Verzeichnis der textlichen Festsetzungen

1. In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 9 sind Vergniigungsstatten und Tankstellen
nicht zuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

2. Die zeichnerisch festgesetzte Grundflachenzahl in den Gewerbegebieten GE 1 bi
GE 9 darf nur durch die Flachen von Stellplatzen und Zufahrten (iberschrittan we

des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4 BauNVO)

3. In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 9 diirfen bauliche Anlagen ein
TraufhShe von 70 m tiber NN nicht iiberschreiten. Dies gilt nicht fiir
technische Aufbauten wie Schornsteine und Liiftungsrohre.
Bauvorhaben héher 75 m iiber NN sind mit der Dt. Telekom

o abzustimmen. Die Traufhdhe wird als Schnittkante zwischen
den AuBenfldchen des aufgehenden Mauerwerks und der

Dachhaut definiert.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO)

54, Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung fester Brennstoffe dnH

schweren Heizols ausgeschlossen. Der Brennstoff Holz, als nachwachsender
Rohstoff, ist von dieser Festsetzung ausgenommen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

5. Das auf Dachfldchen und befestigten Grundstiicksflichen anfallende
Niederschlagswasser, dass nieht als Brauchwasser verwendet werden soll, ist
dezentral auf den Grundstiicken, gemaB der Satzung dber die naturnahe

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers in der Gemeinde Dahlwitz-Hoppegarien

vom 11.09.95, zu versickem.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6. Das auf den dffentlichen StraBenverkehrsfidchen anfallende Niederschlagsw:
dezentral in den Vegetationsfiachen der StraBenverkehrsflache, gemaR der S
iiber die natumahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers in der Gemeinde

Dahiwitz-Hoppegarten vom 11.09.99, zu versickem. Die Vegetationsfldchen sind mit

Landschaftsrasen anzuséen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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wesentltch mmdemde Befeshgungen wie Betonunterbau, Fugenverguss
Asphaltierung oder Betonierung sind unzuléssig. Ausnahmen kdnnen bei
nachgewiesener betrieblicher Notwendigkeit sowie aufgrund anderer
Rechtsvorschriften zugelassen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8. Anfensteriosen Fassadenteilen sind ca. 10 % der Fassadenflache dauerhaft mif
Schling- und / oder Kletterpflanzen zu beranken. Ausnahmen kdnnen bei
nachgewiesener befrieblicher Notwendigkeit sowie aufgrund anderer

Rechtsvorschriften zugelassen werden. Es sind die Arten der beigefiigten Pflanzliste D

ZU verwenden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

9. Die Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na
und Landschaft sind mit standortheimischen Baumen, Strauchem, sonstigen
und Rasen zu bepflanzen. Es-$ind die Arten der Pflanzlisten A, B und C zu L
verwenden. Die Bepflanzung und Flachenaufteilung erfolgt nach dem Schiiissel
Gehdlze, Straucher, Baume und 60 % Rasen, Wiese. Die Bepflanzungen sind z
erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

10. Die Flachen zum Anpflanzen sind mit Baumen, Strauchem, sonstigen Gehélzeniu
Rasen zu bepflanzen. Es sind die Arten der Pflanzliste A, B und C zu verwenden.
Bepflanzung und Fidchenaufteilung erfolgt nach dem Schliissel 40 % Gehdlze, .

Straucher, Baume und 60 % Rasen, Wiese. Vorrangig sind die Vegetaﬁonsﬂéch%mzur

Niederschlagsentwésserung zu realisieren. Die Verpflichtung zum Anpfianzen gi
fiir Wege und Zufahrten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

11. Grundstiicksfreifiachen sind, sofemn sie nicht als Ausgleichsfléchen fiir
Neuversiegelung bzw. Baumfallungen sowie als Flachen zur natumahen
Bewirtschaftung des Niederschlagswassers erforderlich smd mit Land s&Tn

———oder-einem-Strauch
TN je m? der Pflanzliste C zu bepflanzen. Die Bepﬂaﬁzungen sind zu erhalten-—'
72\ 2(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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12. Auf den Grundstiicksfreiflichen auBerhalb der
Gleisanlagen ist bei Bauvorhaben je 30 m?
Versiegelung ein Laubbaum der
Pflanzliste B zu pflanzen.
Die Bepflanzungen sind zu erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

13.  Entlang der PlanstraBe A sind zwischen den
Stellplitzen alle 35 bis 40 m und in der
Vegetationsfliche alle 14 bis 16 m,
in regelméBigem Abstand, Laubbdume der
Pflanzliste A zu pflanzen. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

14.  Entlang der PlanstraBen B, B1 und C sind
einseitig alle 14 bis 16 m, in regelméRigem
Abstand, Laubbidume der Pflanzliste A zu
pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

15.  Auf der Fldche fiir Stellplitze ist je vier
Stellplitze ein Laubbaum der Pflanzliste A
zu pfianzen. Die Bepflanzungen sind '
zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V. mit Nr. 25 a BauGB)

16 Die Fléche 1 ist mit einem Geh-, und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit usr:j-|
e andigen Unternehmenstréger zu belasten.

17. Die Fléache 2 ist mit einem Gehrechtzugunsten der Allgemeinheit und mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zustéindigen Untemehmenstréger zu belasten.
(§ 9Abs 1 Nr. 21 BauGB)
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Pfianzlisten fiir die Flachen im Geltungsbereich

Pflanzliste A: Baume im Straenraum und auf Stellplatzen

Acer platanoides i.S. Spitz-Ahom

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom

Quercus petraeg Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche 600
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilizrcordata Winter-Linde

Ulmus minor Feld-Ulime

Pflanzliste B: Bdume auf Grundstiicksfreifidchen

Acer campestre Feld-Ahom
Acer platanoides i.S. Spitz-Ahom
Acer pseusoplatanus Berg-Ahom
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna WeiR-Dom
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Malus domestica Kultur-Apfel
Obst in allen Sorten
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Kultur-Bime o
Quercus petraea Trauben-Eiche | —
Quercus robur tiekEiche |
Weide i.S.
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus minor Feld-Ulme
Pflanzliste C: Straucher/Geholze
Acer campestre Feld-Ahom
Carpinys betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylux avellana HaselnuB
Crataegus laevigata Rot-Domn
Crataegus monogyna Weilk-Dom
Euonymus europaea Gem. Spindejstrauch
Lingustrum i.S. Liguster 601

Lonicera xylosteum 599  Gemeine Heckenkirsche
597Ribes i.8. Johannisbe

Rosa canina Hunds-R

Rubus fruticosus Wild-Brombeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Vibumum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Pfianzliste D: Fassadenbegriinung

night auf Rankhilfen angewiesene Pflanzen:
Hedera helix Efeu
Parthenenocissus quinequefolia  Wilder Wein

auf Rankhilfen angewiesene Pflanzen:

Clematis i.S. Waldre
-onicera i.A. Geifltbla
Wisteria sinensis Glycinie
Hinweise

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches
Landesmuseum und Untere Denkmalschutzbehorde

Im Geltungsbereich sind Bodendenkmale méglich. Bauvorhaben, bei denen
Bodeneingriffe vorgenommen werden, sind 14 Tage vor Beginn der Erdarbeiten der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Brandenburgischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen. Die Amter sind

sowohl bei Neubau als auch bei Umbau und Erweiterung bestehender Anlagen zu /
; i\

Aligemein gilt: \

Alle Veranderungen, Maftnahmen und Tellzaf\s["mngm@n den Bodendenkmalen /
(§ 15 Abs. 1 BbgDSchG) sind dokumentationspfiichtig (§ 15 A Abs. 3 BbgDSchG),,
Werden archéologische Dokumentationen notwendig, die die Kapazitéten des

Die fachliche Begleitung wird durch einen Mitarbeiter des/Brandenburgischien //
Land mtes fir Denkmalpﬂege und Archaologlschen ndesmuse ¢ Sichergedte
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~18:Pie Flache 3 ist mit einem Gehreht zugunsten der Allggmemhe't zu belasten.

Am Stoehr

——(§9 Abs. 1 Nr-21BauGB)
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