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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m.§ 1 Abs. 2 Nr. 8 sowie
§ 8 Abs. 1, 2 und 3 und § 16 Abs. 3 und ff, BauNVQ

Das gesamte Baugebiet wird in seiner Nutzung als
GE - Gewerbegebiet festgesetzt

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfihigen

Nutzungen sind nach § 1 Abs 6 Nr. 2 BauNVO zulassig mit den unter

Pkt. 10.2 der Textl Festsetzungen aufgefiihrten Einschrankungen

Fur diein § 8 Abs 3 Nr 1 BauNVO aufgefiihrten Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und

Betniebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber
in Grundflache und Baumal untergeordnet sind, werden unter Nachweis

der Notwendigkeit zugelassen.

Sie durfen nicht auf eigenstandigen Grundstiicken, sondern ausschlieBlich

im Zusammenhang mit dem auf denselben Grundsticken befindlichen
Gewerbebetrieb ausgefiihrt werden.

Die zulassige Grundflachenzahl wird fur das Gewerbegebiet auf
0.6 GRZ festgesetzt

Die der Ermittlung der GRZ zugrundeliegende Fliche umfafBt das
Jjeweilige Baugrundstick im Sinne des § 19 Abs. 1 und 2 sowie
§ 16 Abs. 3und § 17 Abs 2, Nr. 1 BauNVO.

Die Uberschreitung der GRZ bis zu 0 8 ist nach § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO moglich.

Die Baumassenzahl wird auf 7,5 (BMZ) als Obergrenze
festgesetzt (§ 16 Abs. 2, Nr. 2 BauNVQ).

Die max. Traufhohe, gemessen von der nichstliegenden durchschnitt-
lichen Gelande-Oberkante, darf gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 sowie Abs. 3
und 5 BauNVO wie im Plan bereichsweise ausgewiesen, nicht
uberschritten werden.

Die max. Trauthohe darf mit technischen Aufbauten
(insbesondere Liiftungs- und Aufzugseinrichtungen etc.)

und in begriindeten Ausnahmefillen geringfiigig tiberschritten
werden (§ 18 Abs. 2 BauNVQ).

Stidtebaulich begriindet konnen an bestimmten markanten

" Gelindepunkten Verwaltungsgebaude mit einer

Traufhihe bis zu 19,00 m zugelassen werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND _ ;
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

Als Bauweise wird im gesamten Geltungsbereich
abweichende Bauweise (a)

gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m.

Die uberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen in der
graphischen Darstellung festgesetzt (§ 23 Abs. 3 BauNVQ), ebenso
sind Abgrenzungen unterschiedlicher Bauhdhe innerhalb der
tuberbaubaren Flachen festgesetzt, um eine raumliche Strukturierung
des Gewerbegebietes vorzugeben (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

Nebenanlagen, die auBerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache
errichtet werden, mussen gemal3 § 14 Abs. 1 BauNVO von der
StraBenbegrenzungslinie und von 6ffentlichen Griinflichen einen
Mindestabstand von 4,0 m einhalten, bzw. sie missen auBerhalb
des Pflanzgebotes und der AusgleichsmaBnahmen liegen.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
§ S Abs. 1, Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO sowie
§ 9 Abs. 1, Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB

Flachen fiir Stellplatze und Garagen mussen bis zur Grundstiicks-
grenze einen Mindestabstand von 4,0 m einhalten bzw. auBBerhalb
der Pflanzgebote und der AusgleichsmaBinahme eingerichtet
werden.

Ebenerdig und offen angeordnete Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge
sind aus wasserdurchlassigem Material herzustellen. Sie sind mit
Grun-flachen aufzulockern, die mit standortgerechten Baumen und
Strauchern zu bepflanzen sind (Pkt. 6.5 der Textl. Festsetzungen).

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1, Nr. 11 BauGB

Die Ein-/Ausfahrten entlang der DigitalstraBe (ehem "Siidring")
und der "Industriestrae” sowie die Einmundung der
IndustriestraBe in den "Neuen Honower Weg" sind nach RAS-K-1
1988, Punkt 3 4.3, mit Sichtfeldern (h=3,0mx Lg =30 m) zu
versehen.

Einfriedungen in diesem Bereich (z.B. Zaunanlagen, Hecken usw.)
diirfen eine Hohe von 1,0 m ("Augenhohe" des Pkw-Fahrers) iber
der Fahrbahnoberfliche nicht uberschreiten.

Die unbefahrenen Flachen des offentlichen Straflenlandes sind mit
bodenstandigen, abgasresistenten fur im stidtischen Stralenraum
geeigneten Bepflanzungen, dem V-GRUN = "Verkehrsgriin" mit
Strauchern und hochstimmigen Biaumen, auszustatten.

Die StraBenbaumpflanzung ist als Allee anzulegen und zu
erhalten (s. Pkt. 6.1 der Textlichen Festsetzungen).

Die Verkehrsflichen und deren Aufteilung ist nicht Gegenstand
der Festsetzungen. Die verkehrliche ErschlieBung des
Plangebiets hat ausschlieBlich uber die DigitalstraBe
(ehem."Sudring") und die "Industriestraf3e" zu erfolgen. Die
"IndustriestraBBe" ist als HaupterschlieBungsstraBe entsprechend
EAE 85 auszubauen,

VERSORGUNGSFLACHEN, -ANLAGEN UND -LEITUNGEN
§ 9 Abs. 1, Nr. 12/ 13 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO

Mit dem Zeitpunkt der gesicherten Versorgung des Gewerbe-
gebietes mit Frischwasser aus dem offentlichen Netz, iber den
Neubau einer 400-er Frischwasserleitung entlang der Bundes-
stra8e B1/ BS, geht die Funktion der Trinkwasserbrunnen und
des bestehenden Wasserwerkes auf dem Eckgrundstiick
IndustriestraBe/ DiditalstraBe fiir diesen Raum verloren (wird ca.
Ende 1994 stillgelegt).

Die Versorgungsanlagen sind in der dafiir vorgesehenen Gemein-
bedarfsfliche (Versorgungsfliche) herzustellen. Sie konnen auch
ausnahmsweise innerhalb oder auBerhalb der ausgewiesenen
Gewerbeflachen errichtet werden, wenn dies unter stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Gesichtspunkten vertretbar ist.
Versorgungsleitungen sind unter der Stra3e und in der Flache
zwischen Strale und Grundstucksgrenze (offentl. StraBBenland) zu
verlegen.

Feuerloschteich

Die im Bebauungsplan dargestellte offentliche Griinflache, die das
B-Plan-Gelande in Ost-West-Richtung zwischen Digitalstrafle
(ehem."Sudring") und "Neuem Honower Weg" durchtrennt, erhalt
vorubergehend in der westlichen Teilflache einen Feuerloschteich
durch eine Ausmuldung in Langsrichtung.

Hier ist fur eine Durchwegung, soweit nicht zeichnerisch
dargestellt, hin zur Ortslage ausreichend Platz vorzuhalten, und es
ist ein durchgangig unversiegelter Rad- und Fulweg in 3,0 m
Breite herzustellen.

Der Abstand der Boschungsunterkante zum befestigten FuBweg
mubB sicherheitstechnisch hergestellt werden, die Béschung ist per
Bewuchs und Zaunanlage zu schutzen und die Boschungsneigung
sollte nicht unter | : 1,5 hergestellt werden

Nach Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung
uber Druckleitungen fiir den ersten Bauabschnitt DeTeWe ist der
Feuerloschteich in der offentlichen Grunanlage (Park) zu entfernen
und bei Bedarf als Versickerungsflache zu gestalten bzw. in den
Park einzubeziehen und entsprechend zu bepflanzen.

GRUNFLACHEN UND PFLANZGEBOTE
§ 9 Abs.1, Nr. 15 in Verbindung mit Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Alleen (Ziff. 5.2.2 GOP) § 9 Abs.1, Nr. 25 b BauGB

Entlang der StraBBen sind auf offentlichem Land Alleen mit einem
Baumabstand von ca. 14 m und begleitenden Strauchern anzulegen
und zu erhalten, vorbehaltlich eventueller bereits vorhandener
Leitungen

Entlang der DigitalstraBe (ehem "Siidring") kann dies in Pflanzinseln
(Baum mit 2 - 4 Strauchern) erfolgen, so daf} hier Rigolen angelegt
werden konnen.

Die Artenwahl erfolgt gemaf Liste 1 der Anlage 2

Offentliche Griinanlagen (Ziff. 5.2.3 GOP)

§ 9 Abs.1, Nr. 15 in Verb. mit Nr. 25 a BauGB

Die Geholze sind zu mind. 70 % aus der Liste 1 und zu max. 30 %
aus der Liste 2, Anlage 2 auszuwahlen. Geholzfreie Bereiche sind
-als Langgraswiesen zu gestalten. Trittrasen und Sitzgruppen sind
auf maximal 15 % der Flachen zulassig.

Offentlicher Park zwischen DigitalstraBe (ehem."Siidring")
und Neuem Honower Weg:

Bei der Anlage der Grunflachen ist die Bepflanzung so anzulegen,
daB zumindest ein durchgangiger geschlossener Geholzstreifen
gemaB Schema 2, Anlage 2 entsteht. Die Griinanlage ist mit einem
durchgangigen unversiegelten Rad- und FuBweg in 3,0 m Breite zu
versehen.

In diesem Park sind Versickerungsﬂacheﬁ (Mulden und Rigolen)
von max. 2 600 m? vorzusehen. Diese sind in die Parkgestaltung
einzubeziehen (Gestaltung als Mulden mit Langgraswiese).

Im Westteil kann zunachst die Anlage eines Feuerloschteiches
vorgenommen werden. Nach Sicherstellung einer ausreichenden
Loschwasserversorgung uber Druckleitungen ist dieser zu entfernen
und bei Bedarf als Versickerungsflache zu gestalten (in den o g.

2 600 m? enthalten).

Offentliche Griinanlage im Siiden des Gebietes:
Die im Suden des Gebietes liegende Griinanlage ist zu mindestens
30 % mit Geholzen zu bepflanzen.
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Schutzpflanzung dstlich des Neuen Honower Weges

(Ziff. 5.2.4 GOP) §9 Abs.1, Nr. 25 b BauGB

Ostlich des Neuen Honower Weges ist in einer Breite von 20 m eine
Schutzpflanzung anzulegen. Diese dient sowohl der Abschirmung der
Ortslage Dahlwitz als auch als Ruckzugsraum und Grunzug dem
Biotopverbund.

Diese Pflanzung ist als mehrstufig aufgebautes, geschlossenes Geholz
gemal Schema 3 und Artenliste I, Anlage 2 anzulegen und extensiv zu
pflegen

Pflanzfliichen und Pflanzgebote (Ziff. 5.2.5 GOP)

§ 9 Abs.1, Nr. 20 und Nr. 25 b BauGB

Bei der Bepflanzung dieser Flachen sind die Geholze zu mind. 70 % aus
der Liste 1 und zu max. 30 % aus der Liste 2, Anlage 2 auszuwahlen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, Pflege und Entwicklung der Natur sind zu mindestens 50 %
mit Geholzen zu bepflanzen. Soweit die ubrige Fliache nicht mit
Geholzen bepflanzt wird, ist sie mit Langgraswiesen zu begrunen

Die Anlage von unversiegelten FuBwegen, Sitzgruppen, Trittrasen und
ahnlichem ist bis zu 25 % der gesamten Flache zulassig

Alternativ konnen statt der genannten Gestaltung auch Versickerungs-
flachen angelegt werden. Diese sind dann zu unbepflanzten Flachen hin
auf einem Streifen von mindestens 2,50 m Breite mit Strauchern
einzufassen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen mit Bindung fur
Bepflanzung sind mit Geholzen zu bepflanzen, soweit sie nicht flir
Zufahrten oder Zugange benotigt werden (Abstandspflanzung)

Die Bepflanzung ist so auszufiithren, da mindestens eine, bei
ausreichender Breite des Gesamtstreifens zwei geschlossene
Baumreihen mit begleitenden Strauchern entstehen

Die Struktur der Pflanzung ist sinngemaf je nach Breite entsprechend
Schema 1 und 2, Anlage 2 aufzubauen. Streifen unter 4 m Breite
konnen auch nur mit Strauchern bepflanzt werden.

Kfz-Stellplitze und Lagerflichen (Ziff. 5.2.6 GOP)

§ 9 Abs.1, Nr. 25 a BauGB

Fiir je 150 m? der Lager- bzw. Stellflachen oder je 5 ebenerdige
PKW-Stellplatze ist ein hochstammiger Baum auf einer ausreichend
groBen Pflanzinsel (5,00 m2) anzupflanzen und zu erhalten.

Die Auswahl hat gemaf Liste 1, Anlage 2 zu erfolgen. Bei Pkw-
Stellflachen ist dieses Pflanzgebot im Stellplatzbereich zu erfiillen.

Die Stell- und Lagerplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen.
Uberschiissiges ablaufendes Regenwasser ist dem Mulden-Rigolen-
System oberflachlich zuzuleiten. Ausgenommen davon sind Lager-
flachen auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen gearbeitet wird.
Fahrwege im Lagerplatzbereich konnen auch wasserundurchlassig
befestigt werden

Allgemeine Begriinung der Freiflichen (Ziff. 5.2.7 GOP)

§ 9 Abs.1, Nr. 25 a BauGB

Im GE-Gebiet sind mindestens 40% der Grundstiicksflichen, die
nicht baulich oder als Verkehrsfliche oder Andienflache oder fiir
Stellplatze etc. genutzt werden, gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Diese Griinflachen sollen auf mindestens 50 % der
Fliche eine Baum- und Strauchpflanzung einschliefen.

Dabei entspricht 1 Baum I. Ordnung 30 m2, | Baum II. Ordnung
20 m2, ein Geholz III. Ordnung (Strauch) 4 m2

Die Artenwahl hat zu mindestens 80 % (vgl. Ziff 5.2.9 GOP) aus
der Liste 2 der Anlage 2 zu erfolgen

Diese Bestimmungen beziehen sich auf die Flachen der tatsachlich
ausgefiihrten Bauabschnitte.

Fassadenbegriinung (Ziff. 5.2.8 GOP)

§ 9 Abs.1, Nr. 20 BauGB

Die Fassaden der Gebaude sind auf mindestens 30 % der
Fassadenlange mit Rank- und Schlingpflanzen zu begriinen,
sofern keine anderweitigen Bestimmungen dem entgegenstehen.
Dabei konnen auch nicht-einheimische Arten verwendet werden.

Pflanzplan und Zeitplan (Ziff. 5.2.9 GOP)

Die Pkt. 6.1 bis 6.8 der Textlichen Festsetzungen gelten als
Pflanzgebot nach § 178 BauGB.

Mit dem Bauantrag - Bauschein - ist ein Freiflachengestaltungsplan mit
Pflanzplan vorzulegen, der Bestandteil der Baugenehmigung wird

Die Pflanzarbeiten sind spatestens in der auf den BauabschluB des
betreffenden Bauabschnittes folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

Die Pflanzarbeiten auf 6ffentlichem Land sind bis zwei Jahre nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes abzuschliefen.

Artenwahl und allgemeine Grundsitze bei Pflanzungen

(Ziff. 5.2.10 GOP) § 9 Abs.1, Nr. 20 BauGB

Bei Pflanzungen jeder Art sind einheimische und standortgerechte
Pflanzen auszuwahlen. Dabei konnen auf bis zu maximal 20 % der
im Innern der Grundstucke liegenden bepflanzten Flichen auch
nicht-einheimische Arten verwendet werden, sofern dies aus
gestalterischen Gninden sinnvoll erscheint.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und gegebenenfalls zu
ersetzen.

AuBer bei Trittrasen sind als Rasensaat Landschaftsrasen nach
DIN mit 1 %igem Krauteranteil (gemaB Liste 4 der Anlage 2) zu
verwenden. Anlage und Pflege sind so zu gestalten, daB
Langgraswiesen entstehen konnen (1 - 2 Mahdtermine im Jahr,
keine DungungsmafBnahmen).

Bei Pflegemafinahmen ist auf den Einsatz von chemischen Pflanzen-
schutzmitteln zu verzichten. Mineraldiinger sollten nur in Ausnahmen
verwendet werden. Es sind allgemein die Grundsatze des Natur- und
Artenschutzes zu berticksichtigen, wie sie in Kapitel 5.1 der
Begrundung des Griinordnungplanes dargelegt sind.

Ausgleichs- und ErsatzmaBinahmen auBerhalb des Plangebietes
(Ziff. 5.2.11 GOP) § 9 Abs.1, Nr. 20 BauGB

Zum weiteren Ausgleich des Eingriffs auf diesem Teilgebiet sind
auBerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes folgende
MafBnahmen gemal dem fiir das gesamte Gewerbegebiet gultigen
Landschaftspflegerischen Begleitplan durchzufuhren (vgl. Anlage 3
GOP, Lageplan Maf3stab 1 : 1000):

Fliche ABCDA (s. GOP Anlage 3)

Der sudlich des Plangebietes zum Wernergraben verlaufende Graben
mit den begleitenden Flachen (Teile des Flurstiickes 318, Flur 4)

- insgesamt 0,89 ha - ist als Riickzugsraum fiir Pflanzen und Tiere zu
gestalten. Im einzelnen sind folgende MaBnahmen auf dieser Flache
vorzusehen

. Entfernung des Verbaus des Grabens;

. Anlage einer Mulde im Grabenbereich als Versickerungsraum
und zur Erweiterung des wasserbeeinflufiten Raumes;,

. Anpflanzung einzelner Weidengruppen am Graben;

. randliche Einfassung der Flache durch Strauchhecken mit

einzelnen Uberhaltern.
Bei allen Arbeiten ist die den Graben querende Hochdruckgasleitung
zu beachten. Pflanzen haben die folgenden Sicherheitsabstande
einzuhalten. Straucher 5 m und Baume 10 m ab Rohrachse.

Flache EFGHE (s. GOP Anlage 3)

Anlage eines Feldgeholzes von 0,45 ha auf dem Flurstick 317, Flur
4, zwischen den beiden bestehenden Feldgeholzen auf einer Flache
von 0,45 ha.

Fliche IKLMI (s GOP Anlage 3)

Anlage einer Strauchhecke mit einzelnen Uberhiltern auf dem
Flurstiick 313, Flur 4, von dem bestehenden Feldgeholz (auf
Flurstucken 313, 314, 315) zum Wernergraben in einer Breite von
15 minkl. eines beidseitigem Wildkrautsaumes von im Mittel 4 m.
[nsgesamt betrifft dies eine Flache von 0,45 ha. Eine Unterbrechung
der Hecke von 6 m Breite als Durchfahrt fiir landwirtschaftliche
Maschinen ist zulassig.

Es gelten fur die Artenwahl auf allen drei Flachen die Listen 1 bzw.
3 des Anhangs zum Grunordnungsplan. Die MaBinahmen sind vom
Trager der ErschlieBung, der awf GmbH, bis zwei Jahre nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes abzuschlieBen. Die Kosten
konnen als ErschlieBungskosten auf die Grundstiicke umgelegt
werden

Grenzseitiges Pflanzgebot § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die grenzseitigen Pflanzgebote sind entspr. Plan ausgewiesen.
Die Bepflanzung entlang des Neuen Honower Weges sowie der
Bundesstral3e B1/ BS sind mit dem StraBenbauamt Strausberg
abzustimmen.

Eine standortgerechte Bepflanzung mit Baumen und Strauchern
wird verlangt (s Pkt 6.4 und 6.6 der Textlichen Festsetzungen).

Sonstige Nebenanlagen sind nur ausnahmsweise und nur dann
zulassungsfahig, wenn sie sich in das stadtebauliche Gesamtkonzept
und in die Gestaltung der privaten Grunflache einfiigen. Innerhalb
des Pflanzgebotes und der Ausgleichsmaf3namen sind Nebenanlagen
unzulassig (s. Pkt. 2.3 der Textlichen Festsetzungen).

Vorhandener Bewuchs ist soweit wie moglich zu schonen.

Gesunde Baume mit mehr als 31 cm Stammumfang, gemessen in

1,0 m Hohe, sind zu erhalten. Hiervon sind Obstbaume ausgenommen
Falls durch die Erhaltung dieser Baume die Durchfithrung zulassiger
Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zulissig,
wenn an anderer Stelle des Grundstiicks fur eine Ersatzpflanzung
Sorge getragen wird, die dem Wert des verlorenen Griins entspricht.

In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden Baume vor
schadigenden Einflissen zu bewahren.

Der Feuerloschteich ist nach Sicherstellung einer ausreichenden
Loschwasserversorgung als Park bzw. bei Bedarf als Versickerungs-
flache fur die Mulden- und Rigolenregenwasserhaltung zu
rekultivieren.

(steht i.V.m. Pkt. 53 u 6 2.1.der Textl Festsetzungen)

Zaunanlagen entlang der Grundstucksgrenze sind nur in einer
Hohe von max. 1,50 m -sichtdurchlissig- in weitem Maschendraht-
geflecht zu errichten

Die sicherheitsrelevanten Zaunanlagen o.4. Einfriedungen
(undurchlassig fiir Kleintiere und in ihrer Hohe uber 2,0 m)

sind nur auBerhalb der Pflanzgebote und AusgleichsmaBnahmen
einzurichten bzw. zu erstellen.
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REGENWASSERVERSICKERUNGSFLACHEN

Fur die Versickerung missen von den Grundeigentiimern
mindestens 10 % der abfluBreduzierten Flache als Versickerungs-
mulde mit einem Speichervolumen von 250 cbm/ha
abfluBreduzierter Flache zur Verfligung gestellt werden.

VersickerungsmaBinahmen (Ziff. 5.2.1 GOP)

§ 9 Abs.1, Nr. 20 BauGB

Zum Ausgleich der Flachenversiegelung ist die Versickerung des
Niederschlagwassers vor Ort vorzusehen. Dazy ist ein detailliertes
Konzept zu erarbeiten, dessen Ergebnisse Bestandteil des
Bauantrages sind. Die Versickerung erfolgt in Mulden-Rigolen-
Systemen, bestehend aus Mulden und darunterliegenden Dran-
hzw. Speicherrigolen.

Die fr die Versickerung von Regenwasser bestimmten Flachen
(auf privatem Land mindestens 10% der abflufireduzierten Flache)
sind mit Landschaftsrasen gemaB Liste 4 der Anlage 2 zu
bepflanzen

Die Versickerungsflachen sind randlich mit Geholzen einzufassen.
Als Schutz vor Durchwurzelung sind folgende Mindestabstande
von etwaigen unterirdischen Rigolen einzuhalten

Baume: 3m,

Straucher: 1,5 bis 2 m (je nach WuchsgroRe)

Die Versickerungsflachen sind mit anderen Grunflachen zu
verbinden. Vorrang hat die Funktionsfahigkeit des
Versickerungssystems.

Regenwassernutzung (Ziff. 5.2.12 GOP)
Die Nutzung von Niederschlagwasser als Brauchwasser und zur
Bewasserung der Pflanzungen bei Trockenheit wird empfohlen.

MIT GEH- UND FAHRRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
§ 9 Abs.1, Nr. 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf privaten Grundsticken sind
nicht vorgesehen.

Ful3- und Radwege sind entlang der ErschlieBungsstraBen und
innerhalb des Grunstreifens (Parkanlage) zwischen Digitalstrale
(ehem."Sudring") und "Neuer Honower Weg" einzurichten und mit
Geh- und Fahrrecht (nur fur Radfahrer) zugunsten der Allgemeinheit
zu belasten.

In diesem Griinstreifen (Parkanlage) befindet sich ein
Feuerloschteich sowie zwei unterirdische Sprinklertanks fiir das
sdlich anschlieBende Grundstick (DeTeWe). Diese Flachen sind
incl. der Zuleitungen mit Leitungsrecht zu belasten.

KFZ-STELLFLACHEN § 9 Abs.1, Nr. 22 BauGB

Zur Ermittlung der notwendigen Stellflichen ist der Bedarf nach

§ 52 BbgBO/ VVBbgBO zu realisieren.

Parkplatzraum steht im offentlichen StraBlenraum nicht zur Verfiigung.
Die Doppelnutzung eines Anteils der Stellplatze sollte als Ausnahme
moglich sein und entsprechend zur Anrechnung kommen.

IMMISSIONSSCHUTZ §9 Abs. 1, Nr. 23 BauGB,
gegliedert nach § 1 Abs. 4, Ziff. 2 und § 1 Abs. 5 BauNVO

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur
solche Vorhaben zulissig, von denen keine erheblichen
Belastigungen durch Luftverunreinigungen z B. Rauch, Ruf,
Staub, Gase, Aerosole, Diampfe oder Geruchsstoffe, Lirm oder
Erschitterungen verursacht werden.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in den
Gewerbegebieten mit Ausnahme von Nebenanlagen Betriebe und
Anlagen, die der Genehmigung nach § 4 Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (BImSchG) bedurfen, Aufbereitungsanlagen fiir schmelz-
flussige Schlacke, Automobil- und Motorradfabriken sowie Fabriken
zur Herstellung von Verbrennungsmotoren, Deponien fur Haus- und
Sondermull, Autokinos und Vergnugungsstatten nicht zulassig.
Genehmigungsbediirftige Anlagen kénnen dann als Nebenanlagen
zugelassen werden, wenn es sich um Teile der im Gewerbegebiet
sonst zuldssigen Vorhaben handelt.

Abwasserbehandlungsanlagen, Anlagen zur Gewinnung oder
Aufbereitung von Sand, Kies, Ton, Bims und Lehm, Anlagen zur
Herstellung von Bauelementen oder in Serien gefertigten
Holzbauten, Erdaushub- oder Bauschuttdeponien, Steinsagereien, -
schleifereien oder -polierereien, Anlagen zur Herstellung von
Terazzowaren, Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen,
Presswerke, Stab- oder Drahtziehereien, Schwermaschinenbau,
Emaillieranlagen, Schrottplatze, Betriebshofe der Miillabfuhr oder
der StraBlendienste und Speditionen aller Art sowie Betriebe zum
Umschlag groBerer Gutermengen sind nur ausnahmsweise zulassig,
wenn uber den Stand der Technik hinausgehende MaBnahmen zum
Immissionsschutz getroffen werden oder eine atypische, dem
Immissionsschutz entgegenkommende Betriebsweise ausgeiibt wird

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von
Erdgas als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung von anderen
Brennstoffen ist ausnahmsweise nur dann zulassig, wenn
sichergestellt ist, daB Emissionswerte in Kilogramm Schadstoff
pro Terra Joule Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffes
geringer oder hochstens gleichwertig zu dem oben genannten
Brennstoff sind.

ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
§ 9 Abs.1, Nr. 24 BauGB

Als Vorkehrung gegen iibermaBige Larmeinwirkungen entlang der
Bundesstrafle B 1/ B S und entlang des Neuen Honower Weges

(L 1.0.57) sind dort, an den zu errichtenden Gebauden mit vorwiegend
Aufenthaltsrdumen, bauliche Vorkehrungen mit passiven Schallschutz-
mafnahmen zu treffen (z.B. Verwendung von Schallschutzfenstern u
Baumaterialien mit entspr. Larmschutzwerten), soweit dies erforderlich
ist.

Werden die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18 005,
Beiblatt 1, fiir ein Teilgebiet Giberschritten, bestimmen sich die
Anforderungen an die Schallddmmung der AuBBenbauteile nach

DIN 4109.

Zur Ermittlung des maf3gebenden Beurteilungspegels ist das Verfahren
nach RLS 90 zugrundezulegen.

FESTSETZUNG gemif § 9 Abs. 7 BauGB:
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der
Planzeichnung dargestellt.

Er umfaBt somit folgendes Gebiet: Flur 6, Flurstiick 29 (teilweise),
Flur 4, Flurstiick 332 (teilweise), 333 (teilweise), 334, 335 (teilweise),
336 (teilweise), 337 (teilweise), 357 (teilweise), 360/1 (teilweise), 361,
362, 363 (teilweise), 364, 365 und 366 (teilweise). .

Er wird begrenzt im Westen durch die westliche StraSenbegrenzung der
DigitalstraBe (ehem."Siidring"), im Norden durch die StraBenachse der
"Industriestrafle”, im Suden durch die Grundstucksgrenze des Flur-
stuckes 332 zur ehem BundesstralBe B1/ B5 sowie der nordlichen
Kante des nordl. FuB-/ Radweges der Bundesstralle B1/ BS sowie im
Osten im Bereich der Flur 4, Flurstiicke 332, 333, 357 und 363 durch
die westliche Oberkante des StraBengrabens des Neuen Honower
Weges, im Bereich der Flur 4, Flurstiick 364, durch deren ostliche
Grenze sowie im Bereich der Flur 4, Flurstuck 366, durch deren ostliche
Grenze bzw. durch eine 38 m ostlich der 6stlichen StraBenbegrenzung
(Bordstein) des Neuen Honower Weges parallel verlaufenden Linie

FLACHE
Die Gesamtflache des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes betragt ca. 20  ha

AUSSERKRAFTTRETEN BISHERIGER REGELUNGEN

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen

Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen

derim § 9 Abs 1 BauGB in der Fassung vom 08 Dez. 1986 bezejchneten

Art enthalten, aufler Kraft, um das gesamte Plangebiet einer einheitlichen und

zweifelsfreien Rechtsvorschrift zu unterwerfen .

GRUNORDNUNGSPLAN (GOP)

Der Grunordnungsplan ist als Anlage der Begrundung beigefiigt.

Die aus den im Kapitel 4 beschriebenen Eingriffskomponenten und den
zur Konfliktminimierung geeigneten Maf3nahmen und resultierenden
Festlegungen wurden in die textlichen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes integriert

Die in den Festsetzungen genannten Artenlisten und Pflanzschemata fiir
die Bepflanzungen finden sich in der Anlage 2 des Grunordnungsplanes
und sind im Folgenden ubernommen.

Anlage 2.1
zur Begrindung des Griinordnungsplanes zum Gewerbegebiet 2a Dahlwitz-
Hoppegarten:
Pflanzlisten
Liste 1: Gehélze der potentiellen natiirlichen Vegetation

(einheimische Gehdlze im engeren Sinne)
Art Ordnung

(entspr. WuchsgréRe)

Acer platanoides Spitzahom |
Acer pseudoplatanus Bergahom |
Fraxinus excelsior Esche |
Quercus robur Stieleiche |
Tilia cordata Winterlinde |
Tilia plathyphyllos Sommeriinde |
Ulmus minor Feldulme |
Betula pendula Birke ]
Prunus padus Vogelkirsche Il
Sorbus aucuparia Eberesche 1]
Crataegus monogyna Eingr. WeiBdom 1
Crataegus laevigata Zweigr. WeiBdom i
Prunus domestica Pflaume 1
Prunus spinosa Schlehe 1l
Rosa canina Hundsrose 1
Rosa rubiginosa Weinrose [}
Rubus caesius Kratzbeere 1]
Rubus idaeus Himbeere 1]
Rubus fruticosus Bormbeere 1

Sambucus nigra Schw. Holunder

Anlage 2.2

zur Begrundung des Granordnungsplanes zum Gewerbegebiet 2a Dahlwitz-

Hoppegarten:

Fortsetzung Pflanzlisten

Liste 2: einheimische Gehdlze im weiteren Sinne
Zusétzlich zu den in Liste 1 genannten Arten:
Art Ordnung
(entspr. WuchsgréRe)
Carpinus betulus Hainbuche |
Fagus sylvatica Rotbuche I
Salix fragilis Bruchweide I
Salix alba Silberweide |
Salix rubens Hohe Weide |
Acer campestre Feldahom 1]
Pyrus communis Bime Il
Comus mas Komelkirsche 1]
Comus sanguinea Hartriegel 1
Corylus avellana Hasel 1]}
Euonymus europaeus Pfaffenhétchen i
Juniperus communis Wacholder 1}
Ligustrum vulgare Liguster 1
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 1]
Rhamnus frangula Faulbaum ]
Rosa spec. Wildrosen ]
Salix cinerea Grauweide i
Salix purpurea Purpurweide n
Sarothamnus scoparius Besenginster 1
Vibumum oppulus Gemeiner Schneeball 1
Calluna vulgaris Heidekraut v
Genista tinctoria Férberginster v
Hedera helix Efeu v
Ononis spinosa Hauhechel 1\
Teuricum chamaedrys Edel-Gamander v
Vaccinium myrtillus Heidelbeere v
Vaccinium vitis-idaea Preiselbeere v
Anlage 2.3
zur Begrindung des Grunordnungsplanes zum Gewerbegebiet 2aDahlwitz-
Hoppegarten:
Fortsetzung Pflanzlisten
Liste 3: Gehdlze fiir den Auenbereich
Art Ordnung
(entspr. WuchsgrRe)
Alnus glutinosa Schwarz Erle |
Fraxinus excelsior Esche I
Salix alba Silberweide I
Salix fragilis Burchweide |
Salix rubens Fahlweide |
Quercus robur Stieleiche |
Betula pendula Birke ]
Prunus padus Vogelkirsche 1l
Sorbus aucuparia Eberesche !
Prunus spinosa Schlehe ]
Rosa canina Hundsrose i
Salix aurita Ohrweide ]}
Salix cinerea Grauweide 1]
Liste 4: Langgraswiesen
Landschaftsrasen nach DIN mit insgesamt 1% Kriuteranteil wie foigt:
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume
Dianthus carthusianorum Kartauser-Nelke
Galium album Wiesen-Labkraut

(syn. Galium mollugo)
Hieracium pilosella
Leucanthemum vulgare
Leontodon hispidus Rauher Léwenzahn
Leontodon autumnalis Herbst-Lowenzahn
Lotus comiculatus Homklee

Medicago lupulina Hopfenklee

Kleines Habichtskraut
Wiesen-Margerite

Anlage 2.4

zur Begrandung des Grunordnungsplanes zum Gewerbegebiet 2a Dahlwitz-

Hoppegarten:

Pflanzschema 1: Griinzug 3. Ordnun
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