PLANZEICHENERKLARUNG

A.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gemiB § 9 Abs. 1 und 7 BauGB in Verbindung mit der Verordnung (iber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

' / Aligemeines Wohngebiet
4 BauvO
)A/ (§ 4 BauvO)
.V'v' Mischgebiet
: (§ 6 BauNVOQ)

Eingeschranktes Gewerbegebiet 1

G P (§ 8 BauNVvQ)

Zulassig sind:

i
2

"Wohngebaude, 2.
die der‘Versorgung des Gebietes dienenden Laden,

Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, )

3. Anlagen f0r kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Nicht zul#ssig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVOQ:
Aniagen fur sportiche Zwecke,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Anlagen far Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

DN AWM=

Zuldssig sind:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blirogebéiude,

3. Einzelhandeisbetriebe, Schank- und Speisewirt- 3.
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren,

5. Anlagen f0r Verwaltungen sowie far kirchliche, kuttu-
relle, saziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig smd gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:

1. Tankstellen

2. Gartenbaubetriebe,

3. Vergnugungss’(aﬁen auch soweit siegem. § 6 Abs 3
ausnahmsweise zugelassen werden kdnnten,

Zulassig sind:
1. nicht wesentiich storende Gewerbebetriebe, Lager-
hauser und offentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. sonstige Gewerbebetriebe,
2. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie f0r Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem 4.
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundfiiche und Baumasse untergeordnet sind,
3. Aniagen fOr kirchliche, kutturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke.

Nichtzuléissig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:
1. VergnUgungsstatten,

2. Tankstellen,

3. Aniagen fOr sportliche Zwecke.

Eingeschrankies Gewerbegebiet 2
G X " (§ 8 BauNVO)

Zulasmg sind: ’
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und
tffentliche Betriebe, Lagerhauser, Lagerpiatze,

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Anlagen fur kirchliche, kutturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke

Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:
sonstige Gewerbebetriebe,
Vergndgungsstatten,

Tankstellen

Aniagen flr sportliche Zwecke

AP~

MagR der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als
I l Hochstgrenze

(§ 16 Abs. 4 BauNVO)
0.3 Grundfiachenzah! - GRZ -

L (§ 19 BauNVO)
Geschof¥fldchenzahl - GFZ -
als Hochstmal (§ 20 BauNVO)

BMZ Baumassenzahl

FH i Gw max. Firsththe Ober Gehweg

D Dachgeschof mit
max. 2/3 der NormalgeschoRfldche

Steliplatze und Garagen in Vollgeschossen bleiben gem.
§ 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO innerhalb sonst anders ge-
nutzter Gebaude bei der Ermittiung der GeschofMfiiche
unbertcksichtigt.

Bauweise, die (iberbaubaren und die nicht ilberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die Stellung der

baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

O Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Nur Hauégruppén
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
B Ll Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

i Uberbaubare Grundsttcksfidche
| (§23 Abs. 1 BauNVOQ)
i

Nicht 0berbaubare Grundsticks-
flache
LR (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Gebdude und Gebdudeteile drfen diese Linie nicht Gber-
schreiten. Ein Vortreten von Geb#udeteilen um max. 20 m
kann gem. § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugeiassen
werden.

Durch Baugrenzen werden die Uberbaubaren Grund-
stdcksflachen festgesetzt. Dies ist der Teil des Bauge-
bietes, auf dem bauliche Antagen errichtet werden durfen.

Auf allen Baugrundstdcken sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO zulassig

lStelelitze mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

i Flache fur Stellplatze

St Stelipiatze
. Gst Gemeinschafisstellplitze

Verkehrsfiiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stralenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

- FuBweg - Radweg
- Mulde- Rigole

Parkstreifen mit Baumreihe
- Fahrbahn

- Offentliche Stellplstze

Stellplatze sind in den Aligemeinen Wohngebieten sowie
in den Mischgebieten nur auf den hierfQr festgesetzten
Fldchen und innerhalb der Oberbaubaren Flachen zulassig.

Stellpliatze auf den Grundstlcken der
Reihenhduser sind als Carport anzulegen.

Aufteilung nur nachrichtlich

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

. GL]

GL2

GFL!

GF12

L,
L GAS

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

" Zweckbestimmung;

Geh- und Leitungsrecht

Geh- und Leitungsrecht

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Leitungsrecht

Leitungsrecht

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe

Gehrecht zugunsten der Anlieger
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe

Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit
Fahrrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregeiungen, Mafinahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,

Offentliche Granflachen

Zweckbestimmung:

Parkanlage
Spielplatz

Abenteuerspielplatz/Bolzplatz

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fur MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Enwickiung von Natur und Land-
schaft (§ S Abs. 2 Nr. 10und Abs. 4,
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Grln- und Versickerungsfldchen
(mit Mulden- und Rigolensystem incl. Semizentralen)

Das Anpflanzen und der Erhalt von Baumen und Strauchem
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

zu erhaltende Baume

Anzupflanzende Baume (Standorte symbolisch)

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit
Bindungen fOr Bepflanzungen und
far die Erhattung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassem

10.

1.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5§ BauNVO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

——o—o— Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumiichen Geftungs-

=== bereiches des Bebauungsplans

Versorgungsaniagen

Elektrizitat/Umformerstation

©
o Abfall

vorhandener Regen-

— 0 e
wassersammier

Sonstige Darstellungen

O( vorhandene Grundstlcksgrenzen

123 Flurstdcksnummer
l vorhandene Gebaude
>2:3 abzubrechende Gebaude
'_'T_ Vermafung
= Anthropogenes Kleingewdasser
e

Gestaltungsvorschriften gemaR § 83 BauO:

Dachformen

Stellplatze

Nicht Uberbaute Grund-
sticksflachen

Zulassig sind Dachneigungen von 10 bis 45 %.
Abweichungen sind bei verbindenden Bauteilen und
bei Anbauten bis zu 20 gm Grundfldche zuldssig.

innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete sind Stellpldtze
entweder mit Rank- und Pflanzgeriisten oder mit einem
begriinten Dach zu versehen oder zu umbauen.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gartne-
risch zu gestalten.

Von den Vorschriften dieser Gestaitungsfestsetzungen kénnen Ausnahmen und Befreiungen im Rahmen des
§ 68 BauO gewahrt werden, wenn eine Beeintrachtigung des Ortsbildes nicht zu befiirchten ist.



