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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBL. |, 8. 2141) :
Baunutzungsverordnung (BauNVvQ) id.F. der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBL. I, S. 132), zuletat
gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBL I, S. 466)

“Stralle 26

BrandgnbUrgische Bauordnung (BbgBO) vom 1.Juni 1994 (GVBI. Land Brandenburg, Teil I, S. 125ff)
Planzeichenverordnung 1990 (Planzvo 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL. 1 1¢91, 5 58)
Brandenburgisches Gesetz (iber naturschutz und Landespflege vom 25.6.1992 (GBL. 1, 5.208) o

PLANZEICHENERKLARUNG ' TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Festsetzungen gemiB § 9 Abs. 1 und 7 BauGB in Verbindun . )
e g mit der Verordnung (iber die baul utzu
der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990. s

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
/ Allgemeines Wohngebiet
A/ (§ 4 Bauvo)
4
> 4 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
l I Zahl der Voligeschosse als
y Hochstgrenze
: (§ 16 Abs. 4 BauNVO)
: 0"3 Grundfiachenzahl - GRZ -
1L (§ 19 BauNVO)
N - NESH : Geschofidchenzahl - GFZ - Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen bleiben gem.
05 als Hochstmat (§ 20 BauNVO) § 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO innzrhalb-sonst anders ge-
nutzter Gebaude bei der Ermittlung der Gescholflache
unber(cksichtigt.

162
6.
Verfahrensvermerke
L Die Gemeindevertretung hat am 14.06.1999 die Aufstellu_{lg dieses
Anderungsbebauungsplanes geméB § 13 BauGB beschlos/scfn \ - ‘/ Z
. ;: Arlﬁtsdirektor
7.
2 Die Gemeindevertretung hat am 14.06.1999 den Entwurf der Anderung .
40 § 13 BauGB zur Auslegung bestimmt.
Ar{ritsélirektor
3. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind gem&f 8.
§ 13 Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 31.08.1999 Zur . éb‘g\abe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. /?1;/%5;?:\\ ) v &
Dahlwitz- Hoppegarten, den /S~ O< .03 2( ' ;,'y > ‘0 Amtsdirektor
< "’;} ) -I“/ .‘g:.‘:l
4. Die Gemeindevertretung hat die zum Entwurf vorgebrachtep Anregungen
und Bedenken sowie die Stellungnahmen der Triger (ﬁ’gg&her Belange
am 17.04.2000 gepriift. /\%\%\ Y.
Dahlwitz- Hoppegarten, den 2500 53 <X i@ ,.j') Amtsdirektor
'(?{‘; TR és,-
N
5. Die Anderung des Bebauungsplanes ,,Obere Bergstral3e, Baugebiet Siid,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, wurde am
24.02.2003 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur Anderung wurde mit gleichem Beschluss gebilligt.

Dahlwitz- Hoppegarten, den £ §.04.04 Vors. d. GV ‘At

_Bauweise, die tiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowia die Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

: Doppélhéuser / Hausgruppen
: (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
_____ Baugrenze Gebaude und Gebaudetei n di i :
‘ . : eile dUrfen diese Linje nicht aber- *
(§ 23 Abs. 3 BauNVO) schreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen um max. 20m

kann gem. § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen
werden.

} 1 Lgbgb:gsbaresemndswcksﬂache Durch Baugrenzen werden die Uterbaubaren Grund-
! | ( . 1 BauNVvO) stcksflachen festgesetzt: Dies ist der Teil des Bauge-
______ i bietes, auf dem bauliche Anlagen errichtet werden darfen.

: rt;gzhhg Qberbaubare Grundst(cks- ::Sf allen Baugrundstacken sind Nebenanlagen im Sinne
14 BauNVi i
P (§ 23 Abs. 5 BauNVvO) S Datay

Verkehrsfiichen (§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)
StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie
- Mulde- Rigole

- Fahrbahn - FuBweg - Radweg Aufteilung nur nachrichtlich

- Offentliche Stellplatze
1

Stéddtebauliches Konzept und Landschaftsplanung
Bauleitplanung

Projektgemeinschaft

Architekten Borck, Boje, Schaefer

Jutta Borgstadt-Schmitz, Stadtplanerin

Berlin

Die Genehmigung der Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) sowie der Begriindung wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehérde vom
, Az. 2 ’

mit erteilt.

Dahlwitz- Hoppegarten, den Siegel Amtsdirektor

Die Satzung der Anderung des Bebauungsplanes , Obere Bergstrale,
Baugebiet- Stid*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Dahlwitz- Hoppegarten, den Vors. d. GV Amtsdirektor
( Siegel )

Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Bebauungsplanes ,,Obere
Bergstrale, Baugebiet Siid“ sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt Nr. vom

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auch die Geltendmachung der Verletzung von
verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf
die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Dahlwitz- Hoppegarten, den Vors. d. GV Amtsdirektor
( Siegel )

10.

11.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende-Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

. T ™ MitGeh-, Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flichen
Zweckbestimmung:

GF12 -
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbefriebe

Grinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Gronflachen

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

———a— Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-

rms ey SR -
bereiches des Bebauungsplans

Im Geltungsberaich dicses Bebauungsplans treten ajje bisherigen
Festsetzunggn ur}d bauordnungsrechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen im Sinne des § © des Baugesetzbuches enthalten, auBer Kraft.

Gestaltungsvorschﬁﬂéh Qeméil& § 83 BauO:

Dachformen Zuléssig sind Dachneigungen von 10 bis 45 %.
Abweichungen sind bei verbindenden Bauteilen und
bei Anbauten bis zu 20 gm Grundfldche zulassig.

Stellplatze Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind Stellplatze
entweder mit Rank- und Pflanzgeriisten oder mit einem
begrinten Dach zu versehen oder zu umbauen.

Nicht Giberbaute Grund- Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gartne-
sticksflachen risch zu gestalten.

Von den Vorschriften dieser Geslaltungsfestsetzungen kénnen Ausnahmen und Befreiungen im Rahmen des
§ 68 BauO gewihrt werden, wenn eine Beeintrachtigung des Ortsbildes nicht zu befiirchten ist.
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Anderung 1 ,Baugebiet Siid , des

Bebauungsplans und integrierten Griinordnungsplans
~OBERE BERGSTRASSE"

DAHLWITZ - HOPPEGARTEN




