Gemeinde Hoppegarten

Begriindung der 4. Anderung des Bebauungsplanes “Obere Bergstrafle“

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 605 - 612 der Flur 4 der Gemarkung Dahlwitz -
Hoppegarten.

2. Anlass und Zweck der Planung, Verfahren

Der Geltungsbereich dieses 4. Anderungsverfahrens liegt an der Siidwestspitze des Bebau-
ungsplanes "Obere BergstraBe". Hier hat sich seit dem Satzungsbeschluss im September 1996
eine Anderung der Eigentiimersituation ergeben, die eine Uberplanung der ErschlieBung not-
wendig macht.

Mit dem Anderungsverfahren werden folgende neue Planungsansitze verfolgt:

Alte Ausweisung Betroffenes Neue Ausweisung
Flurstiick
Offentliche StraBenverkehrsfliche 611 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger

Offentliche StraBenverkehrsfliche 610 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
(Wendehammer)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 605 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 612 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger der
Flurstiicke 607 und 608.
Gemeinschaftsstellplitze in 612 und 609 | Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Gewerbegebiet

Da es sich bei den Umplanungen lediglich um geringfiigige Anderungen ohne Einfluss auf die
Grundziige der Planung handelt, wird das Anderungsverfahren nach § 13 BauGB durchge-

3. Begriindung:

Auf die 6ffentliche Straenverkehrsfliche der Flurstiicke 610 und 611 sowie die Fortsetzung
in Form eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes wird verzichtet, da es keine Notwendigkeit fiir
eine 6ffentliche Durchwegung mehr gibt.

Durch die zwischenzeitlich entstandene oOrtliche Situation wird Flurstiick 611 nur noch als
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur Erschliefung der Flurstiicke 606 bis 609 benétigt, die ei-
nem Eigentiimer gehdren. Alle weiteren anliegenden Flurstiicke werden bereits von anderen
Offentlichen StraBBenverkehrsflichen erschlossen.

Auch kann die FuB- und Radverbindung iiber das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht des Flurstii-
ckes 605 entfallen, da ausreichende Alternativen vorhanden sind. Zum einen kann ca. 100 m
ndrdlich die Konrad-WeiB-Strafle genutzt werden, zum andern besteht {iber die 6ffentliche
Griinflache siidlich des Flurstiickes 519 Anbindung an den Hohenweg.

Auch die Festsetzung von Gemeinschaftsstellplitzen kann entfallen, da Stellplitze in ausrei-
chendem MaBe auf den privaten Grundstiicken vorhanden sind. Eine Notwendigkeit zur Bei-
behaltung dieser Festsetzung besteht somit nicht.
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Kiinftig soll daher ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) zugunsten der
Anlieger der Flurstiicke 606 bis 609 in einer Breite von 4,5m auf den Flurstiicken 611 und
612 festgesetzt werden. Diese Breite gewdhrleistet den geschwindigkeitsreduzierten Begeg-
nungsverkehr auch fiir die Flurstiicke 607/608 ohne abschliefende Wendemdglichkeit, die auf
den privaten Grundstiicken selbst geschaffen wird. Die Kurvenbreite wird gemaf3 EAE 85 fiir
einen zweiachsigen Lkw dimensioniert.

Fiir die Bauphase auf den Flurstiicken 606 — 609 hat die Gemeinde Hoppegarten die voriiber-
gehende Zuwegung iiber den Honower Weg zugesichert.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes "Obere Bergstrafle" fiir den Geltungsbe-
reich dieses Anderungsverfahrens bleiben giiltig und werden nicht geéindert.

Durch die gednderten Festsetzungen wird kein zusétzlicher Eingriff in Natur und Landschaft
vorbereitet. Die Versiegelungen der fritheren und der neu geplanten ErschlieBung sind dhnlich
grof. Durch den Verzicht auf die frithere Festsetzung von Gemeinschaftsstellplitzen kann
eher von einer geringeren Versiegelung durch dieses Anderungsverfahren gesprochen werden.



