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RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH ( BauGB }i. d. F. der Bekannfmachung vom 08.12.1986 BGBL.LS. 2253 zuletzt gedndert durch
Artikel 24 des Gesetzes vom 20.12.1996 ( BGBL.S. 204%/2076 )

Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 ( BGBLIS. 132 ), zuletzt gedndert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 24.04.1993 ( BGBLLS. 446 ) Brandenburgische
Bauordnung ( BbgBO ) vom 01.06.1994 ( GVBl Land Brandenburg Teil LS. 125ff ) Planzeichenverordnung 1990
(PlanZV0) 1.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 BGBL.I 1991 S. 58 Brandenburgisches Gesetz dber

Naturschutz und Landschaftspflege vom 25.06.1992 ( GBL.S. 208 )

LEGENDE

NACH PLANZEICHENVERORDNUNG
VOM 18.12.1990

PLANZEICHEN ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN

NACH PLANZEICHENVERORDNUNG
VOM 18.12.1990

ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ABS. 1 NR.1 BauGB )

Eingeschranktes Gewerbegebiet § 8 BauNVD

MASS CER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ABS. 1 NR. 1 BauNVO0 )

GE I Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
0.8 (Q Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
0 TH=7.50m Gber NN Bauweise Traufhohe 75 m

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTOCKSFLACHEN ( § ABS. 1 NR. 2 BauGB )

@) OFFENE BAUWEISE ( § 22 ABS. 2 BauNVO0 )

BAUGRENZE ( § 23 ABS. 3 BauNVO0 )

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE ( § 23 ABS. 3 BauNVO0 )

VERKEHRSFLACHEN ( § 9 ABS. 1 NR. 11 BauGB }

STRASSENVERKEHRSFLACHE

SONSTIGE DARSTELLUNGEN
VORHANDENE GEBAUDE

2_86_ FLURSTOCK SNUMMER

GRONFLACHEN ( § 9 ABS. 1 NR. 18 BauGB )

FLACHEN FOUR WALD

PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN; MASSNAHMEN UND FLACHEN FOR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

lBJNDGLANDSCHAFT { § 5 ABS. NR. 10 UND ABS. 4, § 9 ABS. 1 NR. 20, 25 UND ABS. 6
auGB )

EINFRIEDUNGEN

PFLANZGEBOT FUR STRAUCHER

ANZUPFLANZENDE BAUME

ZU ERHALTENDE BAUME

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM PFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGE BEPFLANZUNG

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG UND FOR
DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE VON GEWASSERN

GRENZEN ( § 9 ABS. 7 BauGB )
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

VERSORGUNGSANLAGEN

ELEKTRIZITAT/ UMFORMSTATION

SCHACHT
WASSERSCHIEBER
REVISIONSSCHACHT

OBERFLURHYDRANT
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TEXTLICHE FESTSETZUNG i AUSSTELLUNGSVERFAHREN MIT.VERFAHR
VERMERKEN """~ £+ H1nie 251 T ok GhiN
Festsetzungen gemall § 9 Abs. 1 und 7 BauGB in Verbindung mit der Verordnung dber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (BauNVO0) id.F. der Bekanntmachnung der Neufassung vom 23.01.1990 \ i E z Y AR
i 1. Bescheinigung ger geomefrischen E:nd!tgigkeﬂ'_f; Trk
1 % r it 3 i L i' B wshish LEL 3 5 ‘a‘- A _ : K -
L A'Lu——'—'—-d———-—-um(;g ﬁ?gs M1aliBa:£Bl)Jauh:hen i Der katastermallige Bestand am ?ﬁ- e ;'SD\IIE die- geometrische
’ Eindeutigkeit der:Festlegungen der stadtebaulichen Planung werden:at$
: : . ¢ " » richtig bestatigt. - Wi & & 3 s B L
1.1 Das Planungsgebiet wird durch Nutzungsfestsetzungen gemafl § 8 in Verbindung mit § 1 Abs. : ? :
L bis 9 BauNVO0 als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. __Qﬂ’afoc'z’tvv’a . o e 27
1.2 Nicht zulassig sind die in der Abstandsliste - Anhang zur Abstandsleitlinie - unter der Lo
Abstandsklasse I-IV (Nummer 1-82a) aufgefohrten Betfriebsarten und Anlagen. -
13 Die in der Abstandsliste unter Abstandsklasse V (Nummer 83-148a) aufgefihrten Betriebs- e /8
arten und Anlagen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dafli
das Vorhaben in bezug auf den Umweltschutz unbedenklich ist.
1.4 fDiE zulassige Grundéléthertlﬁahl wird fir den gesamten Geltungsbereich auf die GRZ 0.8 2. Ptanbgarbgii‘upg ‘
Eigenetish. U PNIBRoly Entwurfsbearbeitung und Planfertigung ‘Auﬂrag der Gemeinde
15 Die zu errichtenden Gebdude in diesem Planungsgebiet dirfen nicht mehr als zwei Vollge- Dahlwitz-Hoppegarten.= "' - ® tawoip’ Raiivay drodowe
schofle als Hochstgrenze, (§ 16 Abs. & BauNV0) erhalten. . R R, .
£ angelr_neur wun?ﬂPru;;kEemngshurg_‘ oo
16 Di s ; it 1, 5 . - erlin - Waldesruh GmbH:«: ®¥_ = ) 2
Dl? Geschofiflachenzahl GFZ wird mit 1,6 als Hochstgrenze festgesetzt i 712625 Waldesruh i
1.7 Die max. Traufhohe gemessen von der nachstliegenden durchschnittlichen Geldndeoberkante : ! Kopenicker Aflee 110 - 118 wg™uig o E A Al 7
darf gem3ll § 16 Abs. 2 BauNVvd 7,5 m nicht Gberschreiten. £ i - B IR -
o , : i - Waldesruh ' lng,.e Ura ifg [ bﬂﬁ) & A
2. i rbaubar r k & o % s - Bern-Waldesruh GmbH * "+ ©. -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §822 und 23 BauNVO0) : : K ) g ;
P!
2.1 Als Bauweise wird im gesamten Gelvungsbereich offene Bauweise (o) gemall §22 Abs. &4 : : e )
BauNVD festgesetzt. ¢
2.2 Die iberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen in der graphischen Darstellung ¥ 3. Aufsflllungsﬁs‘ ! ‘ > :
festgesetzt (§ 23 Abs. 3 BauNV0). Gehaude und Gebaudeteile ddrfen diese Linie nicht Gber- ' L sl
schreiten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen um max. 2,0 m kann gemaB § 31 Abs. 1 BauGB b Dieser Bebauungsplgn ist gemall § 2 Abs. 1 des ‘BauGB durch Beschlufl
ausnahmsweise zugelassen werden. ‘ der Gemeinde Dahlwitz-Hoppegarten vom 04.12.1995 aufgestellt ‘worden.
i Der Aufstellungsbeschiufi wurde am  27.12.1995 ortsdblich -bekannt-
23 Auf allen Baugrundsticken sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zul3ssig. Sie i emacht. y .
missen gemal § 14 Abs. 1 Mindestabstand voa 4,00 m einhalten bzw. sie missen auferhalb er Aufstellungsbeschlufl wurde am  27.08.1996 von der Gemeinde ¢ .
des Pflanzgebietes und der Ausgleichsmafinahmen liegen. Dahlwitz-Hoppegarten ‘gedndert. B0 5 Sl v MU T, M
g .- Die Anderung des Aufstellungsbeschlusses wurde am 24.09.1996 ortsib-
3 aikehosith ¢ > lich bekannt gemacht. ¥ gy R anE @ v8.s3%s o b g | BE
4 ?{ Elb% F; gﬁhgq f ;8
s. 1 Nr. 11 BauGB) { e B s
] . , Dahlwitz - ppegarté*’ﬁ??ﬁden el A 199 . & F
3.1 Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist durch die Friedhofstrafle gegeben. 2 . i Eaj‘.}é‘. “ be '-‘
Die geplante Strafle im Gewerbegebiet ist eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ~ a7 :
(Privatstrafie) y W /
' Amtsdirektor Sie”ﬁEl' : Bdrgermeister
4, Dahlwitz-Hoppegarten
. m. § 14 BauNVv0)
L. Anfrage bei der fir die Raumordnung und Landesplanung zustan-
L1 Die Anlagen / Leitungen zur Versorgung mit Gas, Wasser, Abwasser, Strom, Telefon sind in : digen Stelle - 8
den bereits vorhandenen Gehweg entlang der Friedhofstrafle sowie in der zu errichtenden ; ;
Privatstrafle zu verlegen. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustdndigen Stellen sind
) A gemall § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § & Abs: 3 BauZV0
5. {achen fir am 12.03.1996 beteilizt worden.
bs. T Nr. 18 BaulB)
5.1 Der Forststreifen im nordlichen Teil des Plangebietes ist als Waldflache zu erhalten und zum Dahlwit 2, - Pe,ga!'E,?i'!i “.:Elde‘n ol B 1.?"9
Gewerbegebiet hin einzuzaunen. e i-.*'\tph;:‘ = % :
R
52 Berankte Maschendrahtzidune kdnnen erlaubt werden. - e o
Amtsdirektor Siegel’ Blrgermeister
53 Betonpfosten oder Stacheldraht in jeder Form sind unzul3ssig. DahtwitZ-Hoppegarten
6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 5. Frihzeitige Burgerbeteiligung gemall § 3 Abs. 1 BauGB
wd S | . !
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB) Die frihzeitige Bdr erbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom
. 14.10.1996 bis 15.11.1396 durchgefuhrt worden. : wy
6.1 Regenwasserversickerung Die Burgerbeteilung wurde durch &ffentlichen Aushang ab 20.09.1996
Das aus den versiegelten, teilversiegelten Fldchen und den Dachflachen anfallende Nieder- und Verdffenflichung im Amtsblatt am 24.09.1996 ortsublich bekannt
schlagswasser ist zur Versickerung zu bringen. emacht.
_ ine Anhdrungsveranstalfung wurde am 29.10.1996 in den R3aumen der
6.2 Gestaltung der Wege- und Platzflachen Arbeits- und Wirtschaftsforderungs GmbH Dahlwitz-Hoppegarten,
Die Befestigung der Stellplatze ist nur im wasser- und luftdurchldssigen Aufbau zulassig Lindenallee 14, 15366 Dahlwitz-Hoppegarten durchgefdhrt. :
(Teilversiegelung). i
7. l3chen flan & & r n f Dahlwf - .......f!.‘f.'..‘...../.f.'.'..-..... 19.9? ’
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB) % %
7.1 Die Flachen A sind mit einer freiwachsenden Hecke nach Pflanzenliste (1 St/m?) zu bepflan- o ' e :
zen und dauerhaft zu erhalten. Grundstickszufahrten sind auszusparen. Amfatieaktor gahl?,?fr?fm;;r;arﬂen
Ostlich c)ier Er:ch!ieﬂungsstraﬂe (Ftache Bl sind niedrige Straucher (1 St/mt, gemaB Pflan-
zenliste) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. 6. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
: gem3ll § & Abs. 2 BauGB ’
Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit
. . . R . . . . Schreiben vom 25.10.1996 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
8.1 Die Grundsticksabgrenzungen sind gemafl zeichnerischer Festsetzung mittels 1,5 m breiten dert worden.
Schnitthecken nach Pflanzenliste in einer Pflanzdichte von 2 St/iff. Meter einzufassen und _
dauerhaft zu erhalten. CetEing, s - "
L ) ) ) ‘ galfen-=, den .44 44. 199
8.2 Im Plangebiet sind mindestens 24 Laubb3ume mit StU 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft e o /otu I ARSIl B e dgp . WAL / ?g
zu erhalten. ' \-, @ &), : & i 8 .b
v g : -
83 Je L Stellplatze ist ein Hochstamm StU 14-16 tm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten i \§~‘:§7"' - = : : o
(Arten der Pflanzenliste). pet o nahl?,?{?fﬁ'{,‘;;‘:;;mn SRl o
9. Schutz und Erhaltung vorhandener Gehdlze * 7. Abwagung
{§ 9, Abs. 1, Nr. 25 Etauﬁﬁl
gie Gemeinde hat die vorgebrachfen B$denken und Anregungen der
. ’ ; ; = _ = urger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zum
9.1 Gemal zeichnerischer Festsefzung sind B3ume, Baum- und Gehdlzgruppen zu erhalfen. Entwurf des Bebauungsplanes am 14_04.19%7 geprift.
10. Sonstiges
Dahlwitz = H garten ,den ...A44. 44, . 1957
10.1 Der Beginn der Erdarbeiten ist dem brandenburgischen Landesmuseum fir Ur- und Frihge- y /Z
schichte (Aullenstelle Ffo) oder der unteren Denkmalschutzbehirde des Landkreises MOL I, T AL i e e siisemsy :
3 Wochen vorher anzuzeiggn. Amtsdirektor SIEgEl BUrgErmElStEr
DahlwitZ-Hoppegarten
LS zungen gemafl § 9 Abs. 7 Ba 8. Beschlub der Gemeindevertretung zur Oberarbeitung des
Entwurfes_des BP vom 14.04.1997, der offentlichen Auslegung und
erneuten TOB- Beteiligung gemafl § 3 Abs. 2 und § &4 BauGB
11.1 R&aumlicher Geltungsbereich:

Der raumliche Gelfungsbereich des B-Planes ist in der Planzeichnung dargestellt. Er umfaft

die Flursticke 286/2 und 289/1, Flur &.

PFLANZENLISTE

Feldaharn
‘E‘a ndbirke ;
itterpappe
Sfieleﬁhe
Traubeneiche
Eberesche
Hainbuche
Traubenkirsche
Weilldorn

Straucher:

Salweide
Haselnufistrauch
Pfaffenhitchen
Faulbaum
Kreuzdorn
Purpurweide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Ohrchenweide
Korbweide

Schlehe

Gemeiner Schneeball
Gemeine Berberitze

auch fidr Schnitthecken geeignete Artem:

Roter Hartriegel
Gemeiner Liguster
Hainbuche
Weilidorn
Feldahorn
Alpenjohannisbeere

niedrige Striucher:

Alpenjohannisbeere
Rote Johannisbeere
Hundrose
Apfelrose
Brombeere

Schlehe
Heckenkirsche
Himbeere
Kratzbeere

Bauleltplanung

Ingenieur- und Pra&ektierungsbﬁru
Berlin-waldesruh GmbH
Kopenicker Allee 110-118

12625 Waldesruh

Dahlwitz - Hegppegarten , den ...Z4.44...19.57

% =

Amtsdirektor  Siegel Birgermeister
Dahlwitz-Hoppegarten

Acer campestre
Betula pendula
Populus tremula
Quercus robur
Quercus petraea
Sorbus aucuparia
Carpinus betulus
Prunus padus
Crataegus spec.

Salix caprea
Corylus avellana
Eubnymus europaeus
Rhamnus frangula
Rhamnus catharticus
Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix anrita

Salix viminalis
Prunus spinosa
Vibumum opulus
Berberis vulgaris

Comus sanguinea
Ligustum vulgare
Carpinus betulus
Crataegus spec.

Acer campestre

Ribes alpinum

Ribes alpinum
Ribes rubrum

Rosa tanina

Rosa rugosa

Rubus fructicosus
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Rubus idaeus
Rubus caesius

Landschaftsplanung / Grinordnungsplan

PGL Planungsbiro

far Garten-, Landschafts- und Freiraumgestaitung GmbH
Gotlindestrafle 40

10365 Berlin

19, Erneute dffentliche¥Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Bobpas s IEMTGDS SR s iy @bl 3 o2 i opogrw

Der dberarbeitete Entwurf des BP, bestehend aus der Planzeichnung mit
7 den textlichen*Festsetzungen:und der Begrindung hat vom 12.05.1997 »+
=+~ bis ‘zum 18.06.1997 :af fentlich ausgelegen 2 Ty !

- in der Arbeits- u! Wirtschaftsforderungs GmbH Dahiwitz-Hoppegarten,
“  Lindenallee 1&, 15366 Dahiwitz-Hoppegarten<und - T
=+« = jm BezirksamtHellersdorf von Berlin - Stadtplanungsamt, Aullenstelle

.+ Mahlsdorf, Hénower Str. 53,:12623 Berlin. . & ... 5 a0

:; Die ﬁffentlichE'-AusleEun? ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anre-
-gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
iederschrift -vorgebracht:werden konnen am 28.04.1997 in der Berliner
Zeitung und am:24.04.1997 durch Anzeige im Gemeindeblatt sowie durch

Aushang vom....... bis zum....... éffentlich bekanntgemacht worden.
Dahlwitz s, Hogpégarten-.., den ....44. 4. 19.97
.-;.m.'gﬁ A AR e P *
' 1o daesdh sl
; (i ‘p-. i% " ._:’/‘ k

X .Blrgermeister
* Dahlwitz-Haoppegarten
; Sf L <2

*10. Erneute Befeilt ung der Trager offentlicher ‘Belange
‘gemall §i4vAbs!2'BaulB* :2v: srbeni sl
v A t W

-~ Die von der Planung berdhrten TOB sind mit Schreiben vom 23.05.1997
erneut zur Abgabeseiner-Stellungnahme aufgefordert worden. i
L 4

[

den ... A4 .. 193?

Dahlwitz egarten i
| y e A
el T L

Amtsdirek? ar “Siegel Birgermeister
’ Dahlwitz-Hoppegarten

11. Mitteilung an die unmittelbar beteiligten Investoren zur Ande-
rung der-Planinhalte gemaf § 13 BauGB

-Die von der Planung unmittelbar berdhrten Investoren sind mit dem
Schreibensvom‘ 14.08.1997 Gber die Anderung der.Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte informiert worden.

Dahlwitz - Wafipegartenp:iy den .44 41... 1997
Ol " %5 | 27

Amtsdirektor Siegel

Brgermeister
Dahlwitz-Hoppegarten

12. Erneute Abwagung

4 t LE R,

Die Gemeindevertretung Dahlwitz-Hoppegarten hat die vorgebrachten
Anregungen und ‘Bedenken der'Birger sowie_die Stellungnahmen der Tra- -
er offentlicher Belange am 22.09.1997 geprift.

as Ergebnis ist mitgefeilt worden.

Da_lhlwi -

] vden ..l A0 1997
i Ly -{a

Amtsdirektor = Sﬁﬁhll’ Bargermeister
. R DahlwitZ-Hoppegarten

13. Satzung gemal § 10 BauGB
: : X oMb 3 d2 B
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen
Festsetzungen wurde am 22.09.1997 von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. ¢
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlul der Gemeinde
vom 22.09.1997 gebilligt.

3

Birgermeister
DahlwitZ-Hoppegarten

Amtsdirektor . .'@EE{’

14. Genehmigung gem3N § 11 Abs. 1 iV.m. § 8 BauGB
i v aie lig ey . K 5k -

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung mit den textlichen ests%‘%zun n wurde mit Verfigung
der hdheren Verwaltungsbehdrde vom 7 ;t?.}%nter

AZ:’(Q&;Z mit Nebenbestimmungen imwgisen erteilt.

Dahlwitz - Hoppegarten | d
} & beri g aﬁ“!j!!g! P |

- . Siegel
LTI pegarfen

sdirektor -5

N
N RL

’an)B’ Ausfertigung

I
)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen
Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

T
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Burgermeister
Gemeinde Hoppegarten

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei

der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt flr
die Gemeinde Hoppegarten vom 07.10.2005 ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1, 2 und 3 BauGB und § 215 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am

Burgermeister
Gemeinde Hoppegarten

BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN M 1:500

FOR DAS GEWERBEGEBIET "FRIEDHOFSTRASSE 20"
FLUR &4, FLURSTOCKE 286/2; 289/1

GEMEINDE DAHLWITZ-HOPPEGARTEN
ORTSTEIL WALDESRUH

.

—
KAULSDORF NORD _ i
7
BERLIN 7 BIRKENSTEIN
— — e D . = — e
/ DAHLWITZ -
MAHL SDORF / HOPPEGARTEN
K AUL SDORF

MAHLSDORF SOD (___} @B - PLANGEBIET BRANDENBURG /
VY /
BEZIRK b ;
HELLERSDORF y MONCHEHOFE  /
/ /
I[f waLoESRUH /
/’ SCHONEICHE
~. S

| BE ZIRK N,

— KOPENICK Y
LAGEPLAN ' N
Planungsphase Datum
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Ingenieur- und Projektierungsburo
Berlin-Waldesruh GmbH

12625 Waldesruh, Kopenicker Allee 110-118, Tel: 030/56 57 60 FAX 030756 57 6100




