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| Planungsgegenstand
1. Veranlassung und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Im Sudosten des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gartenstadt Neu-Birkenstein®,
auf einer ca. 1,45 ha groRRen dreieckigen Teilflache, sind die bestehenden Festsetzungen insbesondere
aufgrund geanderter Zielvorstellungen und Vorgaben zum Verkehr und zur ErschlieBung nicht mehr um-
setzbar.

Die bisher vorgesehene StraRenanbindung an den Hénower Weg im Bereich der Flurstucke 1318 und
760 kann wegen der Nahe zur Bahnschranke (Ruckstaubereich) und des langfristig geplanten Umbaus
des Bahnlbergangs nicht realisiert werden. In Verbindung mit dem von der Gemeinde auf dem Flurstiick
760 geplanten Park & Ride — Platz ist daher die verkehrliche ErschlieBung neu zu formulieren.

Des weiteren ist es im Zuge dieser Umplanungen notwendig, die in diesem Bereich liegenden Bauland-
flachen neu zu ordnen. Wegen der dort festgesetzten Mischgebiete, in denen bisher auch Wohnen zu-
lassig ist, waren u.a. MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrs- und Eisenbahnlarm erforderlich. Es er-
scheint sinnvoll, die Bauflachen zusammenzufassen und die zulassige Nutzung in Form eines sonstigen
Sondergebiets auf die auch bisher zulassigen Anlagen mit Ausnahme des Wohnens zu beschranken.

Aktueller Anlass fur dieses Anderungsverfahren ist zum einen die von der Gemeinde vorangetriebene
Planung fur einen Park & Ride — Platz auf dem Flurstiick 760, das die Gemeinde von der Deutschen
Bahn erwerben will, und die Absicht der Urbania GmbH, welche die Flurstiicke 1318, 14, 762, 763 und
764 erworben hat, in diesem Bereich als Investor Baulichkeiten zur Unterbringung von Nahversorgungs-
einrichtungen (Handel und Dienstleistungen) zu errichten.

Wegen der oben erwahnten Verkehrsproblematik musste eine Losung fur die gemeinsame ErschliefRung
der Baulandflachen und fur den geplanten kommunalen Parkplatz gefunden werden. Diese Ein- und Aus-
fahrt soll an der Nordostecke des Geltungsbereichs des Anderungsverfahrens in Hohe des StraRenland-
flursticks 800 entstehen, um wegen des Rickstaubereichs einen groRtméglichen Abstand zum Bahn-
Ubergang zu gewahrleisten.

Diese Planungsziele sind zum einen erforderlich, zum anderen aber nicht mit den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans vereinbar. Die Gemeindevertretung Hoppegarten hat deshalb am
8.9.2008 die Einleitung eines Anderungsverfahrens beschiossen.

Der Geltungsbereich wurde auf diejenigen Teile des Gesamtgebiets begrenzt, fir die zum gegenwartigen
Zeitpunkt konkrete inhaltliche Aussagen getroffen werden kénnen. Fur weitere, nordwestlich angrenzen-
de und bisher noch unbebaute Teilfiachen kénnte sich nach Klarung der Eigentumsverhéltnisse (Fla-
chenerwerb von der BVVG durch einen Bautrager oder Investor) ein weiteres Anderungsverfahren an-
schliellen.

Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sollen im Anderungsverfahren die Belange
des Verkehrs und der Nahversorgung der stark angewachsenen Wohnbevélkerung in der Umgebung im
Interesse eines konfliktfreien Nebeneinanders unterschiedlicher Nutzungen beriicksichtigt werden.

Hierzu gehort auch entsprechend den seit Rechtskraft des Bebauungsplans geénderten gesetzlichen
Vorgaben die Bericksichtigung der Umweltbelange in Form des in den B-Plan zu integrierenden Um-
weltberichts mit Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung. Dabei sind die Eingriffsfolgen der ge&nderten Fest-
setzungen im Vergleich zum bisherigen Umfang des Eingriffs durch den rechtskraftigen B-Plan zu be-
trachten und die bisherigen anteiligen grinordnerischen Festsetzungen im Anderungsbereich mit zu be-
ricksichtigen.

Damit kénnen mit Hilfe des Planverfahrens im Rahmen einer gerechten Abwagung der éffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander rechtsverbindliche Regelungen fiirr AusgleichsmaRnahmen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans geschaffen und die 6ffentliche ErschlieRung gesichert werden.
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2. Plangebiet
2.1 Bestand

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gartenstadt Neu-Birkenstein®
umfasst Teile der Flur 7 der Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten, begrenzt durch den Hénower Weg im
Osten, die Flurstiicke 1423, 1424, 7 und 765 im Nordwesten und die Bahnlinie Berlin-Strausberg im Si-
den.

Im einzelnen sind dies die Flurstiicke 14, 760, 762, 763, 764 und 1318.

2.1.1 Lage und Zuschnitt

Dahlwitz-Hoppegarten als Teil der Gemeinde Hoppegarten befindet sich westlich des Berliner Autobahn-
rings (BAB A10) und nordlich der Bundesstrafle B1/B5 im Landkreis Markisch-Oderland des Bundeslan-
des Brandenburg und grenzt mit seinem Ortsteil Birkenstein, in dem sich das Plangebiet befindet, an
Berlin (Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Mahisdorf-Nord).

Die Bundesstrale B1/B5 ist Uber den Honower Weg / Neuer Honower Weg erreichbar, die Entfernung
betragt etwa 1300 m vom Bhf. Birkenstein, der unmittelbar an der Stidgrenze des Plangebiets liegt. Die
Autobahnausfahrt Berlin-Marzahn ist knapp 3 km (Richtung Nordosten Uber Mahisdorf), die Ausfahrt Ber-
lin-Hellersdorf am Schnittpunkt mit der B1/B5 etwa 5 km vom Plangebiet entfernt (Richtung Osten).

Vom Plangebiet zum Ortszentrum mit den Verwaltungsstellen der Gemeinde im Zentrum des Ortsteils
Dahlwitz-Hoppegarten betragt die Entfernung in ¢stlicher Richtung etwa 1000 m. Die Berliner Stadtteil-
zentren Hellersdorf (,Helle Mitte") und Mahlisdorf (Bereich S-Bhf. Berlin-Mahisdorf) sind jeweils etwa 2
km entfernt.

Der Geltungsbereich wurde im einzelnen so festgelegt, dass an der Ostgrenze alle StraRenlandflurstiicke
des Honower Wegs aullerhalb verbleiben und damit die Geltungsbereichsgrenze des bestehenden Be-
bauungsplans angehalten wurde. Dies gilt auch fur die stdliche Geltungsbereichsgrenze zum Bahnge-
lande.

2.1.2 GroBe und Eigentumsverhiltnisse

Der Geltungsbereich hat eine GroRRe von etwa 14.370 m?.
Die Flachen befinden sich mit Ausnahme des derzeit noch der Deutschen Bahn gehérenden Flurstiicks
760 (1.825 m?) im Privatbesitz eines Eigentimers.
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2.1.3 Ortliche und 6kologische Verhiltnisse

Das Plangebiet liegt zwischen einem Einfamilienhausgebiet &stlich des Honower Wegs, einem Gewer-
begebiet stdlich der Bahnlinie und den zum grof3en Teil bereits auf der Grundlage der Festsetzungen
des bestehenden Bebauungsplans ,Gartenstadt Neu-Birkenstein" errichteten Wohngebauden.

Die im Nordwesten unmittelbar angrenzenden Bereiche in einer Tiefe von etwa 150 m sind aufgrund der
Eigentumsverhéltnisse jedoch noch unbebaut. Die vorhandenen Wohngebiete weisen einen typischen
Vorortcharakter mit einer heterogenen und stark durchgrinten Baustruktur aus ein- und zweigeschossi-
gen Wohnhausern in offener Bauweise auf.

Ortsbildpragende Siedlungsstrukturen sind in unmittelbarer N&he des Plangebiets nicht erkennbar. Im
weiteren Umfeld sind jedoch die Hoppegartener Galopprennbahn und eine Ubungsbahn mit einer Reihe
typischer Reitstalle und Nebenanlagen und insbesondere den Tribiinenbauten der Rennbahn zu nennen.
Diese Anlagen sind einschliellich ihrer hervorragend in die Landschaft integrierten Freirdume eine Be-
sonderheit im Gemeindegebiet.

Das Plangebiet ist mit Ausnahme des Bahnhof-Vorplatzes, der regelmafig gemaht, aber ansonsten nicht
weiter gestaltet ist, ohne Bodennuizung. Es dominieren hochwiichsige Ruderaifluren. An der Grenze ei-
nes aufgegebenen und berdumten Siedlungsgrundstlicks stocken einige geschitzte Laubbdume. Das
Plangebiet wird von verschiedenen Trampelpfaden gequert, die fulaufige Verbindungen zwischen den
angrenzenden Wohngebieten und dem Bahnhof Birkenstein herstellen. Insofern tibernimmt das Areal
Wohnumfeldfunktion.

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet anzutreffen:

Unbeschatteter Graben, weitgehend naturfern, ohne Verbauung, trocken gefallen, Landreitgrasfiuren,
hochwiichsige, stark nitrophile und ausdauernde Ruderalgesellschaften, teils mit Geholzaufwuchs, Soli-
dago canadensis - Besténde, weitgehend ohne Geholzaufwuchs, artenarmer Scherrasen, weitgehend
ohne B&ume, einschichtige oder kleine Baumgruppen, Hecke auf ehemals géartnerisch gestalteter Frei-
flache, Flachen der Abfallwirtschaft -Millsammelplatz der DB sowie unbefestigte, verdichtete Wege
(Trampelpfade).

Weitere Einzelheiten zu den 6kologischen Verhéaltnissen sind dem Teil B der Begriindung {(Umweltbe-
richt) zu entnehmen.

2.1.4 Derzeitige ErschlieBung

Derzeit wird das Plangebiet nur durch den Hénower Weg erschlossen. Diese Landesstrale verbindet die
Altlandsberger Chaussee mit der Bundesstrafie B1/B5 und das Plangebiet mit Mahlsdorf und Honow im
Norden sowie Dahlwitz-Hoppegarten, Waldesruh und Minchehofe im Siden.

Der Honower Weg ist lediglich stdlich des Planbereichs bis zum Gewerbegebiet ausgebaut. Fur eine
Beseitigung der niveaugleichen Kreuzung mit der Bahn am Bahnhof Birkenstein und einen Ausbau der
Strale Richtung Norden gibt es derzeit noch keine konkreten Pléne oder Zeitvorstellungen.

Durch den S-Bahnhof Birkenstein ist eine hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr
vorhanden. Es bestehen Verbindungen in Richtung Strausberg Ober Hoppegarten, Neuenhagen, Fre-
dersdorf und Petershagen sowie in Richtung Berliner Innenstadt mit Umsteigemoglichkeiten in Wuhletal
{U-Bahnlinie 5) sowie in Lichtenberg und Ostkreuz in alle Gbrigen Richtungen. Die Regionalbahn wird in
Strausberg bzw. Lichtenberg, der Fernverkehr in Lichtenberg erreicht.

Eine Buslinie entlang des Hénower Wegs verbindet dartber hinaus Birkenstein und damit das Plangebiet
mit Mahlsdorf, Hénow und Dahlwitz-Hoppegarten.

STADTPLANUNGSBURO SCHNELL 6



GEMEINDE HOPPEGARTEN BEBAUUNGSPLAN ,GARTENSTADT NEU-BIRKENSTEIN® ~ 1. ANDERUNG

2.2 Planerische Ausgangssituation
2.2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Wahrend des Planverfahrens fur den seit 2003 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gartenstadt Neu-
Birkenstein® hat die Landesplanungsbehérde (GL) festgestellt, dass die Planung mit den Erfordernissen
der Raumordnung vereinbar ist, da das Plangebiet im LEPeV als Freiraum mit groRflachigem Ressour-
censchutz innerhalb des potentiellen Siedlungsbereichs der Gemeinde dargestellt ist und Gemeinden mit
potentiellem Siedlungsbereich Prioritat in der raumlichen Entwicklung geniefen. Sie sind aus Sicht der
Landesplanung Angebotsrdume fir die Schaffung von Arbeitsplatzen, Wohnungen und zugehariger so-
zialer und technischer Infrastruktur. Innerhalb der potentiellen Siedlungsbereiche stelit der Freiraum ein
Vorranggebiet fur die Siedlungsentwickiung dar.

Seit 15.5.2009 bildet der im Rahmen der derzeitigen Uberarbeitung der Landesplanung aufgestellte Lan-
desentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) als Ubergeordnete, Giberértliche und zusammenfas-
sende Planung fur den Gesamtraum der Lander Berlin und Brandenburg die raumordnerische Grundlage
fur alle nachfolgenden raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen. Er 16st seit in Kraft treten die bis-
herigen Landesentwicklungsplane LEP | Brandenburg, LEP eV und LEP GR (Gesamtraum mit
Festlegungen zum aufleren Entwicklungsraum) ab.

Der LEP B-B weist entgegen den bisherigen Festlegungen des LEP eV Neuenhagen allein den Status
eines Mittelzentrums zu, eine Hervorhebung von Hoppegarten ist danach nicht mehr vorgesehen. Auf
der Grundlage des bestehenden Kooperationsvertrags zwischen Neuenhagen und Hoppegarten im Sinne
des im LEP B-B vorgesehenen Mittelbereichs mit dem Mittelzentrum Neuenhagen (Grundsatz 2.12 — der
Mittelbereich besteht neben Neuenhagen aus den Gemeinden Hoppegarten, Petershagen-Eggersdorf
und Fredersdorf-Vogelsdorf) ist jedoch die Ansiedlung von Teilfunktionen des Mittelzentrums in Hoppe-
garten mdéglich.

Folgende spezielle Festlegungen des LEP B-B sind dariber hinaus fur dieses Anderungsverfahren von
Bedeutung;

Entsprechend Ziel 4.7 Absatz 6 ist ,die Errichtung oder Erweiterung groRflachiger Einzelhandelseinrich-
tungen (ist) ... auBerhalb zentraler Orte zulassig, wenn das Vorhaben ganz uberwiegend der Nahversor-
gung dient und der Standort ... in einem wohngebietsbezogenen Versorgungsbereich liegt. Vorhaben au-
Rerhalb zentraler Orte dienen ganz Uberwiegend der Nahversorgung, wenn die gesamte vorhabensbe-
zogene Verkaufsfldche oder die Summe der Verkaufsflachen, soweit sie im raumlichen Verbund mit an-
deren Einzelhandelseinrichtungen stehen, 2.500 m? nicht Giberschreitet und auf mindestens 75 % der
Verkaufsflache nahversorgungsrelevante Sortimente nach Tabelle 4 Ziffer 1.1 angeboten werden.*
Sortimente der Nahversorgung sind nach dieser Tabelle: Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren,
Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel, Bicher, Zeitschriften, Zeitungen,
Schreibwaren und Birobedarf.

Die in Ziel 4.7 Absatz 6 genannten Voraussetzungen treffen hier zu:

Das geplante Sondergebiet ,Nahversorgung Birkenstein“ liegt in einem wohngebietsbezogenen Versor-
gungsbereich, es ist dem Neubaugebiet ,Gartenstadt Neu-Birkenstein“ unmittelbar zugeordnet und kann
gleichzeitig auch den Nahversorgungsbedarf fur die gewachsene Siedlung Birkenstein éstlich des Héno-
wer Wegs abdecken. Hinzu kommt die direkte Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, womit eine
weitere wichtige Anforderung geman der Begriindung zum LEP B-B erfullt ist.

Diese Zielfestlegungen zu groRflachigen, uberwiegend der Nahversorgung dienenden Einzelhandelsein-
richtungen, werden daher den Festsetzungen in diesem Anderungsverfahren zugrunde gelegt.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lander Brandenburg und Berlin (GL) hat in ihrer Stel-
lungnahme vom 15.5.2009 zum Planentwurf 03/2009 mit Bezug auf den LEP B-B festgestellt, dass die
Planung den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung entspricht und ein Raumordnungsverfahren we-
gen der fehlenden tberoértlichen Bedeutung der Planung nicht erforderlich ist.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree hat in ihrer Stellungnahme vom 27.4.2009 diese
Auffassung bestétigt und dem Standort Zentrenvertraglichkeit zugestanden.
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2.2.2 Planung der Gemeinde/Flachennutzungspian

Der Flachennutzungsplan fur die Gesamtgemeinde Hoppegarten, die im Jahr 2003 im Zuge der Ge-
meindestrukturreform gebildet wurde, befindet sich im Aufstellungsverfahren. Der aktuelle abgestimmte
Vorentwurf aus dem Jahre 2006 stellt das Plangebiet als gemischte Bauflache dar.

Die Planungsziele fur den Bereich des Anderungsverfahrens sind als Entwicklung aus den im Flachen-
nutzungsplan vorgesehenen Darstellungen anzusehen, da das geplante Sondergebiet mit Ausnahme der
nicht mehr zul&ssigen Wohnnutzung dem bisher dargestellten Mischgebiet entspricht. Der am S-Bahnhof
geplante P & R - Platz ist wegen seiner geringen Grofle von nur 0,18 ha nicht notwendigerweise im FNP
darzustellen. Die Planungsziele des B-Plans werden jedoch in das weitere Planverfahren zum FNP ein-
bezogen, indem in generalisierter Form ein Sondergebiet fur groRflachigen Einzelhandel dargestelit wer-
den soll.

i Planinhalt
1. Planungskonzept

Aus den in Kapitel 1.1 — Veranlassung und Erforderlichkeit der Planaufstellung — dargelegten Griinden
ergibt sich die Notwendigkeit einer Neuordnung im Anderungsbereich des rechiskraftigen Bebauungs-
plans.

Dies betrifft zum einen die Schaffung eines offentlichen Parkplatzes am S-Bahnhof als Park & Ride —
Anlage, zum anderen die Neuordnung der angrenzenden Baulandflachen und nicht zuletzt die Regelung
der ErschlieBung.

Das nebenstehende Nutzungssche- [
ma zeigt in vereinfachter Form die Nutzungsschema
Baulandfldche mit dazugehoriger Fla- Handel und Dienstlsistungen

che zum Anpflanzen, die Teil des (Ladien, Bros etc. 2ur Nahversorgung)
Baulands ist, und die Flache des 6f-
fentlichen Parkplatzes, angrenzend
an den Vorplatz des S-Bahnhofs.

Phanzftiche {Ausgleichsmafinahmen
und difentiiche Durchwegung)

Park & Ride am S-Bahnhot

Fur beide Flachen erfolgt eine ge-
meinsame ErschlieBung Uber das als
Sondergebiet auszuweisende Bau-
land. Diese soll an der Nordostecke
des Geltungsbereichs des Ande-
rungsverfahrens entstehen, um we-
gen des Ruckstaubereichs einen =
groBtmaéglichen Abstand zum Bahn-
Uibergang zu gewahrleisten. e

g e gueuungsbefaich
Anderungsverfahren
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2. Wesentlicher Planinhalt

Den stadtebaulichen Zielen folgend, werden die Baulandfliachen als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Nahversorgung Birkenstein® gem. § 11 BauNVO mit differenzierten Regelungen zur
Zulassigkeit von Anlagen festgesetzt. Hierbei bestimmen sich die im Sondergebiet zuldssigen Nutzungen
entsprechend den im bisher fir diesen Bereich festgesetzten Mischgebiet zuldssigen Nutzungen mit
Ausnahme des Wohnens. Ergénzende Festsetzungen werden zur zuldssigen Verkaufsflache fur Einzel-
handelsbetriebe getroffen.

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der GRZ (Grundflachenzahl), der GFZ (Ge-
schossflachenzahl) und der max. zulassigen Traufhthe (TH) bestimmt; durch Baugrenzen in Verbindung
mit der GRZ werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen festgelegt.

Eine spezielle Bauweise wird nicht festgesetzt, da das durch Baugrenzen bestimmte Baufeld deutliche
Absténde zu den Nachbargrundstiicken markiert und daher im Rahmen der GRZ in voller Tiefe (iberbau-
bar ist.

Der geplante kommunale Parkplatz wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Park & Ri-
de ~ Platz festgesetzt und die zuldssige Gesamtversiegelung durch Festsetzung begrenzt.

Weiterhin werden durch die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten die ErschlieBung des
kommunalen Parkplatzes tber das Sondergebiet und eine Durchwegung fur die Aligemeinheit zwischen
den nordwestlich angrenzenden, noch unbebauten Bereichen und dem Bahnhofsvorplatz geregelt.

Durch die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen und weitere Pflanzanforderungen fiir das Sonder-
gebiet sowie Regelungen zur Stellplatzausgestaltung werden Vorschidge fur Ausgleichsmaflnahmen aus
dem Umweltbericht Ubernommen.

Neben den zeichnerischen Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung, zu den Baugrenzen,
zu den Verkehrsflachen, zum Ausschiuss von Zu- und Ausfahrten fur Teilbereiche am Honower Weg und
den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sowie den Pflanzflachen erfoigen 14 Textfestsetzungen.
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21 Art der baulichen Nutzung

Die Baulandflachen im Geltungsbereich werden als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Nahversorgung Birkenstein" festgesetzt.

Diese Festsetzung erfolgt, da die geplanten Nutzungen keinem der in der BauNVO geregelten Baugebie-
te entsprechen. Sie sind zwar samtlich auch in einem Mischgebiet zuldssig, da aber keine Wohnnutzung
vorgesehen und auch nicht mit der Zielstellung vereinbar ist, schlie3t sich die Festsetzung eines Misch-
gebiets aus. Hierzu heillt es in § 6 Abs. 1 BauNVO ausdriicklich: ,Mischgebiete dienen dem Wohnen und
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren."

Damit wére im Falle dieses B-Plans die nach § 1 Abs. 5 BauNVO notwendige Wahrung der allgemeinen
Zweckbestimmung des Baugebiets nicht gegeben und damit die Festsetzung eines Mischgebiets nicht
méglich.

Da das Sondergebiet nach § 11 BauNVO keinem der in den §§ 2-10 BauNVO geregelten Baugebiete
entspricht, sind die zulassigen Nutzungen im einzelnen abschlieffend festzusetzen.

Textfestsetzung Nr. 1:

.Das Sondergebiet ,Nahversorgung Birkenstein® dient ausschliellich der Ansiedlung folgender, das
Wohnen nicht wesentlich stérender Nutzungen:

a) Geschéfts- und Blrogebdude

b) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
¢) Sonstige Gewerbegebiete

d) Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke."

Diese abschlieflend aufgez&hlten, das Wohnen nicht wesentlich stérenden Nutzungsarten sind samdlich,
wie oben ausgefiihrt, auch im Mischgebiet zulassig, so dass dieses Baugebiet hinsichtlich des Stérungs-
grades einem Mischgebiet gleichzusetzen ist. Somit ergeben sich hinsichtlich einer méglichen Beein-
trachtigung der Umgebung keine Verénderungen gegentiber den bisherigen Festsetzungen in diesem
Anderungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans, der fur die Baulandbereiche ebenfalls ein
Mischgebiet festgesetzt hatte.

Zur zuléssigen Verkaufsflache fur die Einzelhandelsbetriebe wird im Einklang mit den Grundsatzen und
Zielen der durch den seit 15.5.2009 rechtskraftigen Landesentwicklungsplan LEP B-B geanderten Lan-
desplanung hinsichtlich der zulassigen Verkaufsflache und der Sortimentseinordnung folgende ein-
schrankende Festsetzung getroffen:

Textfestsetzung Nr. 2:
,Die zulassige Gesamtverkaufsflache der Einzelhandelsbetriebe im Sondergebiet betragt max. 2.500 m%

Hierbei sind auf mindestens 75 % der Gesamtverkaufsflache nahversorgungsrelevante Sortimente an-
zubieten. Dieses sind Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, Apotheken, medizinische, orthopadi-
sche und kosmetische Artikel, Bucher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Blrobedarf."

Einzelheiten hierzu s. auch Kapitel 1.2.2.1 — Ziele der Raumordnung und Landesplanung.
Zu beachten ist hierbei ferner, dass auf den bisher als Mischgebiet festgesetzten Baulandflachen im

rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gartenstadt Neu-Birkenstein“ ebenfaills Einzelhandelsbetriebe zulassig
waren, ohne dass einschrankende Festsetzungen zur Verkaufsflache getroffen wurden.
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2.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Entwurf zum Bebauungsplan wird das MaR der baulichen Nutzung durch Festsetzungen zu den zu-
lassigen Vollgeschossen und zur zuldssigen Grund- bzw. Geschossflachenzahl (GRZ bzw. GFZ) in Ver-
bindung mit den tberbaubaren Grundstiicksflachen bestimmt.

Als Maf der Nutzung sind eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,6 als Héchstmal vorgesehen.

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die max. zul&ssige Traufhthe (TH) in m tiber DHHN92 in Verbin-
dung mit der zulassigen Geschossflache bestimmt, da die hier zulassigen Nutzungsarten teilweise Ge-
schoss- bzw. Gebaudehthen bedingen kénnen, die sich durch eine Festsetzung der zuldssigen Zahl der
Voligeschosse nicht einordnen lassen (Geschosshéhen tber 3,5 m waren z.B. bauordnungsrechtlich als
zusétzliches Geschoss zu beurteilen). Die festgesetzte Traufhthe von 62,8 m Uber DHHN92 entspricht
einer Hohe Uber derzeitigem Gelénde von etwa 7,0 bis 7,5 m und damit z.B. einer zweigeschossigen
Wohnbebauung. Die Traufhéhe wird definiert als der Schnittpunkt der Wandauenkante mit der Dach-
haut, so dass der die Gebdudeansicht bestimmende Dachrand (Regenrinne) darunter liegt.

Zusatzlich werden in Verbindung mit der Traufhohenbegrenzung durch Textfestsetzung fur Hauptgebau-
de geneigte Dacher (Mindestdachneigung von 15°) vorgeschrieben, um eine bessere Einflgung in die
Umgebung zu gewahrleisten und maRstabssprengende Flach- oder Pultdacher bei den Hauptgebauden
auszuschlielRen.

Die Festsetzungen zum MaR der Nutzung orientieren sich an vergleichbaren Ausnutzungsziffern fur
Mischgebietsflachen und stellen insgesamt eine moderate bauliche Dichte dar, die sich auf das Sied-
lungsbild nicht negativ auswirkt, zumal das Plangebiet den Abschiuss des Bereichs der Gartenstadt Neu-
Birkenstein darstellt und eine kompakte Bebauung auch eine zusatzliche Abschirmung des dahinter lie-
genden kleinteiligen und heterogenen Siedlungsbereichs insbesondere gegeniiber dem Bahnhofsbereich
darstellt.

Hinsichtlich der gemaf § 19 Absatz 4 BauNVO bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache mit einzu-
beziehenden Fidchen von Stellplatzen, Garagen und Zufahrten sowie von Nebenanlagen soll eine Uber-
schreitung der festgesetzten GRZ um 80 % zugelassen werden, um dem entsprechend den kinftig zu-
lassigen Anlagen erfahrungsgemaf groReren Flachenbedarf an Rangierflachen fiir die Anlieferung und
an Kundenparkplatzen Rechnung zu tragen.

Des weiteren wird eine Héhenbegrenzung fiir Werbeanlagen vorgenommen, die erfahrungsgemaf
meist auBerhalb der Baugrenzen am Eingangs- bzw. StralRenbereich in Form von Banner oder Lo-
gos tragenden Masten aufgestellt werden. Die Festsetzung begrenzt diese Anlagen auf eine Héhe
von ca. 18 m Uber Geldnde.

Festsetzungen;
Die Festsetzung der GRZ, der GFZ und der zulassigen Traufhthe baulicher Anlagen erfolgt durch Nut-

zungsschablone in der Planzeichnung.
Die Uberschreitungsmaéglichkeit der GRZ und der Héhe von Werbeanlagen sowie die Mindestdachnei-
gung regein folgende Textfestsetzungen:

Textfestsetzung Nr. 3:
.Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf im Sondergebiet durch die Grundflachen der in § 19 Abs.

4 Nr. 1-3 der BauNVO genannten Anlagen um 80 % Uberschritten werden.*

Textfestsetzung Nr. 4;
,Die Hauptgeb&ude sind mit geneigten Dachern (Mindestneigung 15°) auszufuhren.”

Textfestsetzung Nr. 5:
.Die max. zulassige Hohe fur Werbeanlagen betragt 73,5 m tiber DHHN92."
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2.3 Griinflachen / Griinordnung

Die Festsetzung von privaten oder 6ffentlichen Griinflachen ist im Anderungsbereich nicht vorgesehen.
In Berucksichtigung der Umweltbelange werden jedoch fiir das Sondergebiet Festsetzungen zur Anle-
gung von Flachen zum Anpflanzen, zur Bepflanzung der sonstigen nicht iberbaubaren Grundsticksfla-
chen der Baulandfléche, zu Anpflanzungen in den Stellplatzbereichen und zur Versickerungsfahigkeit
von Wegen und PKW-Stellplatzen getroffen. Die Festsetzungen folgen MaRnahmevorschlagen aus dem
Umweltbericht (Teil B der Begriindung) und sind dort im einzelnen erlautert.

Fur den kommunalen Parkplatz (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Park & Ride - Platz)
werden keine Festsetzungen als Eingriffsausgleich getroffen, es wird jedoch die zulassige Versiegelung
durch Textfestsetzung begrenzt, um eine Grundlage fur den Umfang der spater zu konkretisierenden
Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen zu schaffen (s. Kapitel 2.6 — Verkehr und ErschlieBung).

Da die Gemeinde sich auf ihren eigenen, fur 6ffentliche Zwecke vorgesehenen Flachen nicht mit Fest-
setzungen bindet, erfolgt die Kiarung tber evtl. notwendige Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen im
Rahmen der Ausfuhrungsplanung. Einzelheiten hierzu sind in Teil B — Umweltbericht — dargelegt, in dem
auch das Ausgleichserfordernis separat fir das Sondergebiet und den Park & Ride — Platz ermittelt und
konkret benannt wird.

Innerhalb des Sondergebiets werden eine dreieckige Teilflache im Stdwesten in einer Grée von 1.150
m? und ein 1 m breiter Streifen entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebiets als Flachen zum An-
pflanzen festgesetzt.

Sie bleiben Bestandteil des Baugrundstiicks, durch die Festsetzungen wird jedoch sichergestellt, dass
keine den Grinflachencharakter beeintrachtigenden Nutzungen innerhalb dieser Flachen zulassig sind.
Zur Kiarstellung wird dies in einer gesonderten Textfestsetzung fir beide Flachen zum Anpflanzen gere-
gelt.

Fur die verbleibenden Bereiche im Sondergebiet werden in einer GroRe von insgesamt 2.200 m? Pflanz-
anforderungen in Form von Baumen und Strauchern festgesetzt. Eine Verortung erfolgt nicht, da dies ein
konkretes Vorhaben voraussetzen wirde und der textlich festgesetzte Umfang eindeutig und im Bauge-
nehmigungsverfahren tberprifbar ist.

Festsetzungen:
Die Flachen zum Anpflanzen werden gemaR Planzeichenverordnung durch Planzeichen im Bebauungs-

plan festgesetzt und mit den Buchstaben ,¢* und ,d* bezeichnet.

Textfestsetzung Nr. 6:
Innerhalb des Sondergebiets sind Wege und PKW-Stellplstze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau

mit einem Versickerungsgrad von mind. 30 % herzustellen.”

Textfestsetzung Nr. 7:
»Bei der Anlegung von Stellplatzen im Sondergebiet ist je angefangene 6 Stellplatze ein hochstammiger

Laubbaum (STU 16-18 cm) gem. Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Die Baume sind in mind. 6,5 m? grol%e
Pflanzinseln zu setzen, die bodendeckend mit niedrig wachsenden Strauchern (4 Straucher je m®) der
Pflanzenliste 3 zu bepflanzen sind."

Textfestsetzung Nr. 8:
,Die Flache zum Anpflanzen mit der Bezeichnung ,c ist als dichte Strauchpflanzung aus Arten der

Pflanzenliste 2 anzulegen (Sortierung 60-100 ¢cm, 1 Strauch je m?, zusammen gesetzt aus mind. 4 ver-
schiedenen Straucharten). Vorhandene Gehoize sind zu integrieren.”

Textfestsetzung Nr. 9:
»Die Flache zum Anpflanzen mit der Bezeichnung ,d" ist als zweireihige Hecke aus Arten der Pflanzenlis-

te 4 anzulegen (Reihenabstand 0,5 m, Pflanzabstand in der Reihe 0,8 m, versetzte Pflanzung).
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Textfestsetzung Nr. 10:
sinnerhalb der Flachen zum Anpflanzen ,c* und ,d" sind Stellplatze, Garagen und Zufahrten sowie Ne-

benaniagen nach § 14 BauNVO nicht zulassig.”

Textfestsetzung Nr. 11:
Innerhalb des Sondergebiets sind zusatzlich zu den Anpﬂanzﬂachen .c" und ,d* 1000 m? mit Strauchern

der Pflanzenliste 2 (Sortlerung 60-100 cm, 1 Strauch je m?) und 1200 m? mit Bodendeckern der Pflan-
zenliste 3 (4 Straucher je m?) zu bepflanzen. In die Strauchflachen sind aulRerdem mind. 10 Laubbaume
der Pflanzenliste 1 (STU 12-14 cm) einzeln oder in Kleingruppen bis 4 Stiick zu integrieren.*

Weitere externe Ersatzmallnahmen zur Vollkompensation des Eingriffs (StraBenbaumpflanzungen im
Gemeindegebiet) werden durch stédtebaulichen Vertrag zwischen dem Investor und Grundstiickseigen-
tamer sowie der Gemeinde abgesichert.

Einzelheiten sind dem Umweltbericht (Teil B dieser Begriindung) und der im folgenden Kapitel abge-
druckten ,Allgemein verstandlichen Zusammenfassung* des Umweltberichts zu entnehmen.

2.4 Umweltbericht

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrundung und wird der besseren Versténdlichkeit und Ubersicht
wegen vollstandig einschlieRllich des dazu gehorenden Kartenmaterials wiedergegeben und als Teil B
der Begriindung gefiihrt.

Der Umweltbericht entstand erstmalig zu diesem Entwurfsstand, da die Form der Auseinandersetzung
mit den Umweltbelangen im Rahmen des bisherigen Verfahrens auf anderer Rechtsgrundlage erfoigte.
Er wird dem jeweiligen Planungsstand entsprechend fortgeschrieben.

Die Behandlung der Eingriffsregelung fihrt zu konkreten Hinweisen zur Vermeidung und Kompensation
von Eingriffen in Natur und Landschaft. Die Festsetzungsvorschidge des Umweltberichts werden im Ein-
klang mit § 9 BauGB als Festsetzungen in den Bebauungsplan ubernommen, weitergehende Minde-
rungsmafinahmen kénnen nach Vorliegen der behérdlichen Stellungnahmen als Hinweise aufgenommen
werden.

Externe Ersatzmafnahmen zur Kompensierung werden durch stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

Die allgemein versténdliche Zusammenfassung des Umweltberichts lautet:

.Im Sudosten des Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungsplans ,Gartenstadt Neu-Birkenstein®,
auf der knapp 1,45 ha groBen dreieckigen Teilflache zwischen den Flurstiicken 1423 und 1424 (ehemals
Flurstiick 4) sowie 765 und den Geltungsbereichsgrenzen im Siden (Bahngeldnde) und Osten (Hénower
Weg), sind die bestehenden Festsetzungen insbesondere aufgrund gednderter Zielvorstellungen und
Vorgaben zum Verkehr und zur ErschlieBung nicht mehr umsetzbar.

Die bisher vorgesehene StraBenanbindung an den Hénower Weg im Bereich der Flurstiicke 1318 und
760 kann wegen des geplanten Umbaus des Bahniibergangs nicht realisiert werden. In Verbindung mit
dem von der Gemeinde auf dem Flurstiick 760 geplanten Park & Ride — Platz ist daher die verkehrliche
ErschlieBung neu zu formulieren.

Des Weiteren ist es im Zuge dieser Umplanungen notwendig, die in diesem Bereich liegenden Bauland-
flachen neu zu ordnen. Wegen der dort festgesetzten Mischgebiete, in denen bisher auch Wohnen zulés-
sig ist, waren umfangreiche Mafinahmen zum Schutz vor Verkehrs- und Eisenbahnlérm erforderlich. Es
erscheint sinnvoll, die Baufldchen zusammenzufassen und die zuldssige Nutzung in Form eines sonstigen
Sondergebiets auf die auch bisher zuldssigen Anlagen mit Ausnahme des Wohnens zu beschrénken.
Aktueller Anlass fir dieses Anderungsverfahren ist die Absicht der Urbania GmbH in diesem Bereich als
Investor Baulichkeiten fir Handel und Dienstleistungen zu errichten.
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Im Interesse einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung sollen im Anderungsverfahren die Belange
des Verkehrs, der Nahversorgung der stark angewachsenen Wohnbevéikerung in der Umgebung und
des Immissionsschutzes im Sinne eines konfliktfreien Nebeneinanders unterschiedlicher Nutzungen ge-
lost werden. Hierzu gehért auch entsprechend den seit Rechtskraft des Bebauungsplans gednderten ge-
setzlichen Vorgaben die Beriicksichtigung der Umweltbelange in Form des in den B-Plan zu integrieren-
den Umweltberichts mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.

Wie im Zeichnungsteil des B-Plan Entwurfs dargestellt, sind die Anlagen fiir Hande! und Dienstleistungen
zum Hénower Weg orientiert, die Zufahrt soll dabei am Nordrand des Plangebiets vom Hénower Weg aus
erfolgen.

Wegen der geschilderten verkehrlichen Vorgaben soll der Park & Ride — Platz durch diese Zufahrt mit er-
schlossen und ein Durchfahrisrecht iiber den Handel- und Dienstleistungsbereich im Bebauungsplan fest-
gesetzt werden. Eine weitere Zufahrt zum Nahversorgungsbereich ist weiter westlich fir das auf der
Grundlage des bestehenden B-Plans bereits entstandene bzw. im Bereich des Flurstiicks 1424 geplante
Neubaugebiet vorgesehen.

Die zuldssige Gesamtverkaufsfldche soll dabei auf 2.500 m? begrenzt werden. Die Mindestdachneigung
fir Hauptgebéude betragt 15°. Als MaB der Nutzung sind eine GRZ von 0,4, eine GFZ von 0,6 und eine
Traufhohe von 62,8 m tber DHHNS2 (entspricht ca. 7,0 bis 7,6 m iber Geldnde) vorgesehen.

Der im Sddwesten vorgesehene Griinbereich soll in Form einer Fldche zum Anpflanzen festgesetzt und
eine Durchquerungsméglichkeit fir die Allgemeinheit in Form eines Ful3- und Radwegs gesichert werden.
Neben den allgemeinen Zielen und Grundsétzen des Naturschutzes die bei der Aufstellung von Bauleit-
plénen zu berticksichtigen sind, finden sich in Fachplénen weiter konkretisierte Ziele. Fiir die Gemeinde
Hoppegarten ergeben sich die relevanten Ziele im Wesentlichen aus der Landschaftsplanung. Anderwei-
tige Fachpléne aus den Bereichen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts liegen nicht vor.

Durch die geplanten Nutzungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 'Gartenstadt Neu-
Birkenstein — 1. Anderung’ werden insbesondere die Schutzgtiter Tier- und Pflanzenwelt sowie Boden
und Wasser betroffen werden.

Die Erheblichkeit der Auswirkungen wird insbesondere durch die infolge von Uberbauung und Versiege-
lung entstehenden Beeintrachtigungen sowie durch betriebsbedingte Faktoren bestimmt und ist abhéngig
von der bestehenden Vorbelastung sowie der heutigen Ausprégung vor allem der biotischen Elemente.
Die betriebsbedingten Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch sind abhéngig von der Lage zur E-
missionsquelle. Dort, wo Richtwerte (berschritten werden, sind diese Beeintréachtigungen als erheblich
einzustufen.

Dem rechtskréftigen B-Plan lag hierzu bereits ein larmtechnisches Gutachten zugrunde. Da die vorgese-
henen Nutzungsarten im Plangebiet in modifizierter Form den bisherigen Festsetzungen (MI) entsprechen
(auch im MI zuldssige gewerbliche und sonstige Anlagen, jedoch ohne Wohnen) kénnen die Aussagen
des Gutachtens weiterhin zugrunde gelegt werden. Auf LarmschutzmalBnahmen kann verzichtet werden,
da aufgrund der vorgesehenen Festsetzungen auch keine zusétzlichen Larmbelastungen fir angrenzende
Gebiete anzunehmen sind.

Als erhebliche Auswirkungen mit Umweltrelevanz sind abschlieRend zusammenzufassen:
Baubedingter Verlust von Gehédlzstrukturen

Verlust von Biotopfunktionen durch Versiegelung, Uberbauung und Fldcheninanspruchnahme
Verlust/Beeintrachtigung der Grundwasserschutzfunktion der Béden durch Versiegelung
Verlust/Beeintrachtigung der Abflussregulationsfunktion der Béden durch Versiegelung
Verlust/Beeintrachtigung der Biotopbildungsfunktion der Béden durch Versiegelung
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Neuversiegelung

Veranderung der naturlichen Abflussfunktion durch Neuversiegelung

Neben den oben geschilderten Beeintrdchtigungen bau-, anlage- und betriebsbedingter Art sind aller-
dings auch positive Effekte anzufithren. So werden diverse Pflanzmafinahmen festgesetzt und ein kom-
binierter Ful3- /Radweg als Verbindung zwischen Wohngebiet und Bahnhof ausgewiesen, der ebenso wie
die Stellpldtze im Sondergebiet in wasser- und luftdurchléssiger Ausfiihrung hergestellt wird. Trotz dieser
positiven Effekte sind fir die oben genannten, als erheblich festgestellten Umweltauswirkungen entspre-
chende Konflikivermeidungs- und Ausgleichsstrategien zu entwickeln.
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Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaflRnahmen werden im Umweltbericht fir das Plangebiet do-
kumentiert:

= Vermeidung von Emissionen )

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Nutzung erneuerbarer Energien / effiziente Nutzung von Energie

Reduzierung der Fldcheninanspruchnahme

Bodenschutz wéhrend der Bauphase / Vermeiden von Bodenverdichtung

Verwendung wasser- und luftdurchigssiger Beldge

Versickerung von Niederschlagswasser / Verwendung als Brauchwasser

Vorsorgender Umgang mit toxischen Stoffen

Minimierung von Schéden an Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsflachen durch die Verpflich-
tung zur Beachtung der DIN 18920

Insekten- und vogelvertrégliche Beleuchtungseinrichtungen

Schaffung von Nisthilfen

Vermeidung von Beeintréchtigungen des Oris- und Landschaftsbilds

Reduzierung von Bauldrm und Erschiitterungen

Im Bebauungsplan werden auf insgesamt 3.510 m? folgende KompensationsmaBnahmen festgesetzt:

= Baum- und Strauchpflanzungen im Sondergebiet:
Innerhalb des Sondergebiets sind zusétzlich zu den Anpflanzfldchen ,¢* und ,d" auf 2.200 m? Stréu-
cher sowie 10 heimische Laubb&ume zu pflanzen.

= zusétzliche Baumpflanzung an Stelipléatzen im Sondergebiet:
Pro 6 Stellplétze ist ein hochstammiger Laubbaum in eine 6,5 m? groRe Pflanzinsel zu setzen. Die
Pflanzinsel ist mit Bodendeckern zu bepflanzen.

» Anlage einer gro8en, dichten Strauchflache und einer 2-reihigen Hecke:
Die 1.150 m* grol3e Dreiecksflache im Westen ist dicht mit einheimischen Strduchern zu bepflanzen.
Die Flache muss aus mindestens 4 verschiedenen Straucharten zusammengesetzt sein. Entlang der
nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine zweireihige Hecke anzulegen.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung wurde direkt in den vorliegenden Umweltbericht als separates Kapi-
tel integriert. Sie erfolgte wie im Land Brandenburg iblich schutzgutbezogen verbal-argumentativ und un-
ter Hinzuziehung der Arbeitshilfe "HVE — Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung’ des Brandenburgi-
schen Umweltministeriums.

Bemessungsgrundlage fir die Anwendung der Eingriffsregelung stellt der rechtskraftige B-Plan mit sei-
nen Festsetzungen und nicht die tatsdchliche Bestandssituation vor Ort dar.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berticksichtigung aller MaBnahmen zur Vermeidung, zur
Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltfolgen durch die Baugebietsentwicklung die an-
gestrebte Vollkompensation fir das geplante Sondergebiet nicht innerhalb des Geltungsbereichs des B-
Plans geleistet werden kann. Erst unter Hinzuziehung einer weiteren externen Manahme (Pflanzung von
27 StralBenbdumen innerhalb des Gemeindegebiets) wird ein Kompensationsgrad von 100 % und damit
die vollstdndige Kompensation erzielt.

Fur die P&R-Flache ergibt sich aufgrund des ermittelten Ausgleichsdefizits die Verpfliichtung zur Pflan-
zung von 5 StraBenb&umen (entspricht der Vollkompensation). Empfohlen wird die Pflanzung am Ort des
Eingriffs.”
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2.5 Immissionsschutz

Wahrend des Planverfahrens zum seit 2003 rechiskraftigen Bebauungsplan ,Gartenstadt Neu-
Birkenstein" wurde ein Schallschutzgutachten erarbeitet, das zur Festsetzung von Larmschutzmafinah-
men im Bebauungsplan fuhrte. Da aufgrund der Eigentumsverhaltnisse die Larmschutzmaflinahmen ent-
lang der Bahnstrecke an der stidlichen Geltungsbereichsgrenze und entlang des Hoénower Wegs nur teil-
weise umgesetzt werden konnten, wurde noch wahrend des Planverfahrens in Nachtrdgen zum Schall-
schutzgutachten untersucht, welche Auswirkungen auf die Baulandflachen entstehen, wenn insbesonde-
re die Larmschutzwénde im Bereich des S-Bahnhofs und am Honower Weg nicht zur Ausfuhrung gelan-
gen.

In einer ersten Erganzung zum Schallschutzgutachten vom Marz 2002 der Ingenieurgeselischaft nts
wurde untersucht, welche Auswirkungen auf die Baulandbereiche sich bei Wegfall der entlang des Ho-
nower Wegs vorgesehenen Larmschutzwand ergeben. Die Auswirkungen auf den Bereich des Ande-
rungsverfahrens sind hierbei unbeachtlich, da in dem vorgesehenen Sondergebiet nur das Wohnen nicht
wesentlich stérende Anlagen, die auch vorher im Mischgebiet zulassig waren, jedoch kein Wohnen mehr
zulgssig sein soll, so dass in diesem Bereich keine erneute Festsetzung der Larmschutzwand erforderlich
ist. Die weiter nérdlich aufierhalb des Anderungsbereichs festgesetzte Larmschutzwand bleibt davon un-
benommen.

In der 2. Ergénzung zum Schallschutzgutachten vom Juni 2002 der Ingenieurgeselischaft nts werden zu-
satzlich zum Wegfall der La&rmschuizwand im Bahnhofsbereich folgende Aussagen getroffen:

,Die in der larmtechnischen Untersuchung berlcksichtigte L&rmschutzwand in Verldngerung der (be-
reits bestehenden) Wallanlage ist im wesentlichen im Mischgebiet im Bahnhofsbereich wirksam. Die
festzulegenden Larmpegelbereiche werden hiervon kaum beeinflusst (5 dB(A) Abstufung).”

Im Bereich des Anderungsverfahrens werden die Larmpegelbereiche Il und direkt an der Bahn IV er-
reicht. In den weiter nérdlich gelegenen, nicht vom Anderungsverfahren erfassten Baulandbereichen
wird, verursacht durch den Eisenbahniarm, lediglich der Larmpegelbereich 1l erreicht.

Da jetzt fur den Baulandbereich des Anderungsverfahrens ein Sondergebiet mit auch im Mischgebiet zu-
l&ssigen Nutzungen, jedoch ohne Wohnen vorgesehen ist, bestehen durch den Wegfall der o0.a. Larm-
schutzwand entlang des Bahnkoérpers keine immissionsschutzrechtlichen Probleme. Einer erneuten
Festsetzung der Larmschutzwand bedarf es daher auch hier nicht mehr.

Da kein konkretes Vorhaben besteht, kann zu den moglichen Auswirkungen der Anlagen im Sonderge-
biet auf die nordlich angrenzenden, als Mischgebiet festgesetzten Baulandflachen keine Aussage getrof-
fen werden. Es handelt sich bei diesem geanderten Teil des Bebauungsplans um eine Angebotsplanung,
die keine bestimmte der zulassigen Nutzungsarten vorgibt. Erst bei Vorliegen eines konkreten Baupro-
jekis kann im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens geprift werden, ob und in welcher Form von der
Anlage ausgehende Emissionen Auswirkungen auf benachbarte Flachen haben und ob gegebenenfalls
Vorkehrungen getroffen werden mussen.

Generell ist noch einmal darauf hinzuweisen, dass samtliche hier zuldssigen Nutzungen auch im bisher
hier festgesetzten Mischgebiet zulassig waren, so dass auf der Ebene des Bebauungsplans keine zusétz-
lichen Vorkehrungen oder Festsetzungen zum Immissionsschutz erforderlich sind.

Diese Aussagen zum Larmschutz hat die zusténdige Fachbehorde, das Landesumweltamt — Abt. Immis-
sionsschutz —, in ihrer Stellungnahme vom 28.5.2009 zum Planentwurf 03/2009 bestatigt und diesem
Planentwurf mit seinen Festsetzungen im Hinblick auf die Belange des Immissionsschutzes zugestimmt.
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2.6 Verkehr und ErschlieBung

Im Bereich dieses Aqderungsverfahrens werden keine Strallenverkehrsflachen festgesetzt. Ein wesentli-
cher Grund fur das Anderungsverfahren war ja insbesondere die Unmadglichkeit der Umsetzung der fur
diesen Bereich bisher festgesetzten Verkehrsflachen in Verbindung mit dem Anschluss an den Hénower
Weg.

Durch die nach Anderung der Eigentumsverhaitnisse mégliche Zusammenfassung der als Bauland vor-
gesehenen Flachen zu einer zusammenhangenden Flache kann die ErschlieBung vom Honower Weg er-
folgen, weitere Verkehrsflachen innerhalb des geplanten Sondergebiets sind nicht mehr erforderlich.

Wenn nach Kiarung der Eigentumsverhaltnisse in den nordwestlich angrenzenden Flursticken, die bis-
her noch unbebaut sind, der Bau der ErschlieBungsanlagen und der Gebaude moglich ist, kénnen die
dort festgesetzten Verkehrsflachen genutzt oder durch ein auch dort durchgefihrtes Anderungsverfahren
modifiziert werden.

Die geplante ErschlieBung der Sondergebietsflache ist, wie unter den Planungszielen bereits erlautert,
im Nordosten im Bereich des StralRenlandflurstiicks 800 vorgesehen, um so weit wie méglich vom Ruck-
staubereich am Bahnubergang entfernt zu sein. Diese Verkehrsanbindung dient gleichzeitig auch als Zu-
und Ausfahrt fir den im Stdostbereich vorgesehenen kommunalen Parkplatz, der aufgrund der geschil-
derten Verkehrsproblematik nicht direkt vom Hénower Weg angefahren werden kann. Die Zufahrt Gber
die Sondergebietsflache zum offentlichen Parkplatz wird durch ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit gesichert.

Um fur FuBgénger eine Verbindung vom Vorplatz des S-Bahnhofs zu den nordwestlich gelegenen
Wohngebieten zu schaffen, wird eine 3 m breite durchgehende Verbindung entlang der Flache zum An-
pflanzen und weiterfuhrend entlang der stidlichen Geltungsbereichsgrenze durch ein Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit gesichert.

Der ruhende Verkehr fir die Einrichtungen im Sondergebiet wird auf dem Baugrundstiick untergebracht.
Da kein konkretes Projekt vorliegt und die notwendige Anzahl von Stellplatzen fiir Nutzer und Besucher
bzw. Kunden daher auf der Ebene des Bebauungsplans nicht bestimmt werden kann, erfoigt auch keine
Festsetzung zur Lage und Grée von Stellplatzen. Wie der Flachenbilanz unter 11.3 auf der folgenden
Seite zu entnehmen ist, stehen in Verbindung mit den Festsetzungen zur GRZ und deren zulassiger U-
berschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ausreichend Flachen fir Stellplatzanlagen zur Verfiigung.
Durch die hierzu getroffenen Festsetzungen zur Bepflanzung ist sichergesteilt, dass sich auch zusam-
menhangende Stellplatzanlagen in das Siediungsbild einfligen.

Dies gilt auch fur den sich stidostlich anschliefenden offentlichen Parkplatz, der als Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung — P & R — festgesetzt wird. Dessen Ausfuhrungsplanung soll nach dem von
der Gemeinde beabsichtigten Erwerb des Geldndes von der Deutschen Bahn durch ein von der Ge-
meinde beauftragtes Planungsbiiro vorangetrieben werden. Die Erwerbsverhandlungen sind im Gange,
die grundsatzliche Bereitschaft der Deutschen Bahn zum Verkauf ist gegeben, da es auch im Interesse
des Bahnbetriebs liegt, den Zugangsbereich ansprechend zu gestalten und durch den Park & Ride -
Platz die Attraktivitat der S-Bahn zu erhéhen. Auf der Ebene des Bebauungsplans werden keine Festset-
zungen zur Gestaltung der Flachen getroffen, da die Gemeinde sich bei &ffentlichen Flachen nicht selbst
bindet. Es wird jedoch eine Festsetzung zur max. zulassigen Gesamtversiegelung getroffen, um eine
Grundlage fur die Bemessung des erforderlichen Eingriffsausgleichs zu schaffen (Einzelheiten s. Teil B —
Umweltbericht). Entsprechend dem Sondergebiet wird diese zuldssige Versiegelung auf 72 % der Flache
begrenzt, dies entspricht auch einem ersten Vorkonzept fir die Flache.

Festsetzungen:
Der Parkplatz wird mit der Signatur ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung" mit der Bezeichnung

.P & R* versehen. Die als Zufahrt zum 6&ffentlichen Parkpiatz und als Weg fur Fulgénger vorgesehenen
Flachen werden mit der Sighatur ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechte" in der Planzeichnung gekennzeichnet
und durch die Bezeichnungen ,a" und ,b* unterschieden. Hierzu werden zwei Textfestsetzungen getrof-
fen.
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Textfestsetzung Nr. 12: ,Die mit der Signatur ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechte” mit der Bezeichnung ,a"“
gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belasten.”

Textfestsetzung Nr. 13: ,Die mit der Signatur ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechte" mit der Bezeichnung ,b"
gekennzeichnete Fidche ist mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belasten."

Eine weitere Textfestsetzung regelt die beschriebene zulassige Versiegelung des P & R — Platzes.
Textfestsetzung Nr. 14: ,Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — P & R — betragt
die zulassige Gesamtversiegelung durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 — 3 BauNVO aufgefuhrten Anlagen
max. 72 % der Gesamtflache."

2.7 Hinweise ohne Normcharakter

Der nachfolgende Hinweis, der in den Plan Gbernommen und auf der Planzeichnung zusatzlich zu den
Textfestsetzungen abgedruckt wird, enthalt Aussagen, die zwar nicht nach §9 BauGB festsetzbar sind,
deren Beachtung jedoch aufgrund anderer gesetzlicher Bestimmungen erforderlich ist.

Hiermit wird in Abw&gung der fur Bodendenkmale zustandigen Landesbehoérde darauf hingewiesen, wie
bei der Entdeckung von Bodendenkmalen entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu verfahren
ist:

~Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden (z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-

bungen, Holzpfahle oder —bohien, Tonscherben, Metallgegensténde, Knochen 0.4.), sind die Vorschriften
der §§ 19 und 20 BbgDSchG zu beachten (Anzeigepflicht, Erhaltungspflicht, Ablieferungspflicht).

3. Flachenbilanz

Plangebiet nm?| Prozent
Baulandflachen: ... . . . = - |
Sondergebiet 12.545 87,3
davon: Flachen zum Anpflanzen 1.310

Bebaubar nach GRZ 5.018

Zul. Gesamtversiegelung 9.032

Verbleibende Flache 2.203
Verkehrsflichen:
Verkehrsflachen be- 1.825 12,7
sonderer Zweckbe-
stimmung
davon:; Zul. Gesamtversiegeiung 1.314

Diese Flachenangaben bilden auch die Grundlage fur die Eingriffs-Bilanzierung des Umweltberichts und
fur die dortigen MaRnahmenvorschlége, die als Festsetzungen Ubernommen wurden bzw. deren Umset-
zung fur das Sondergebiet durch stadtebauliche Vertrage abgesichert wird.
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M Auswirkungen des Bebauungsplans
1. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemafl Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist
ein vorliegender Eingriff in Natur und Landschaft im Bauleitplan abzuhandeln. Um eine fachliche Bewer-
tung dieses Eingriffs vorzunehmen und die notwendigen MaRnahmen zu prazisieren, wurde das Biro
PlanWerk.Umwelt mit der Erarbeitung des Umweltberichts geman § 2a BauGB beauftragt.

Entsprechend den gesetzlichen Anforderungen werden die Vorschlage des Umweltberichts zu Minde-
rungs- und Ausgleichsmalinahmen in wesentlichen Punkten als Festsetzungen in den Bebauungsplan
Gbernommen, soweit dies nach § 9 BauGB mdglich ist.

Einzelheiten hierzu s. unter Teil B — Umweltbericht.

2. Auswirkungen auf den Haushalt

Auswirkungen fur den Haushalt der Gemeinde ergeben sich durch das Bauleitplanverfahren nicht, da alle
anfallenden Planungskosten und die Kosten fur die festgesetzten MaRnahmen einschlieRlich evil. not-
wendiger Gutachten im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren vom Eigentiimer der als Sonder-
gebiet festgesetzten Flachen tbernommen werden.

Durch den Bebauungsplan wird somit ohne Belastung des Haushalts der Gemeinde auch Baurecht flr
den geplanten kommunalen Parkplatz am S-Bahnhof geschaffen. Fir die Bauplanung und den Bau des
Parkplatzes sind gesondert Haushaltsmittel vorgesehen.
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v Verfahren

Die Gemeindevertretung Hoppegarten fasste in ihrer Sitzung am 23.6.2001 den Beschluss zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Gartenstadt Neu-Birkenstein“, der am 14.5.2003 Rechtskraft erlangte.

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung Hoppegarten beschloss in ihrer Sitzung am 8.9.2008 die Einleitung des Verfah-
rens zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gartenstadt Neu-Birkenstein.* Die ortsiibliche Bekanntma-
chung erfolgte am 18.9.2008.

2, Abfrage der Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Eine erneute Abfrage der Ziele der Raumordnung und Landesplanung ist nicht erforderlich. Die Landes-
planungsbehdérde (GL) wird im Rahmen der Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB erneut betei-
ligt. Diese Stellungnahme, in der die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
bestatigt wurde, erfolgte am 15.5.2009.

3. Friihzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird verzichtet, da es sich um ein Anderungsverfahren
zu einem rechtskraftigen Bebauungsplan handelt und die grundsatzlichen Fragen zur Bebauung des Ge-
landes bereits mehrfach erértert worden sind (B-Plan ,Gartenstadt Neu-Birkenstein® und vorhergehendes
Verfahren zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan fir das Gesamtgebiet).

4, Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (1) und (2) BauGB

Die Beteiligung der Behorden zum Anderungsverfahren erfolgte mit Schreiben vom 3.4.2009.

Da der Landkreis Méarkisch-Oderland (gleichzeitig Genehmigungsbehérde) in seiner Stellungnahme dar-
auf hinwies, dass diese Beteiligung als frihzeitige Beteiligung gem. § 4 (1) zu werten ist und eine weitere
Beteiligung nach § 4 (2) zusatzlich erfolgen muss, wurden die beriihrten Behérden durch Anschreiben
vom 9.7.2009 erneut beteiligt. Hierzu wurde der als Ergebnis der Auswertung der vorliegenden Stellung-
nahmen Uberarbeitete Planentwurf mit Planungsstand 06/2009 ibersandt.

5.  Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans nebst Begriindung und Umweltbericht nach
§3 Absatz 2 BauGB hat vom 30.3.2009 bis einschlieflich 4.5.2009 stattgefunden. Die ortsubliche Be-
kanntmachung erfolgte am 16.3.2009.

6. Abwidgungs- und Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung Hoppegarten hat in ihrer Sitzung am ................. die eingegangenen Stellung-
nahmen geprift und das Abwagungsergebnis beschlossen.

In der gleichen Sitzung hat die Gemeindevertretung Hoppegarten den Bebauungsplan gem. § 10 Absatz
1 BauGB als Satzung beschlossen.
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v Rechtsgrundlagen

¢ Baugesetzbuch (BauGB)
» Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung —PlanzV 90)

» Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

» Brandenburgisches Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz BbgNatSchG)

« Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

- mafdgeblich fur die Anwendung der jeweils geltenden Fassung der Gesetze ist fur den rechtskraftigen
Bebauungsplan der Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses. Die Angaben zu den geltenden Fassungen er-
folgen auf dem Planentwurf und werden, beginnend mit der 6ffentlichen Auslegung, jeweils fortgeschrie-
ben.

Aufgestellt Berlin/Hoppegarten, Juni 2009, erganzt Oktober 2009

W. S

Dipl.-Ing. Wolfgang A. Schnell
STADTPLANUNGSBURO SCHNELL
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1. EINLEITUNG

Anlass

Im Sildosten des Geltungsbereichs des rechiskriftigen Bebauungsplans ,Gartenstadt Neu-
Birkenstein®, auf der knapp 1,45 ha groBen dreieckigen Teilflache zwischen den Flurstlicken 1423 und
1424 (ehemals Flurstick 4) sowie 765 und den Geltungsbereichsgrenzen im Siiden (Bahngelinde)
und Osten (Honower Weg), sind die bestehenden Festsetzungen insbesondere aufgrund geénderter
Zielvorstellungen und Vorgaben zum Verkehr und zur ErschlieBung nicht mehr umsetzbar.

Die bisher vorgesehene StraBBenanbindung an den Hénower Weg im Bereich der Flurstlicke 1318 und
760 kann wegen des geplanten Umbaus des Bahniibergangs nicht realisiert werden. In Verbindung
mit dem von der Gemeinde auf dem Flurstlick 760 geplanten Park & Ride — Platz ist daher die
verkehrliche ErschlieBung neu zu formulieren.

Des Weiteren ist es im Zuge dieser Umplanungen notwendig, die in diesem Bereich liegenden
Baulandfiachen neu zu ordnen. Wegen der dort festgesetzten Mischgebiete, in denen bisher auch
Wohnen zulassig ist, waren umfangreiche MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrs- und Eisenbahnlarm
erforderlich. Es erscheint sinnvoll, die BauflAichen zusammenzufassen und die zuldssige Nutzung in
Form eines sonstigen Sondergebiets auf die auch bisher zuldssigen Anlagen mit Ausnahme des
Wohnens zu beschrédnken.

Aktueller Anlass fiir dieses Anderungsverfahren ist die Absicht der Urbania GmbH in diesem Bereich
als Investor Baulichkeiten fir Handel und Dienstleistungen zu errichten.

rechtliche Grundlagen und methodische Vorgehensweise

Das Baugesetzbuch hat durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien
(EAG-Bau) umfangreiche Anderungen erfahren.

Wesentlicher Anlass fir das Gesetzgebungsverfahren war die so genannte Plan-UP-Richtlinie
(Richtlinie 2001/42/EG des Europdischen Parlamentes und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber die
Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme, ABI. EG Nr. L 197 S. 30).

Kernstiick der Novellierung ist die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung fiir die Aufstellung,
Anderung und Aufhebung praktisch aller Bauleitpldne. Damit soll bereits auf der Planungsebene und
nicht, wie bisher erst auf der nachfolgenden Zulassungsebene, gewahrleistet werden, dass die
Belange des Umweltschutzes in geblhrender Weise zur Geltung kommen.

Das wichtigste formelle Instrument hierflir ist der Umweltbericht, in dem die Ergebnisse der
Umweltprifung zu dokumentieren sind. Er ist bereits zu Beginn des Planungsprozesses anzufertigen
und im Laufe des Aufsteliungsverfahrens - etwa aufgrund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung - fortzuschreiben, bis er als gesonderter Teil in die Begriindung des jeweiligen
Bauleitplans eingeht (vHw 2004).

§2 (4) BauGB ist die Grundsatznorm fiir das Verfahren der Umweltprifung. Danach ist die
Umweltprifung ein Verfahren, in dem fiir die Belange des Umweltschutzes die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt sowie in einem als Umweltberich{ bezeichneten Teil der
Begriindung beschrieben und bewertet werden. Die Belange des Umweltschutzes ergeben sich aus
§ 1 (6) Nr. 7 und den ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz geméB § 1a (Bodenschutzklausel,
Eingriffsregelung, FFH-Vertraglichkeitsprifung).

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen. Zu beachten ist dabei, dass
die Umweltprifung ein Verfahrenselement der Bauleitplanung darsteilt, aber keine
Gewichtungsvoriage flr die Abwagung ist. Die Umweltpriifung entspricht damit im Wesentlichen dem,
was bereits nach der bisherigen Rechtslage fiir eine systematische und rechtssichere Erfassung der
Umweltbelange erforderlich ist.

Vorgaben fur die im Umweltbericht darzustellenden Informationen enthélt die Anlage zum BauGB,
auch Anlage zu § 2 (4) und § 2a genannt. Der Umweltbericht gliedert sich in Einleitung, Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen und die so genannten zusétzlichen Angaben; zu diesen
z&hlt auch eine allgemein verstandliche Zusammenfassung (VHW 2004).
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In den hier vorliegenden Umweltbericht wird die Behandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung integriert. Dadurch werden Redundanzen vermieden, d.h. die inhaltsgleichen Teile
der beiden Planwerke werden nur einmal dargestellt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird im Land Brandenburg unter Schutzgutbezug verbal-
argumentativ vorgenommen und erfolgt unter Hinzuziehung der HVE — Vorldufige Hinweise zum
Volizug der Eingriffsregelung (MLUR 2003).

Im vorliegenden Fall der B-Plan&nderung ist Status quo der Betrachtung flir die Behandiung der
Eingriffsregelung der rechtskréftige Bebauungsplan, nicht der tatséchlich vorgefundene
Umweltzustand (s. Kap. 6.4).

2. KURZDARSTELLUNG DER ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

2.1.  Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplans ,Gartenstadt Neu-
Birkenstein® umfasst Teile der Flur 7 der Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten, begrenzt durch den
Hénower Weg im Osten, die Flurstiicke 1423, 1424 und 765 im Nordwesten und die Bahnlinie Berlin-
Strausberg im Stden.

Im Einzelnen sind dies die Flurstiicke 14, 760, 762, 763, 764 und 1318.

Der Oristeil Dahiwitz-Hoppegarten der Gemeinde Hoppegarten befindet sich westlich des Berliner
Autobahnrings (BAB A10) und ndrdlich der BundesstraBe B1/B5 im Landkreis Méarkisch-Oderland des
Bundeslandes Brandenburg und grenzt mit seinem Oristeil Birkenstein, in dem sich das Plangebiet
befindet, an Berlin (Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Mahlsdorf-Nord).

Die BundesstraBe B1/B5 ist Uber den Honower Weg / Neuer Honower Weg erreichbar, die Entfernung
betragt etwa 1300 m vom Bhf. Birkenstein, der unmittelbar an der Siidgrenze des Plangebiets liegt.
Die Autobahnausfahrt Berlin-Marzahn ist knapp 3 km (Richtung Nordosten (iber Mahlsdorf), die
Ausfahrt Berlin-Hellersdorf am Schnittpunkt mit der B1/B5 etwa 5km vom Plangebiet entfernt
{Richtung Osten).

Vom Plangebiet zum Ortszentrum mit den Verwaltungsstellen der Gemeinde im Zentrum des Ortsteils
Dahlwitz-Hoppegarten betrdgt die Entfernung in 6stlicher Richtung etwa 1000 m. Die Berliner
Stadtteilzentren Hellersdorf (,Helle Mitte”) und Mahisdorf (Bereich S-Bhf. Berlin-Mahlsdorf) sind jeweils
etwa 2 km entfernt.

Der Geltungsbereich wurde im Einzelnen so festgelegt, dass an der Osigrenze alle
StraBenlandflurstlicke des Honower Wegs auBerhalb verbleiben und damit die
Geltungsbereichsgrenze des bestehenden Bebauungsplans angehalten wurde. Dies gilt auch fir die
stidliche gieltungsbereichsgrenze zum Bahngeladnde. Der Geltungsbereich hat eine GréBe von etwa
14.370 m*“.

Das Plangebiet liegt zwischen einem Einfamilienhausgebiet 6stlich des Honower Wegs, einem
Gewerbegebiet stidlich der Bahnlinie und den zum groBen Teil bereits auf der Grundlage der
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans errichteten Wohngeb&uden. Die im Nordwesten
unmittelbar angrenzenden Bereiche in einer Tiefe von etwa 150m sind aufgrund der
Eigentumsverhdltnisse jedoch noch unbebaut. Die vorhandenen Wohngebiete weisen einen typischen
Vororicharakter mit einer heterogenen und stark durchgriinten Baustruktur aus ein- und
zweigeschossigen Wohnhausern in offener Bauweise auf. Ortsbildpragende Siedlungsstrukturen sind
in unmittelbarer Nahe des Plangebiets nicht erkennbar. Im weiteren Umfeld sind jedoch die
Hoppegartener Galopprennbahn und eine Ubungsbahn mit einer Reihe typischer Reitstélle und
Nebenanlagen und insbesondere den Triblinenbauten der Rennbahn zu nennen. Diese Anlagen sind
einschlieBlich ihrer hervorragend in die Landschaft integrierten Freirdume eine Besonderheit im
Gemeindegebiet.
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Abb. 1: Lage des Plangebiets (Google-Luftbild chne MaBstab)
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2.2.  Art und Umfang des Vorhabens

Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sollen im Anderungsverfahren die
Belange des Verkehrs, der Nahversorgung der stark angewachsenen Wohnbevdlkerung in der
Umgebung und des Immissionsschutzes im Sinne eines konflikifreien Nebeneinanders
unterschiedlicher Nutzungen geldst werden. Hierzu gehért auch entsprechend den seit Rechiskraft
des Bebauungsplans geédnderten gesetzlichen Vorgaben die Ber{icksichtigung der Umweltbelange in
Form des in den B-Plan zu integrierenden Umweltberichts mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.
Dabei sind die Eingriffsfolgen der gednderten Festsetzungen im Vergleich zum bisherigen Umfang des
Eingriffs durch den rechtskraftigen B-Plan zu betrachten und die bisherigen griinordnerischen
Festsetzungen im Anderungsbereich mit zu berlicksichtigen.

Wie im Zeichnungsteil des B-Plan Entwurfs dargestellt, sind die Anlagen fiir Handel und
Dienstleistungen zum Honower Weg orientiert, die Zufahrt soll dabei am Nordrand des Plangebiets
vom Honower Weg aus erfolgen.

Wegen der geschilderten verkehrlichen Vorgaben soll der Park & Ride — Platz durch diese Zufahrt mit
erschlossen und ein Durchfahrisrecht Uber den Handel- und Dienstleistungsbereich im
Bebauungsplan festgesetzt werden. Eine weitere Zufahrt zum Nahversorgungsbereich ist weiter
westlich fir das auf der Grundlage des bestehenden B-Plans bereits entstandene bzw. im Bereich des
Flurstlicks 1424 geplante Neubaugebiet vorgesehen.

Fir das Bauland ist eine Festsetzung als Sondergebiet ,Nahversorgung Birkenstein® vorgesehen. Die
zulassige Gesamtverkaufsflache soll dabei auf 2.500 m2 begrenzt werden. Die Mindestdachneigung
fir Hauptgebaude betragt 15° Als MaB der Nutzung sind eine GRZ von 0,4, eine GFZ von 0,6 und
eine Traufhdhe von 62,8 m Ober DHHNS2 (entspricht ca. 7,0 bis 7,5 m (ber Gelénde) vorgesehen.
Diese Werte liegen 0Ober den bisherigen Mischgebietsfestsetzungen in diesem Bereich und
berlicksichtigen den h&heren Bedarf an Park- und Rangierflichen. Dies ist im Rahmen der
Fingriffsregelung zu berlcksichtigen.

Der im Siidwesten vorgesehene Grinbereich soll in Form einer Fliche zum Anpflanzen festgesetzt
und eine Durchquerungsméglichkeit fur die Aligemeinheit in Form eines FuB3- und Radwegs gesichert
werden.

Die geplante P&R-Flache wird als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit einem max.
Versiegelungsgrad von 72 % festgesetzt.

Tab. 1: Stadtebauliche Kenndaten und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden geméaR

Bebauungsplan - 1. Anderung (Stand: Oktober 2009)

Flachennutzung Flache versiegelt Pflanzfl. Fliache .| versiegelt Pflanzfl.
S o (m?) - (m?) (m3) - (%) (%) (%)
Sondergebiet ~ SO 12.545 87,3
- davon max. {iberbaut (GRZ 0,4) 5.018 34,9
- davon 80% GRZ-Uberschreitung 4.014 27,9
- davon Pflanzflache ,c* 1.150 - 8,0
- davon Pflanzflache ,d* 160 1,1
- davon zusatzliche Pflanzfestsetzungen 2.200 15,3
- davon verbleib. Freifl. ohne Pflanzgebot - 3 0,0
Verkehrsflache bes. Zweckbest. (P&R) 1.825 12,7
- davon 72% versiegelt (gem. Fests.) 1.314 9.2
- davon 28% gartnerische Freiflache 511 3,6
Geltungsbereich 14.370 10.346 4.024 100,0 72,0 28,0
davon mit davon mit
Pflanzfests. Pflanzfests.
3.510 24,4

Der durch das Vorhaben verursachte Bedarf an Grund und Boden fiir Uberbauung und sonstige
dauerhafte Versiegelung betrdgt maximal 10.346 m? Bodenflache; dies entspricht 72,0 % des B-Plan
Geltungsbereichs. Die verbieibenden 4.024 m? (28,0 %) sind Vegetationsflachen, davon erfahren
3.510 m2 (24,4 %) durch konkrete Pflanzfestsetzungen eine zusétzliche 6kologische Aufwertung.
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Tab. 2: Stadiebauliche Kenndaten und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden geméas
waltem* rechtskraftigem Bebauungsplan Gartenstadt Neu-Birkenstein (Stand: Mai 2003)

Flachennutzung = =0 - * Fldche | versiegelt | Pflanzfl, Flache | versiegelt | ~Pflanzfi,
e R I B S (m?) (m?) Mma k) (%) 2 (%)
Mischgebiet 1 - Ml 1 5.760 40,0
- davon max. Uberbaut (GRZ 0,25) 1.440 - 10,0
- davon 50% GRZ-Dberschreitung 720 5,0 e
- davon zusétzliche Pflanzfestsetzungen 600 - - 4,2
- davon verbleib. Freifl. ohne Pflanzgebot - 3.000 e 20,9
Mischgebiet 2 — Mi 2 3.915 27,3
- davon max. Uberbaut (GRZ 0,3) - 1.175 e - 8,2
- davon 50% GRZ-Uberschreitung - 587 - 4,1
- davon zusétzliche Pflanzfestsetzungen - --- 420 - 2,9
- davon verbleib. Freifl. ohne Pflanzgebot - - 1.733 12,1
Griinflachen 2.450 17,1
- davon &ffentl. Parkflache mit Spielplatz - - 910 - 6.3
- davon &ffentl. Parkflache 4 - - 60 - - 0,4
- davon 6ffentl. Griinfliche mit —— — 640 - - 45
LammschutzmafBnahmen 2
- davon dffentl. Griinflache mit - 840 - - 58
LarmschutzmaBnahmen 3
StraBenverkehrsflachen 2.245 2.245 15,6 15,6 -
Geltungsbereich 14.370 6.167 8.203 100,0 42,9 57,1
davon mit davon mit
Pflanzfests. Pflanzfests.
3.470 24,1

Der Bedarf an Grund und Boden fiir Uberbauung und sonstige dauerhafte Versiegelung im ,alten*
rechtskréftigen B-Plan betrdgt maximal 6.167 m2 Bodenfldche; dies entspricht 42,9 % des
Bruttobaulands. Die verbleibenden 8.203 m? (57,1 %) sind Vegetationsflidchen, davon erfahren jedoch
lediglich 3.470 m? (24,1 %) durch konkrete Pflanzbindungen eine zusatzliche dkologische Aufwertung.

Bei der Gegenibersteliung von alter und neuer Planung wird deutlich, dass es zu einem Mehr an
Versiegelung kommt, wahrend die festgesetzten Pflanzflichen sich die Waage halten.

Zur exakien Ermittlung der max. anrechenbaren Neuversiegelung ist die Bestandsversiegelung in
Form von Haupt- und Nebenanlagen und sonstigen versiegelten Flachen in Abzug zu bringen sowie
geplante wasser- und luftdurchlassige Wegebelage entsprechend zu wiirdigen.

Status quo der Betrachtung fir die Anwendung der Eingriffsregelung ist der rechtskréftige
Bebauungsplan ,Gartenstadt Neu-Birkenstein®.

Zum Einen ist der Nachweis zu erbringen, dass in alter und neuer Planung in gleicher Quantitat und
Qualitdt PflanzmaBnahmen festgesetzt sind. Zum Anderen ist aufzuzeigen, ob und wenn ja in
welchem Umfang sich aufgrund der gednderten Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung
die Versiegelung im Geltungsbereich erhdht. Dies zieht dann ein entsprechendes
Ausgleichserfordernis nach sich.

Die Nachweise dazu werden dezidiert in Kapitel 6.4 dieses Gutachiens gefiihrt, und zwar als
untergliederte Darstellung zum einen fUr die Flache des Sondergebiets und zum anderen fiir die P&R-
Fiache. Dies liegt darin begriindet, dass es sich beim P&R um ein gemeindliches Projekt und beim
Sondergebiet um ein Investoren-Projekt handelt. Beide Vorhaben sollen jeweils separat flr sich zu
betrachten und zu bewerten sein.

Der vorliegende Umweltbericht legt ein besonderes Augenmerk auf das Sondergebiet ,Nahversorgung
Birkenstein®, da die Gemeinde flr die &ffentliche P&R-Fliche eine eigene Planung betreibt und im
B-Plan keine speziellen Pflanzfestsetzungen getroffen werden, die mit Selbstbindungsverpflichtungen
verbunden sind. Im hiesigen B-Plan erfolgen fiir die P&R-Flache aber die Ermittlung der max.
moglichen Neuversiegelung, die Ableitung des zu leistenden Kompensationsumfangs sowie die
notwendige Flachenvorhaltung. Die abschlieBende MaBnahmenverortung bleibt aus o.g. Griinden der
zeitnahen Genehmigungsplanung vorbehalten, die nach Abschiuss der Verhandlungen mit der
Deutschen Bahn forciert wird.
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3. UBERBLICK UBER DIE DER UMWELTPRUFUNG ZUGRUNDE GELEGTEN
FACHGESETZE UND FACHPLANE

3.1.

Umweltschutzziele der Fachgesetze

Die Fachgesetze formulieren Ziele und aligemeine Grundsétze fir die in der Umweltpriifung zu
berlicksichtigen Schutzgiter. Folgende Zusammenstellung bietet einen Uberblick (ber die
wesentlichen fachgesetzlichen Aussagen, die flir den vorliegenden Planfall relevant sein kdnnen.

Tab. 3: Fachgesetzliche Vorgaben

Bestandteile

Schutzgut = Quelle - Zielaussage. SRR : Sy : :
allgemeine §1 (5) BauGB *  Gewabhrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die
schutzgutliber- soziale, wirtschaftliche u. umweltschiitzende Anforderungen in Einklang
greifende bringt

Aussagen zum = Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen

Schutz der §1 (6) 7a,e.f,g,i " Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschl. des
}é:‘;‘:’e” und BauGB Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie der Wechselwirkungen

zwischen den einzelnen Belangen bei der Aufsteliung von Bauleitplanen
Beriicksichtigung der Auswirkungen der Bauleitplanung auf die einzelnen
Schutzgiiter, deren Wirkungsgeflige und die biologische Vielfalt
Vermeidung von Emissionen

sparsame, effiziente Nutzung von Energie einschl. erneuerbarer Energien
Beriicksichtigung der Darstellung von Landschafts- und sonstigen Planen

1a (3); §5 (2a); §9
(1a) BauGB

Eingriffsregelung - Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes mit seinen Schutzgitern
Festlegung und Darstellung von KompensationsmaBnahmen

§2 (4); §2a; §3; §4;
§5 (5); §6 (5); §9 (8).
§10 (4) BauGB

Durchfiihrung einer Umweltpriifung zum Bauleitplan

Erstellung eines Umweltberichtes als gesonderter Teil der Begriindung und
Einstellung in den Verfahrensablauf

Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung ber die Berlicksichtigung
der Umweltbelange

§4c BauGB

Monitoring - Vorschriften zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen

§5 (2,2a,3,4); §9

Darstellung von Schutzausweisungen u. Restriktionen i.S.d.

(1,5) BauGB Umweltschutzes

BlmSchG und = Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Verordnungen Atmosphére, sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schéadlichen

BNatSchG Umwelteinwirkungen (Immissionen)

BbgNatSchG »  Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von immissionen (Gefahren,

erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen, Licht Warme, Strahlen u.a. Erscheinungen)

Mensch

§1 (5) BauGB

Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt

§1 (6) 1-3; 7c BauGB

Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde, sozial und
kulturell ausgewogene Wohn- und Arbeitsverhalitnisse und die Sicherheit
der Bevolkerung

Berlcksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen auf Frauen u. Manner
Berlcksichtigung der Belange von Bildungswesen, Sport, Freizeit und
Erholung

§50 BImSchG

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete,
insbesondere o&ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschuizes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte
Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden

TA Larm

Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge; Definition
von Immissionsrichtwerten (Gerduschpegel) fOr die Gebietskategorien des
FNP
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Schutzgut Quelle Zielaussage : : : Bt : SRR
DIN 18005 =  Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes als Voraussetzung fir
gesunde Lebensverhéltnisse der Bevdlkerung
»  Grundsatz der Larmvorsorge und -minderung, insbes. am Entstehungson,
aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen
»  Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte (Beiblatt 1)
TA Luft = Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge,
Definition von Emissions- und Immissionsrichtwerten fir
Luftverunreinigungen
§2, Nr. 11+13 *  Unbebaute Bereiche sind wegen ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
BNatSchG, und fur die Erholung ... zu erhalten.
§1 (2) Nr. 14 = Es sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schiltzen
BbgNatSchG und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und zugénglich zu erhalten
oder zugénglich zu machen. Vor allem im siediungsnahen Bereich sind
ausreichende Flachen flir die Erholung bereitzustellen.
Tiere und §1 BNatSchG, = Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Pflanzen §1 BbgNatSchG Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen

Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass ...
die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstétten und
Lebensrdume ... auf Dauer gesichert sind.

§2, Nr. 8-10
BNatSchG,
§1(2),Nr.2,7, 11
BbgNaitSchG

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist
die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die
Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die
genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind
als Teil des Naturhaushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.

Auch im besiedelten Bereich sind noch vorhandene Naturbestande, wie
Wald, Hecken, Wegraine, Saumbiotope, Bachlaufe, Weiher sowie sonstige
dkologisch bedeutsame Kleinstrukturen zu erhalten und zu entwickeln.

§1 (6) 7b; §1a (4)
BauGB

Berlicksichtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von NATURA
2000-Gebieten

FFH-RL

BNatSchG

BbgNatSchG

§1 (2)Nr. 3, §1a = Beim Schutz, der Pflege, der Entwicklung und Wiederherstellung von
BbgNatSchG Biotopen ist zu gewéhrleisten, dass die Biotope nach Lage, Gré8e und

Beschaffenheit den Austausch und die Ausbreitung der Tiere und Pflanzen
geman ihren artspezifischen Bediirfnissen ermdglichen. Hierflr sind
entsprechend geschiitzte Gebiete auszuweisen, die in Verbindung mit
anderen Okologisch bedeutsamen und vor Beeintrachtigungen gesicherten
Flachen vernetzte Systeme bilden.

Auf mindestens 10 Prozent der Landesflache soll ein Netz raumlich oder
funktional verbundener Biotope (Biotopverbund) geschaffen werden. Der
Biotopverbund soll l&nderiibergreifend erfolgen. Das Land stimmt sich
hierzu mit den angrenzenden Landern ab.

§32 BbgNatSchG

MaBnahmen, die zu einer Zerstdrung oder sonstigen erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung folgender Biotope flihren kdnnen, sind
unzuldssig:

1. natirliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Gewéasser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden natirlichen
oder naturnahen Vegetation sowie ihrer natiirlichen oder naturnahen
Verlandungsbereiche, Altarme und regelméaBig iberschwemmten Bereiche,

2. Moore und Simpfe, Landréhrichte, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,
Feuchtwiesen, Quellbereiche, Binnensalzstellen,

3. Borstgras- und Trockenrasen, offene Binnendiinen, offene natiirliche oder
aufgelassene Lehm- und Losswande, Zwergstrauch-, Ginster- und
Wacholderheiden, Lesesteinhaufen, offene Felsbildungen,

4. Gebiische und Walder trockenwarmer Standorte, Streuobstbestande,

5.  Bruch-, Sumpf-, Moor-, Au-, Schlucht- und Hangwalder sowie Restbestockungen
anderer natlirlicher Waldgeselischaften.
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Gemeinde Hoppegarten

UB zum BP ’Gartenstadt Neu-Birkenstein -1. Anderung’

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Boden

§1a (2) BauGB

Bodenschutzklausel - Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder flr
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

§1 BBodSchG

langfristiger Schutz des Bodens und seiner Funktion im Naturhaushalt,
insbes. als Lebensgrundlage und —raum flir Menschen, Tiere und Pflanzen,
als Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
historisches Archiv, Standort fir Rohstofflagerstatten und Nutzungen
Schutz vor u. Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen

Férderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten

§2, Nr. 3 BNatSchG,
§1 (2)Nr. 4,9, 10
BbgNatSchG

Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt
erflllen kbnnen. Natiirliche oder von Natur aus geschlossene
Pilanzendecken sowie die Ufervegetation sind zu sichern.

Fir nicht land- oder forstwirtschaftlich oder gértnerisch genutzte Boden,
deren Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte
Vegetationsentwicklung zu erméglichen. Bodenerosionen sind zu
vermeiden.

Wasser

§2, Nr. 4 BNatSchG,
§1(2)Nr. 4
BbgNatSchG

Natirliche oder naturnahe Gewasser sowie deren Uferzonen und natirliche
Riickhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen.
Anderungen des Grundwasserspiegels, die zu einer Zerstérung oder
nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwiirdiger Biotope fGhren kénnen, sind
zu vermeiden; unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind auszugleichen.

Ein Ausbau von Gewassern soll so naturnah wie moglich erfolgen.

§1a WHG

Die Gewdsser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fir Tiere und Pflanzen zu sichern.

Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Woh! der Allgemeinheit und im
Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhangenden Landtkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren
Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige
Entwicklung gewahrleistet wird.

Dabei sind insbesondere mégliche Verlagerungen von nachteiligen
Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein anderes zu beriicksichtigen; ein
hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt, unter Beriicksichtigung der
Erfordernisse des Klimaschutzes, ist zu gewahrleisten.

§25a (1+3), §25b+d
§33a (1) WHG,
§1 BbgWG

Die oberirdischen Gewasser mit ihren Ufern und das Grundwasser sind als
Bestandteil des Naturhaushaltes nachhaltig zu schiitzen und so zu
bewirtschaften, dass sie dem Woh! der Aligemeinheit und im Einklang mit
ihm auch dem Nutzen einzelner Personen dienen und dass so weit wie
mdglich Hochwasser zurlickgehalten, der schadlose Wasserabfluss
gewahrleistet und der Entstehung von Hochwasserschaden vorgebeugt
wird.

Die Gewdsser sind als Lebensraum fr Pflanzen und Tiere zu erhalten und
zu sichern. R

Durch Planung, Uberwachung und andere geeignete Mainahmen ist darauf
hinzuwirken, dass Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen
vermieden und bestehende Beeintrachtigungen gemindert oder aufgehoben
werden.

Klima / Luft

§1 (5) BauGB

Verantwortung flr den aligemeinen Klimaschutz

§1 BimSchG inkl.

Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphére

Verordnungen sowie Kultur- und sonstige Sachgiter sind vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen (Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen) zu schiitzen und
dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

TA Luft = Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen

Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt

§2, Nr. 6 BNatSchG,
§1(2) Nr. 12
BbgNatSchG

Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden; hierbei kommt dem
Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch
zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien besondere Bedeutung zu.
Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlieBlich des
ortlichen Klimas, ist auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschafispflege hinzuwirken.

Wald und sonstige Gebiete mit giinstiger klimatischer Wirkung sowie
Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickein oder
wiederherzustellen
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Gemeinde Hoppegarten UB zum BP 'Gartenstadt Neu-Birkenstein -1. Anderung’

Schutzgut Quelle o : Zielaussage S D T e T

Landschaftsbild / | §1 (5) BauGB »  Erhaltung und Entwicklung des baukulturellen Orts- und Landschaftsbildes

Erholung §2, Nr. 13 BNatSchG | =  Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit auch wegen ihrer
§1(2) Nr. 6,8, 14 Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. thre
BbgNatSchG charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu

entwickeln. Beeintréchtigungen des Erlebnis- und Erholungswerts der
Landschatft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Fldchen zu schiitzen und, wo
notwendig, zu pflegen, zu gestalten und zugénglich zu erhalten oder
zugénglich zu machen.

»  Vor allem im siedlungsnahen Bereich sind ausreichende Fléchen fir die
Erholung bereitzustellen. Zur Erholung ... gehdren auch natur- und
landschaftsvertragliche sportliche Betétigungen in der freien Natur.

Kultur- und §1 (6) Nr. 5 BauGB, *  Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die Belange der Baukultur, des
Sachguter BbgDSchG Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
StraBen und Plétze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu

ber{icksichtigen.
§2, Nr. 14 BNatSchG | *  Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonderer
§1 (2) Nr. 15 Eigenart, einschlieBlich solcher von besonderer Bedeutung fir die Eigenart
BbgNatSchG oder Schonheit geschiitzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau- und

Bodendenkmaéler, sind zu erhalten.

3.2 Umweltschutzziele der Fachplane

Neben den allgemeinen Zielen und Grundsadtzen des Naturschutzes die bei der Aufstellung von
Bauleitplénen zu beriicksichtigen sind, finden sich in Fachpldnen weiter konkretisierte Ziele. Fiir die
Gemeinde Hoppegarten ergeben sich die relevanten Ziele im Wesentlichen aus der
Landschaftsplanung. Anderweitige Fachpldne aus den Bereichen des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts liegen nicht vor.

Im Landschafisplan der Gemeinde Dahliwitz-Hoppegarten (2000) wird als Entwicklungsziel fir das
Untersuchungsgebiet ein geplantes Siediungsgebiet mit hoher Durchgriinung ausgewiesen.

Der FNP-Vorentwurf der Gemeinde Hoppegarten stellt das Plangebiet als gemischte Bauflache dar.

GemaB Umweltbericht zum Flachennutzungsplan (GEMEINDE HOPPEGARTEN 2006) wird das Vorhaben
unter der Ziffer 5 'Gartenstadt Neu-Birkenstein’ als abgeschlossene verbindliche Bauleitplanung der
Gemeinde geflhrt. Vorgaben oder Anforderungen an den Standort und dessen Entwicklung werden
daher nicht formuliert.

Grundséatzlich lassen sich zur Entwicklung siedlungsgeprégter Bereiche folgende schutzgutbezogene
Aussagen treffen:

Geologie und Boden

= Flachensparendes Vorgehen bei erforderlichen Bodenversiegelungen

»  Vermeidung von Vollversiegelung zugunsten von Teilversiegelung (z.B. Schotterasen oder fugig in
Sand verlegtes GroBsteinpflaster)

= GrdBtmaglicher Erhalt der natlirlichen Bodenschichtung durch entsprechenden Wiedereinbau

= Rickbau ungenutzter, versiegelier Flachen

Wasser

= Erhalt und Férderung der Grundwasserneubildung

*= Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung, Férderung von VersickerungsmaBnahmen vor Ort
gegeniber dem Ausbau von Regenwasserkanilen, z.B. durch vegetationsbedeckte Mulden oder
Mulden-Rigolen-Systeme

= Grundwasserschutz durch Verzicht auf den Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden

=  Reduzierung des Wasserverbrauchs im privaten und gewerblichen Bereich

Klima und Lufthygiene

= Erneuerung von veralterten Heizungsanlagen, Nutzung regenerierbarer Energien

=  Umsetzung der gesetzlichen Vorschriften zur Luftreinhaitung

= Erhalt und Neuanlage von Alleen und Baumreihen sowie Anlage von Abstandsflachen entlang der
StraBen als Immissionsschutzflachen und zum Abbau von Emissionen
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Gemeinde Hoppegarten UB zum BP ’Gartenstadt Neu-Birkenstein -1. Anderung’

Arten und Lebensgemeinschaften

Anpassung der Siediungsentwicklung an den tatsédchlichen Bedarf

Forderung der Innenentwicklung (Verdichtung im Bestand) gegeniiber der Zersiedlung der
AuBenbereiche bei gleichzeitigem Erhalt einer hohen Durchgriinung durch behutsame (m.a.W.
umweltvertragliche) bauliche Verdichtung

Erhalt wertvoller Kleinstlebensrdume wie SolitdrbAume und Hecken im Siedlungsgebiet

Pflanzung standortgerechter, einheimischer Gehélze und Stauden (in Anlehnung an die
potenzielle natlrliche Vegetation)

Verbesserung der Griinausstattung, u.a. durch Bepflanzung von Stellplatzaniagen, Schaffung
offentl. oder privater Griinflachen als wichtige Aufenthaltrdume, Einbindung ins értliche Wegenetz
Erhalten, Erganzen und Anlegen von Alleen, Baum- und Strauchreihen

Verzicht auf den Einsatz von Diinger und Pestiziden

Schaffung von Nistmdglichkeiten fir Végel der Gartenstadte und Gebaudebriiter

Einrichtung von Fledermausquartiershilfen

Insektenfreundliche Beleuchtung und Verwendung von Asphaltaufhellern im StraBenbau

Orts und Landschaftsbild

Harmonische und oristypische Einbindung von Neubauten in die Umgebung: Anpassung von
Bauweise und Geschossigkeit, Verwendung regionaltypischer, traditioneller Gestaltungselemente
und Baumaterialien an &ffentlichen und privaten Bauten sowie bei der Wegeausfiihrung
Landschaftsésthetisch ansprechende Gestaltung und Aufwertung des Siedlungsrands, Schaffung
strukturierter Ubergange

Rickbau visueller StérgréBen

Berlcksichtigung des Larmschutzes bei der Gestaltung von Bauland- und Verkehrsflachen
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Gemeinde Hoppegarten UB zum BP 'Gartenstadt Neu-Birkenstein -1. Anderung’

4. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von
Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung
im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.

4.1, Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist mit Ausnahme des Bahnhof-Vorplatzes, der regelmaBig gemaht, aber ansonsten
nicht weiter gestaltet ist, ochne Bodennutzung. Es dominieren hochwiichsige Ruderaifluren. An der
Grenze eines aufgegebenen und berdumien Siedlungsgrundstiicks stocken einige geschitzte
Laubbdume. Das Plangebiet wird von verschiedenen Trampelpfaden gequert, die fuBlaufige
Verbindungen zwischen den angrenzenden Wohngebieten und dem Bahnhof Birkenstein herstellen.
Insofern Ubernimmt das Areal Wohnumfeldfunktion.

Im Hinblick auf Wohnen, Arbeiten, Land- und Forstwirtschaft sowie Sport und Freizeit Gbernimmt der
Standort keine Funktion. Auch soziale, kulturelle oder medizinische Einrichtungen befinden sich nicht
im Plangebiet. Derartige Standorte konzentrieren sich auf das Ortszentrum.

Vom Plangebiet selbst, das ohne Nutzung ist, gehen keine Immissionsbelastungen (L&rm,
Luftverunreinigungen) aus. Als Ladrmqueilen fir das UG sind der stark frequentierte Honower Weg im
Osten und die siidlich angrenzende Bahntrasse zu nennen. Dem rechiskraftigen B-Plan lag hierzu
bereits ein 1&rmtechnisches Gutachten zugrunde.

Da die vorgesehenen Nutzungsarten im Plangebiet in modifizieter Form den bisherigen
Festsetzungen (MI) entsprechen (auch im Ml zuldssige gewerbliche und sonstige Anlagen, jedoch
ohne Wohnen) kdnnen die Aussagen des Gutachtens weiterhin zugrunde gelegt werden.

Eine ordentliche Entsorgung aller anfallenden hauslichen und gewerblichen Abfélle im Plangebiet
vorausgesetzt, kdnnen Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit ausgeschlossen werden.

4.2.  Schutzgut Pflanzen und Tiere

potenzielle natirliche Vegetation

Als heutige potenzielle natirliche Vegetation werden die Pflanzengeselischaften bezeichnet, die sich
zum gegenwartigen Zeitpunkt ohne zukinftigen Einfluss des Menschen aufgrund der aktuellen
Standortverhéitnisse in einem bestimmten Gebiet einstellen wirden. Aus ihrer Kenntnis lassen sich
Rickschlisse ber die Naturndhe der aktuell vorhandenen Vegetation und Empfehiungen fir die bei
Neuanpflanzungen zu verwendenden heimischen Pflanzenarten ableiten.

Das Plangebiet wirde sich ohne menschlichen Einfluss zu einem grundwasserfernen Traubeneichen-
Winterlinden-Hainbuchenwald, genauer zum Hainrispengras-Winterlinden-Hainbuchenwald ent-
wickeln. Die potenzielle natlrliche Verbreitung dieses mittleren Winterlinden-Hainbuchenwaldes
konzentriert sich in Brandenburg auf sommertrockene Regionen. In der Baumschicht herrscht
Hainbuche vor, Trauben-Eiche und Winter-Linde sind beigemischt. Die Bodenvegetation, gelegentlich
schon lickig entwickelt, wird von Hain-Rispengras beherrscht, Waid-Knduelgras, Maigléckchen,
Finger-Segge, Mauer-Lattich, Wald-Zwenke. Waldmeister und verschiedenblétiriger Schwingel sind
stindige Begleiter. Die Standorte sind nahrkréaftige, sandig-lehmige braune Waldbdéden mit maBig
trockenem Wasserhaushalt in ebener bis welliger Geldndelage. (Kartierungseinheit G20,
MLUV + LANDESFORSTANSTALT EBERSWALDE 2005). Bestande dieser natlirlichen Waldgesellschaft sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

Biotoptypen, Vegetation

Die Bestandsaufnahme erfolgte durch zweimalige Begehung im Oktober und November 2008. Der
Erhebung liegt die Biotopkartierung Brandenburg zugrunde (LUA 2004). Die Ergebnisse sind in der
nachfolgenden Tabelle aufgelistet und im Biotoptypenplan im Anhang zum Gutachten dargestellt und
verortet (Plan Nr. 1064/1).
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Gemeinde Hoppegarten UB zum BP 'Gartenstadt Neu-Birkenstein -1. Anderung'

Tab. 4: Biotoptypen

Nummerncode | Biotoptypen und Buchstabencode . | Flache (m?
01 13312 unbeschatteter Graben, weitgehend naturfern, ohne Verbauung, 0.A*
trocken gefallen (FGOUT) (* Flachenzuordnung zu 03 2432 und 05 1621)
03 210 Landreitgrasfluren (RSC) 2.072
03 2432 hochwiichsige, stark nitrophile und ausdauernde 7.014
Ruderalgesellschaften, teils mit Gehoélzaufwuchs, <10% (RSBKG)
03 2441 Solidago canadensis - Bestande, weitgehend ohne Gehdlzaufwuchs 3.533
(RSBSO)
05 1621 | artenarmer Scherrasen, weitgehend ohne Baume (GZAO) l 1.280
07 153 | einschichtige oder kleine Baumgruppen (BEG) | 39
10 273 l Hecke auf ehemals gértnerisch gestalteter Freifldche (PHH) I 96
12 530 Flachen der Abfallwirtschaft -Millsammelplatz der DB- (OTA) 60
12 651 unbefestigte, verdichtete Wege -Trampelpfade- (OVWO) 277
3 14.371"

01 FlieBgewésser

Parallel zum Hdnower Weg verlauft ein Entwasserungsgraben, der im Siidosten ins Plangebiet eintritt,
in sidwestlicher Richtung den Bahnhofsvorplatz einrahmt, siidlich das Plangebiet wieder verlasst und
dann dem Verlauf der Bahntrasse folgt. Der Grabenabschnitt ist naturfern (gerade Linienfihrung,
Trapezprofil) ohne Verbauung und war zum Zeitpunkt der Kartierung nicht wasserfiihrend. Die
unbeschattete Béschung im Bereich des Bahnhof-Vorplatzes wird regelmaBig mit gemaht.

03 Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfiuren
05 Gras- und Staudenfluren

Im Bereich des aufgegebenen Siedlungsgrundstiicks am Hénower Weg hat sich in kurzer Zeit eine
Land-Reitgrasflur eingestellt. Daneben sind im Bereich von berdumten Flachen GroBe Brennnessel
(Urtica dioica), Kanadische Goldrute (Solidago canadensis) und Gemeines Knaulgras (Dactylis
glomerata) zu finden.

Nordlich daran schlieBt sich auf Flurstiick 14, 762-764 ein fast mannshoher Solidago canadensis-
Bestand an. Die Flache ist weilgehend ohne Gehdlzaufwuchs. Das daran nérdlich angrenzende
Wohngrundstiick mit groBem Hausgarten und Heckeneinfriedung ist bereits auBerhalb des
Geltungsbereichs.

Weite Teile von Flurstiick 1318 sind als hochw(ichsige, stark nitrophile und ausdauernde Ruderalfiur
anzusprechen. Es dominieren Kanadische Goldrute, Gemeiner Beifuss (Artemisia vulgaris), Acker-
Kratzdistel (Cirsium arvense), Rainfarn (Tancetum vulgare), Glatthafer (Arrhenatherum elatius) und
Nester von Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos). Zwischen der Bahnirasse und einem der
Trampelpfade kommt Gehdélzjungwuchs auf (Hybridpappel, Balsam-Pappel, Weiden und Kiefer). Der
Bedeckungsgrad liegt < 10 %.

Der Bahnhofs-Vorplatz ist als artenarme Rasenfldche anzusprechen (schnitt- und trittvertragliche
Graser und einige Krauter, wie z.B. Spitz-Wegerich und Kiee). Sie wird regelmaBig gemaht.
Trampelpfade queren den ansonsten nicht weiter gestalteten oder méblierten Bereich.

07 Laubgebische, Feldgehdize, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

Um die eingezdunte Mullsammeistelle der DB herum hat sich eine kleine, junge Baumgruppe
bestehend aus 5x Sand-Birke, 3x Gemeiner Kiefer und 1x Stiel-Eiche etabliert.

Der geschitzte Einzelbaumbestand wird darliber hinaus unter ’Schutzkategorien nach
Naturschutzrecht’ gesondert behandelt.

10 Biotope der Griin- und Freifldchen

Im Bereich des aufgegebenen Gehodfts am Hénower Weg sind Heckenreste der ehemaligen
Grundstiickseinfriedung zu finden {Schneebeere, Hunds-Rose, Pfaffenhiitichen)
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12 Bebaute Gebiete, Verkehrsfldchen und Sonderfldchen

Im Bereich des Bahnhof-Vorplatzes hat die Deutsche Bahn eine Mlllsammelstelle mit Glas-, Papier-
und Restmdillcontainern eingerichtet. Der Platz ist eingezaunt und zum Grofteil versiegelt.

Fauna

Faunistische Erhebungen wurden fiir das Plangebiet nicht veranlasst, da aufgrund der
Standortauspragung und entsprechend der Bewertung von Lebensrdumen nach FLADE (1994), BLAB
(1989) und Suxorp (1990) das Plangebiet der Kategorie ,Bereiche mit geringem Wert flir Sauger,
Amphibien und Reptilien sowie Vogelwelt und Insekten“ zuzuordnen ist. Das Artenspekirum in
stadtisch gepragten Gebieten beschradnkt sich auf wenige, weit verbreitete Arten, so genannte
Ubiquisten.

Der Saugetierbestand der Ruderal- und aufgelassenen Feldflur wird von BLAB (1989) und SuKopPP
(1990) beschrieben. Vorkommende Arten im Plangebiet k&nnen sein: Brandmaus (Apodemus
agraius), Erdmaus (Microtus agrestis), Feldmaus (Microtus arvalis), Zwergspitzmaus {Sorex minutus),
Igel (Erinaceus europaeus, Kat. 4), Steinmarder (Martes foina) und Fuchs (Vulpes vulpes).

Auch ein sporadisches Aufsuchen der Flache durch grof3e jagdbare Wildarten wie Rehwild (Capreolus
capreolus) oder Schwarzwild (Sus scrofa) ist nicht auszuschlieBen. Allerdings werden sich derartige
kurzzeitige Besuche vornehmlich auf die Abend-, Nacht- und Morgenstunden beschranken, da die
Tiere die menschliche Nahe und damit verbundene Stérungen meiden und im Gebiet geeignete
Deckung als Einstand rar ist.

Reptilien- und Amphibienarten finden hier keine glnstigen Lebensraumbedingungen vor. So
verhindert das Fehlen geeigneter Laichgewisser in der ndheren Umgebung die Besiedlung durch
Amphibien wie Erdkr&te (Bufo bufo, derzeit nicht als gefédhrdet anzusehen), Kreuzkréte (Bufo calamita,
Kat. 3), Wechselkrdte (Bufo viridis, Kat. 3) oder Knoblauchkrdte (Pelobates fuscus, derzeit nicht als
gefahrdet anzusehen). Auch Reptilien wie die Blindschleiche (Anguis fragilis, ungefidhrdet), die
Zauneidechse (Lacerta agilis, Kat. 3, FFH-Art) oder die Waldeidechse (Lacerta vivipara, Gefahrdung
anzunehmen, aber Status unbekannt) treffen hier hinsichtlich der Feuchtigkeitsverhaltnisse und der
Vegetationsbedeckung auf ein fir sie suboptimales Habitat (Sukorp 1990, BLAB ET AL. 1991). Als
Biotopverbundflache zwischen Feuchtbiotopen kommt das UG ebenfalls nicht in Betracht.

Die meisten Spezies der Avifauna stellen zu Brachland und Ruderalfluren keinen aktiven bzw. nur
einen befristeten (Nahrungs-) Kontakt her. Ein Grund dafiir ist die zumeist sehr dichte Vegetation und
das Fehlen von Strukturelementen, wie Geblische oder Zaunpfosten. Girlitz (Serinus serinus), Stieglitz
(Carduelis carduelis), Hanfling (Acanthis cannabina) und Grinfink (Carduelis chioris) suchen auf den
Flachen gezielt nach fruchtenden Krautern, Stauden und samentragenden Grasern. Einzig die
Feldlerche (Alauda arvensis) britet vorzugsweise in Altgras- oder bracheartigen
Vegetationsbestanden der Feldflur (BLAB ET AL. 1991). Die vielféltigen Stéreffekie der Umgebung
dirften dem allerdings enitgegenstehen. Anzutreffende Arten im Plangebiet als klassische Vertreter
der Siedlungsbereiche sind: Amsel, Blaumeise, Buchfink, Elster, Feldsperling, Grinfink,
Hausrotschwanz, Haussperling, Haustaube/Straf3entaube, Kohimeise und Star.

Wildkrauter bieten flir eine Reihe darauf spezialisierter Insekienarten (Hexapoda) Nahrung, dazu
zahlen insbesondere Blitenbesucher, ihre Raubern und Parasiten (Sukorp 1990). Kéfer-,
Schmetterlings- oder Libellenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind vor dem Hintergrund der
Standortauspragung jedoch nicht zu erwarten. Es handelt sich beim Plangebiet um einen Bereich mit
geringem Wert fUr Insekten.

AbschlieBend kann festgehalten werden, dass die Ruderalfluren und Rasenflachen als Lebensraum
fir die heimische Pflanzen- und Tierwelt von geringer Bedeutung sind. Die Biotoptypen sind im
Brandenburger Raum hadufig und schnell regenerierbar. Baumbestand und Heckenstrukturen
vermodgen den 8kologischen Wert punktuell zu erhéhen.

Eine wertvolle Nischenfunktion wird von Flachen des Plangebiets nicht (ibernommen. Auch existieren
im Plangebiet keine nach § 32 BbgNatSchG geschitzien Biolope, wild lebende Pflanzen der
besonders geschitzten Arten, Lebensrdume von vom Aussterben bedrohter Tier- und Pflanzenarten
nach Roter Liste oder Gebiete von gemeinschafilicher Bedeutung sowie Europaische
Vogelschutzgebiete nach BNatSchG. Eine Beeintrachtigung von Verbundfldchen oder Elementen des
Biotopverbunds nach § 3 BNatSchG (lberregional bedeutsame Lebensraumkorridore) kann ebenfalls
ausgeschlossen werden.
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Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gemdB §42 (1) i.V.m. §42 (5
BNatSchG, die eine Vollzugsunfdhigkeit des Bebauungsplans bewirken kdnnen, wurden nicht
festgestelit. Von artenschutzrechtlicher Relevanz sind die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und die europaischen Vogelarten, wahrend alle anderen besonders geschltzten Arten hinsichtlich
Zugriffsverbote nicht von Bedeutung sind. Besonders geschiitzte Tierarten o.g. Kategorien werden
nicht gefangen, verletzt oder getbtet; deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht aus der Natur
entnommen, beschédigt oder zerstdrt. Es kann davon ausgegangen werden, dass es durch das
beabsichtigte Vorhaben auch nicht zu einer erheblichen Stérung streng geschiitzter Arten o.g.
Kategorien kommt.

Um die ékologischen Funktionen im rdumlichen Zusammenhang flir nicht den artenschutzrechtlichen
Anforderungen unterliegenden Vogelarten zu erhalten bzw. zu stérken, werden Nisthilfen geschaffen
(s. dazu Kap. 6.2, Nr. 8)

Schutzkategorien nach Naturschutzrecht

Da das Plangebiet Teil eines genehmigten B-Plans ist, greift die kommunale Baumschutzsatzung der
Gemeinde Hoppegarten. Im Plangebiet stocken 12 geschitzte Baume. Bei den Badumen, die vorrangig
entlang der Flurstlicksgrenze zwischen Flurstiick 762 und 1318 zu finden sind, handelt es sich um
groBkronige Laubb&ume, insbesondere Stiel-Eiche, aber auch Winter-Linde, Robinie und Sand-Birke.
Baumart, Standort und Stammumfang sind dem Biotoptypenpian Nr. 1064/1 zu entnehmen.

Geschutzt sind alle Baume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm, das entspricht einem
Stammdurchmesser von 19 cm, gemessen in einer Hohe (ber dem Erdboden von 1,30 Meter,
ausgenommen sind Obstbaume (§ 1 (1)). Diese Satzung findet keine Anwendung, wenn innerhalb des
Gemeindebereichs durch ordnungsbehérdliche Verordnung Naturschutzgebiete, Naturdenkmale oder
geschitzte Landschaftsbestandteile ausgewiesen werden (§ 2 (2)). Die Vorschriften dieser Satzung
gelten nicht fir Wald im Sinne des Waldgesetzes des Landes Brandenburg vom 20.04.2004
(Landeswaldgesetz) (§ 2 (3)). Jeder Eigentlimer oder Nutzungsberechtigte von Grundstlicken ist
verpflichtet, die auf dem Grundstiick befindlichen geschiltzten Baume zu erhalten, mit diesem Ziel zu
pflegen und vor Gefdhrdungen zu bewahren (§ 3 (1)). Es ist verboten, geschiitzte BAume oder Teile
von ihnen ohne die erforderliche Genehmigung zu beseitigen, zu zerstbéren, zu beschéadigen,
abzuschneiden, ihren Aufbau wesentlich zu verdndern oder auf sonstige Weise in ihrem
Weiterbestand zu beeintrachtigen (§ 4 (1)). § 5 der Satzung regelt Ausnahmen und Befreiungen. Wird
eine Ausnahmegenehmigung oder Befreiung erteilt, so hat der Antragsteller auf seine Kosten flr
jeden entfernten geschitzten Baum als Ersatz neue Baume auf dem Grundstlick zu pflanzen und zu
erhalten (§ 6 (1)). Die Anzahl der Ersatzpflanzung richtet sich nach dem Stammumfang des entfernten
Baumes. Betragt der Umfang bis zu 80 cm ist ein Baum zu pflanzen, betragt der Umfang mehr als 80
cm ist jeweils ein zusatzlicher Baum zu pflanzen. Die Ersatzpflanzungen sollen in der Regel mit
Laubgehdlzen oder Nadelgehdlzen hoch wachsender Arten ab einer Héhe von 1,50 m (hochstammig)
und einem Stammumfang ab 12 cm erfolgen. Bei den Nadelgehélzen sollen vorrangig die Arten der
Gattungen Abies (Tannen), Picea (Fichten) und Pinus (Kiefer) zum Einsatz kommen. Ersatzweise sind
Hecken aus hochwachsenden Laubholzarten, mit Ballen ab einer GrdBe von 100 cm zulassig. Hierbei
entsprechen jeweils 10 Heckenpflanzen einem Baum (§ 6 (2)). Kommt der Antragsteller seiner
Verpflichtung, eine Ersatzpflanzung vorzunehmen, nicht nach, oder ist diese aus rechtlichen oder
fatséchlichen Grinden unmdglich, so hat er eine Ausgleichszahlung zu leisten (§ 7 (1)). Als Hdhe der
Ausgleichsabgabe fir einen Baum, der als Ersatz gepflanzt werden misste, wird eine Pauschale von
300,00 Euro festgelegt (§ 7 (2)).

Von sonstigen Schutzkategorien nach Naturschutzrecht (§ 20 ff BbgNatSchG) sind Flachen des
Untersuchungsgebiets nicht betroffen.

4.3. Schutzgut Boden

Das Gemeindegebiet Hoppegarten liegt am Sldrand der Barnimplatie und geht im Stden Uber in die
Berlin-Firstenwalder-Spreetalniederung (Teil des Berliner Urstromtals). Geomorphologisch wird das
Gemeindegebiet lberwiegend von ebenen Grundmorénenflichen bedeckt, die im Nordosten bis an
die Altlandsberger Gemarkung auch schwach wellige Formen annehmen. Diese gehen auf die
Eistiberdeckung des 4&lteren Brandenburger Stadiums der Weichseleiszeit zurlick. In die
Grundmoranenflachen sind jlngere, wéhrend der Eiszerfallsphasen des Frankfurter Stadiums
entstandene Rinnen und Schmelzwasserabflussbahnen eingesenkt, von denen das Neuenhagener
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MahlenflieB und die Zoche im Gemeindegebiet pradgende naturrdumliche Gegebenheiten hinterlassen
haben. In den Rinnensystemen, Talungen und Senken haben sich nacheiszeitliche Flachmoore
gebildet (GEMEINDE HOPPEGARTEN 2006).

Das Plangebiet selbst befindet sich im Grundmoranenzug der Barnim-Hochflache, die als Frankfurter
Stadium bezeichnet wird. Ausgangssubstrat der Bodenbildung ist damit neben charakteristischen
Sanden und Kiesen Geschiebemergel, d.h. Gesteine, die unter dem Gletscher zur Grundmoréne in
eine sandig-tonige Masse zerquetscht und verknetet wurden.

Bei den im Plangebiet vorkommenden Bodentypen handelt es sich gemé&B Bodeniibersichtskarte des
Landes Brandenburg BUK 300 (Grundkarte Bodengeologie, HRSG. LANDESAMT FUR BERGBAU,
GEOLOGIE UND ROHSTOFFE BRANDENBURG, 2003) um Braunerde-Fahlerden und Fahlerde-Braunerden
und gering verbreitet um Hortisol-Fahlerden und Hortisol-Parabraunerden aus Lehmsand Gber Lehm.

Das biotische Eriragspotenzial der grundwasserfernen Standorte ist als hoch zu bezeichnen
(Ackerwertzahlen bis max. 46), deren Speicher- und Reglerfunktion (m.a.W. das Filter-, Puffer- und
Transformationsvermégen) wird ebenfalls mit hoch eingestuft, das Versickerungsvermdgen hingegen
ist aufgrund des hohen Anfeils bindiger Bildungen eher gering, punktuell kann es It. Landschaftsplan
sogar zu Staunadsse kommen (Pseudogley-Braunerden).

Die Gefahr der Wind- oder Wassererosion ist flr das Untersuchungsgebiet nicht gegeben, da das
Gebiet ganzjahrig von einer Vegetationsdecke geschuitzt ist.

An dieser Stelle ist anzumerken, dass der Boden des ehemals Ilandwirtschaftlichen
Produktionsstandorts als anthropogen vorbelastet einzustufen ist. Er ist geprdgt durch immer
wiederkehrende mechanische Bodenbearbeitung, Nahrstoffzufuhr durch  Diingung  und
Schadstoffzufuhr durch Spritzmitteleinsatz. Sein Natirlichkeitsgrad ist mit gering bis maBig zu
klassifizieren.

Auch der Bereich der ehemaligen Gehdfistelle ist stark anthropogen (iberformt. Hier sind das
oberflachlich anstehende Gestein und der Boden in seiner urspriinglichen Zusammensetzung und
Lagerung durch Verdichtung, Umlagerung sowie Ver- und Entsiegelung haufig verandert. Durch die
Unterbrechung des natlirlichen Bodenbildungsprozesses entstanden im Bereich nicht (berbauter
Flachen so genannte Kultisole (Rohbdden mit humosen Einlagerungen und deren Folgestadien), die
im Vergleich zu den urspriinglichen Béden verdnderte Merkmale aufweisen, z.B. hinsichtlich
Horizontierung, Geflige, KorngréBen und stofflicher Zusammensetzung.

Altlastenverdachtsflachen werden in bergeordneten Planungen flir das Plangebiet nicht benannt, so
dass eine Vorbelastung durch Schwermetalle und organische Kontaminationen nicht zu erwarten ist.

4.4.  Schutzgut Wasser

Oberflachengewdisser

Parallel zum Hénower Weg verlauft ein Entwisserungsgraben, der im Slidosten ins Plangebiet eintritt,
in sidwestlicher Richtung den Bahnhofsvorplatz einrahmt, sidlich das Plangebiet wieder verldsst und
dann dem Verlauf der Bahntrasse folgt. Der Grabenabschnitt ist naturfern (gerade Linienflihrung,
Trapezprofil) ohne Verbauung und war zum Zeitpunkt der Kartierung nicht wasserfiihrend.

Der Graben falit It. Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbands ,Stébber — Erpe® vom 16.04.2009
nicht in deren Zustandigkeitsbereich. Der Graben steht in Zusammenhang mit der Entwasserung
vorhandener Verkehrswege.

Grundwasser

Im gesamten Raum zwischen Elbe und Oder bilden machtige quartdre Lockergesteinsablagerungen
die Hauptgrundwasserfiihrenden Schichien (SARATKA 1969). Das Hauptgrundwasserstockwerk
befindet sich auf der Barnim-Hochfliche zwischen den Geschiebemergeln der Saale- und der
Weichsel-Kaltzeit; es steht mit den Grundwasserleitern des Berliner Urstromtals in direkter
Verbindung.

Das Grundwasser ist it. LaPro (MUNR 2001) 'ungespannt unter Deckschichten mit wechselhaftem
Aufbau’ (Anteil bindinger Bildungen an der Versickerungszone 20-80 %). Die Verschmutzungs-
empfindlichkeit wird mit hoch eingestuft.
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Die Teufenlage des obersten geschitzten Grundwasserleiters liegt #f. LaPro bei > 10-20 m. Die
Grundwasserisohypsen liegen zwischen 43 m im Norden und 42 m im Sliden des UG. Damit herrscht
eine Grundwasserstromungsrichtung nach Siden, Richtung Urstromtal, vor. Der Grundwasserleiter
hat eine Mé&chtigkeit von 2-10 m. Die Strémungsgeschwindigkeit betragt 10-25 x 10”° m/s, das sind rd.
9-22 m/d.

Die Grundwasserneubildungsrate flir das UG durchschnittlich; der Wert betrdgt gemal WRRL - Land
Brandenburg, Bestandsaufnahme 2004 (C-Bericht) 155 mm/a. Die Qualitdt des gebildeten
Grundwassers kann durch Anreicherungen von Dinger und Biozid-Riickstdnden aus der
zurlickliegenden landwirtschaftlichen Nutzung beeinflusst sein. Auch Verkehrswege (Hénower Weg
und Bahnstrecke} kdnnen Quelle von Schadstoffeintragen in das Grundwasser sein.

Das gesamte Plangebiet befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Es gelten keine Verbote
und Nutzungsbeschrankungen der TGL-Richtlinie fir Trinkwasserschutzzonen.

4.5. Schutzgut Klima / Luft

Das Gemeindegebiet wird vom Mecklenburgisch-Brandenburgischen Ubergangsklima erfasst, dass
durch maBig kalte Winter und maBig warme Sommer charakterisiert ist.

Das langjahrige Jahresmittel der Lufttemperaturen betragt 8,0°C, die mittleren Monatstemperaturen
liegen zwischen 17,5 und 18,5°C im Juli bzw. —1,5°C und 0°C im Januar. Unter dem Einfluss
kontinentaler Klimaténung sind die Jahrestemperaturschwankungen relativ hoch.

Die langjéhrige mittlere Jahressumme der Niederschldge betrdgt etwa 550 mm. Damit gehort die
Region zu den niederschlagsdrmeren Gebieten Deutschlands.

GemaB der Lage in der auBertropischen Westwindzone ist in 28 % der Zeit die Hauptwindrichtung
West und anndhernd West-Siidwest (GEMEINDE HOPPEGARTEN 20086).

Das UG fungiert als Kaltluftentstehungsgebiet. Ein gerichteter Transport/Abfluss von Luftmassen (ber
Luftaustauschbahnen ist aufgrund der quasi kaum vorhandenen Reliefenergie nicht zu beobachten.

Beeintrachtigungen des Mikroklimas werden vornehmlich durch versiegelte Flachen verursacht, die
zur Warmespeicherung bzw. geringen Abkihlung im Sommer beitragen und somit die Uberwédrmung
fordern. Dieses flir den Menschen stark belastende Bicklima ist ausgepragt in innerstadtischen
Réumen, wie bspw. der Metropole Berlin zu beobachten.

Unversiegelte, insbesondere vegetationsbestandene Flachen, zu denen der Geltungsbereich mit
seinen Ruderalfluren z&hlt, wirken sich hingegen ausgleichend auf die Temperaturverhaltnisse vor Ort
aus, da die Verdunstung von Wasser (Gber Pflanzen und Boden zur Abkiihlung der Luft fihrt und der
Effekt der Warmespeicherung vermieden wird.

Emissionsquellen, die eine drtliche Luftverunreinigung verursachen, existieren im Plangebiet nicht.
Ringsum das UG schliieBen sich Siedlungsbereiche (Wohn- und Gewerbegebiete}) sowie
Verkehrsflachen (Hénower Weg, Bahnstrecke) an, von denen ein gewisses immissionsbelastungs-
potenzial ausgeht.

Hinzuweisen ist an dieser Stelle auch auf Stoffeintrage Uberregionaler Herkunft, die auf die allgemeine
Luftverschmutzung zurliickgehen und aus dem StraBen- und Luftverkehr, aus Kraftwerken u.A.
stammen. Die Folgen des ‘Sauren Regens’, der zu einer nachhaltigen Verdnderung des
Bodenchemismus und letztlich zur Verringerung forstlicher Ertrdge gefihrt hat, sind ein anschauliches
Beispiel fir Belastungen dieser Art.

Das Untersuchungsgebiet kann insgesamt betrachtet als klimadkologisch und lufthygienisch gering
belastet eingestuft werden. Aufgrund der geringen GriBe des Plangebiets und die es umgebenden
Flachennutzungen besitzt der Standort aber kein wirkungsvolles Ausgleichs- und Entlastungspotenzial
fr den erweiterten Betrachiungsraum.
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4.6.  Schutzgut Landschaft

Geomorphologie, Kiima, Flora und Fauna sowie anthropogene Verdnderungen prigen das Gesicht
einer Landschaft. So erhélt jede Landschaft ihre eigene Symbolik, die einerseits bestimmt wird durch
die raumspezifische Erscheinungsform und anderseits durch die Vorstellungen und Kenntnisse des
Betrachters selbst. Aus dieser Einordnung des Landschaftsbilds heraus erwidchst die besondere
Eigenart des Ortes, der Gegend und der Region.

Anzumerken ist an dieser Stelle, dass sich die Landschaftswahrnehmung nicht nur auf die optische
Wahrnehmung beschrénkt, sondern auch alle anderen Sinne des Menschen, wie Héren, Riechen,
Fihlen angesprochen werden. Demzufolge kénnen auch Belastungen durch Geruch oder Larm als
Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds, insbesondere im Hinblick auf den Erholungswert der
Landschaft betrachtet werden.

Das Landschaftsbild wird von Merkmalen bestimmt, deren Auspragung einerseits auf die natiirlichen
Standortverhéltnisse, vor allem aber auf die Art und Intensitat der menschlichen Nutzung zuriickgeht.
Da innerhalb des Untersuchungsgebiets naturbelassene Abschnitte fehlen, treten bei Betrachtung des
Orts-/Landschaftsbilds durch den Menschen bestimmte nutzungsbedingte Strukturen in den
Vordergrund.

Das Gemeindegebiet Hoppegarten liegt am Siidrand der Barnimplatte und geht im S{iden {ber in die
Berlin-Furstenwalder-Spreetalniederung (Teil des Berliner Urstromtals). Geomorphologisch wird das
Gemeindegebiet iberwiegend von ebenen Grundmoranenfldchen bedeckt, die im Nordosten bis an
die Altlandsberger Gemarkung auch schwach wellige Formen annehmen. Diese gehen auf die
Eisiberdeckung des A&lteren Brandenburger Stadiums der Weichseleiszeit zurlick. In die
Grundmoranenflachen sind jlingere, wahrend der Eiszerfallsphasen des Frankfurter Stadiums
entstandene Rinnen und Schmelzwasserabflussbahnen eingesenki, von denen das Neuenhagener
MuhlenflieB und die Zoche im Gemeindegebiet prdgende naturrdumliche Gegebenheiten hinterlassen
haben (GEMEINDE HOPPEGARTEN 2006).

Das Plangebiet selbst weist quasi keine Reliefenergie auf; die Héhen liegen zwischen 55 und 56 m
4. DHHN 92,

Die in Kapitel 2.1 formulierten Aussagen zur Nutzungsstruktur des Gebiets beinhalten bereits die
wesentlichen orts- und landschaftsbildbestimmenden Aspekte. Zur optischen Veranschaulichung kann
die Fotodokumentation im Anhang des Gutachtens herangezogen werden.

Bei den Flursticken die Uberplant werden, handelt es sich zum gréBten Teil um Flachen ohne
Bodennutzung, verschiedene hochwiichsige Ruderalgesellschaften.

Das Plangebiet grenzt im Osten an den stark frequentierten Hdnower Weg, an den sich die
Siedlungsflichen der Orislage Birkenstein anschlieBen. Im Siden verlduft die Bahnstrecke
"Strausberg-Berlin’; dahinter erstreckt sich ein groBeres Gewerbegebiet. Im Westen und Nordwesten
setzt sich die Ruderalflur fort. Daran schlieBt sich die bereits errichtete Wohnbebauung der
Gartenstadt Neu-Birkenstein mit Einfamilienhdusern an. Im Norden grenzt unmittelbar ans Plangebiet
das Wohnhaus auf Flurstiick 765 mit groBem Hausgarten. Das Grundstiick besitzt als Einfriedung eine
ortsbildpragende baumuberschirmte Hecke.

Folgende das Landschaftsbild bereichernde Elemente und gliedernde Landschaftsstrukturen finden
sich im Plangebiet:

» geschitzter Altbaumbestand, der sich auf die Flurstiicksgrenze zwischen Nr. 762 und Nr. 1318
konzentriert

*  junge, einschichtige Baumgruppe im Bereich der Mllisammelstelle der DB

» aufkommender Gehdlzjungwuchs im Siidwesten des Geltungsbereichs

Beeintrachtigende Nutzungen, stérende Landschaftsbestandteile und sonstige Vorbelastungen im
Plangebiet und dessen Umfeld sind:

= Werbetafeln im UG und im s(dlich gelegenen Gewerbegebiet

= zwei Mobilfunkmasten im Bereich des Bahnhofs Birkenstein

= FuBgéangerbricke, Millsammelplatz und Uberdachte Fahrrad-Abstellanlagen am S-Bahnhof
= Reste der alten Zaunanlage des aufgegebenen Wohngrundstiicks am Hénower Weg
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= bis zu ca. 4 m hohe, mit ruderalen Staudenfiuren {iberwachsene Erdaufschittungen nordwestlich
des Plangebiets als Hinterlassenschaft der WohnbaumaBnahmen. In diesem Bereich auBerdem
Anh&ufung von Unrat, Gartenabfallen sowie Resten von Baustoffen und —materialien.

Flr die Erholungsnutzung ist der Geltungsbereich ohne Bedeutung, da die landschaftsasthetische
Qualitat des Standortes gering ist und Erholungs- und Erlebniswert steigernde Infrastruktur fehlt. Das
Gelédnde dient derzeit Ober die sich etablierten Trampelpfade nur als kiirzeste Verbindung zwischen
den verschiedenen Wohngebieten und dem S-Bahnhof Birkenstein.

Das Plangebiet zeichnet sich nicht durch besondere Natlrlichkeit, Eigenart, Vielfalt oder Schénheit
aus. Die Flache besitzt keine markanten Aussichispunkie, auch bedeutende Sichtsachsen fehlen.
Hinzukommt der Bewegungsstress durch den KFZ-Verkehr im Nahbereich des Honower Weges.
Bedenkliche akustische oder olfaktorische Belastungen treten im Untersuchungsgebiet nicht auf.

4.7.  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

KulturgOier sind Geb&ude, Geb&udeteile, gartnerische, bauliche und sonstige — auch im Boden
verborgene Anlagen und andere vom Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem,
wissenschaftlichem, kiinstlerischem, arch&ologischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft
pragendem Wert sind.

Sachglter im Sinne der Betrachtung als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes sind natlirliche
oder vom Menschen geschaffene Glter, die flir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft
insgesamt von materieller Bedeutung sind.

Boden-, Bau- und Gartendenkmale werden in Ubergeordneten Planungen fir das Plangebiet nicht
benannt. Gleiches gilt flir hervorzuhebende Sachgiter.

4.8. Wechselwirkungen

Der Begriff Wechselwirkungen umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Schutzgiiter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Diese Wirkungsketten und —netze sind bei
der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu betrachten, um sekunddre Effekte und
Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen. Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut
kénnen indirekte Folgen flr ein anderes Schutzgut nach sich ziehen (VHw 2004).

Nachfolgend werden die fir das Plangebiet und dessen unmittelbarem Umfeld relevanten
Wechselwirkungsbeziehungen der Schutzglter untereinander aufgefihrt:

Einfluss der Tier- und Pflanzenwelt auf die Schdnheit des Lebensumfelds

Einfluss der Tier- und Pflanzenwelt auf die Bodenentstehung und —zusammensetzung
Vegetation als Erosionsschutz

Vegetation als Wasserspeicher- und —filter

Einfluss der Vegetation auf Kalt- und Frischluftentstehung sowie das Mikroklima
Boden als Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt

Boden als Grundwasserfilter und Wasserspeicher

Einfluss des Bodens auf das Mikroklima

Wasser sichert die Trinkwasserversorgung des Menschen

Einfluss des Wassers auf die Bodenentstehung und —zusammensetzung

Einfluss des Wassers Uber die Verdunstungsrate auf das Kiima

Luftqualitat sowie Mikro- und Makroklima als Einflussfaktoren auf den Lebensraum des
Menschen sowie den Lebensraum der Tier- und Pflanzenwelt

Einfluss klimatischer Prozesse auf die Bodenentstehung und —zusammensetzung
Einfluss klimatischer Prozesse auf die Grundwasserneubildung

Landschaft als Erholungsraum fur den Menschen

Landschaft als vernetzendes Element von Lebensrdumen der Tier- und Pflanzenwelt
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5. PROGNOSE FUR DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS

Umweltauswirkungen kénnen sich grundsétzlich auf alle Schutzgliter erstrecken. Dabei sind nach § 1
(6) Satz 7a, c+d BauGB neben den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen, die Landschaft, die biologische Vielfalt, der Mensch, seine
Gesundheit und die Bevdlkerung insgesamt, die Kultur- und sonstigen Sachglter auch die sonstigen
Belange nach § 1 (6) Satz 7 b, e bis i BauGB und nach § 1a (2+3) BauGB zu untersuchen.

Die oben umrissenen Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplans definieren die planerischen
Elemente, die als Verursacher teils sehr unterschiedlicher umweltrelevanter Wirkungen auftreten. Dies
sind insbesondere die verschiedenen Nutzungsarten und die mit ihnen verbundenen baulichen
Elemente bzw. Elemente der technischen Infrastruktur.

Diese vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen erzeugen wiederum unterschiedliche Auswirkungen
bau-, anlage- und betriebsbedingter Art und teils Folgewirkungen mit variabler Reichweite und
Intensitat auf die 0.g. Schutzglter und die weiteren Belange im Sinne des § 1 (6) Satz 7 BauGB. Fir
die Ermittlung der zu erwartenden Wirkungen wird die folgende Matrix herangezogen, die gleichzeitig
die untersuchungsrelevanten Beziehungen zwischen Verursacher, Wirkung und Betroffenem aufzeigt.

Tab. 5: Geflige zwischen Verursacher, Wirkung und Betroffenem

Schutz- - | schutzgutbezogene S L zu erwartende Wirkungen durch ... i i 3
giiter | Funktionen/Fakto- . ["(per.. | Versie- | Freiflichen- | zukiinft. | gas/staubf. | Larm | Abfall | Abwas-
: fen oo | bauung gelung | inanspruch- Nutzung. | Emissionen {0 ] ser
. erzeugen Auswirkungen auf ...
Mensch Wohn- und x x
Wohnumfeldfunktion
Erholungsfunktion / keine Auswirkungen zu erwarten
Freizeit
Gesundheit der keine Auswirkungen zu erwarten
Bevdlkerung
Tiere und Biotopfunktion x | x I x l l ]
Pfianzen Vernetzungsfunktion keine Auswirkungen zu erwarten
Biologische Vielfalt keine Auswirkungen zu erwarten
Schutzgebiete keine Auswirkungen zu erwarten
Boden Bodenfunktion x x x
Abfall{vermeidung/- x x
minderung)
Bodenschutzklausel x x
Wasser Grundwasser
Oberilachen- keine Auswirkungen zu erwarten
gewasser
Abwasser(vermeid- x x x x
ung/-minderung)
Klima Klimafunktion x x
Energieeffizienz keine Auswirkungen zu erwarten
Luft Lufthyg. Funktion x x
Emission{svermeid- x x
ung/-minderung)
Luftqualitat x x
Land- Landschafts-/Ortsbild x x x x
schaft
Kultur-/ Denkmdler keine Auswirkungen zu erwarten
Sach-
glter
Wechsel Beziehungen x x x x x x x x
wirkun- zwischen den
gen Schutzgitern

Das hier gezeigte Verursacher-Wirkungs-Betroffenen-Geflige ist ein erster Arbeitsschritt innerhalb der
Wirkungsanalyse. Dort, wo in der oben aufgezeigten Matrix entsprechende Beziehungen
gekennzeichnet wurden, ergeben sich Auswirkungen sowoh! positiver als auch negativer Art, die
nachfolgend - getrennt fir die Schutzgliter und sonstigen Belange - erlautert werden.
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5.1.  Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Wahrend der Bauphase ist mit immissionsbedingten Belastungen, insbesondere L&rm, der durch
Baumaschinen und den Schwerlastverkehr erzeugt wird, sowie mit verkehrsbedingten
Beeintrdchtigungen flir angrenzende Wohnstandorte (insbesondere Flurstiick 765) zu rechnen. Die
Einfamilienhduser im fertig gestellien Bereich der Gartenstadt Neu-Birkenstein haben bereits einen
ausreichend grofen Abstand, so dass sie von der Bautatigkeit nicht erheblich tangiert werden. Da die
Belastungen von kurzer Dauer sind, die zum Einsatz kommenden Baugerdte umweltvertragliche
Bedingungen und Normen in Bezug auf alle Betriebsstoffe und die Larmentwickiung erfillen miissen
und auch die Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zum Schutz gegen Bauldrm eingehalten werden
missen, wird die Erheblichkeit mit gering beurteilt. Ein weitergehender Handlungsbedarf ist nicht
ableitbar.

Im Interesse einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung sollen im Anderungsverfahren die
Belange des Verkehrs, der Nahversorgung der stark angewachsenen Wohnbevdlkerung in der
Umgebung und des Immissionsschuizes im Sinne eines Kkonflikffreien Nebeneinanders
unterschiedlicher Nutzungen berlcksichtigt werden. Fir das Bauland ist eine Festsetzung als
Sondergebiet ,Nahversorgung Birkenstein® vorgesehen. Die zuldssige Gesamtverkaufsflache soll
dabei auf 2.500 m2 begrenzt werden. Die Mindestdachneigung fir Hauptgeb&ude betrégt 15°. Als MaB
der Nutzung sind eine GRZ von 0,4, eine max. 80%ige GRZ-Uberschreitung (Rangier- und
Bewegungsfldche), eine GFZ von 0,6 und eine Traufhdhe von 62,8 m (iber DHHN92 (entspricht ca.
7,0 bis 7,5 m Uber Gelédnde) vorgesehen. Die Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung
gewahrleisten eine an Funktionalitdt und Umfeld angepasste Siedlungsentwicklung im Sinne der
Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung bzw. kommunaler Planungsinteressen.

Betriebsbedingte Auswirkungen kénnen durch motorisierten Individualverkehr sowie Lieferverkehr
entstehen.

Da der B-Plan mit der Festsetzung des Sondergeblets .Nahversorgung Birkenstein“ keine
stérempfindlichen Nutzungen erméglicht, ist nicht von einer Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle
fir Beeintrachtigungen durch Larm oder anderweitige Immissionen auszugehen. Auch werden im
B-Plan keine Voraussetzungen fir die planungsrechtliche Zuldssigkeit eines oder mehrerer Vorhaben
geschaffen, von denen zusétzliche Larmbeeintrachtigungen im Plangebiet oder in angrenzenden
Gebieten zu erwarten sind.

Die im Nordwesten angrenzenden Gebiete sind als Mischgebiet festgesetzt, dies beinhaltet neben
dem Wohnen die Zulassigkeit sémtlicher auch im geplanten Sondergebiet zuldssigen ,das Wohnen
nicht wesentlich stérenden” Nutzungen. Daher sind keine zusatzlichen Larmbelastungen flr
angrenzende Gebiete anzunehmen. Im Einzelnen ist -falls gefordert- der Nachweis hierzu auf Ebene
des Baugenehmigungsverfahrens zu fihren.

Neben den durch den Verkehr erzeugten Belastungen sind die zusatzlichen gas- und staubférmigen
Emissionen, die im Sondergebiet durch die Heiztatigkeit im Winter entstehen, zu nennen. Daraus
resultierende erhebliche Auswirkungen lassen sich allerdings nicht ableiten, da diese Prozesse den
Oblichen GréBenordnungen von Handel- und Dienstleistungsstandorten entsprechen werden.

Insgesamt ist bei der Zusammenschau aller durch betriebs-, anlage- und baubedingter Prozesse
entstehenden umwelirelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch die Intensitdt der hier
aufgezeigten Belastungen so gering, dass fiir die Bevdlkerung und insbesondere deren Gesundheit
und Wohlbefinden keine negativen Konsequenzen zu erwarten sind.

5.2.  Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der heutige Vegetationsbestand wird im Zuge der Inanspruchnahme durch die Bebauung, die
ErschlieBung, der Zwischenlagerung von Mutterboden usw. zundchst baubedingt teilweise entfernt
werden muissen. Zum grdBten Teil werden dabei Bereiche mit einem meist nur eingeschrankien
dkologischen Wert in Anspruch genommen (Ruderalfiuren und Rasenflachen).

in Teilbereichen werden allerdings voraussichtlich auch Gehdlzstrukturen (Reste einer Hecke und
Baumbestand) entfernt werden missen.

Nach Fertigstellung aller Vorhaben und der Ernchtung von Gebauden werden unter Ausnutzung der
Grundflachenzahl inkl. zulassiger Uberschreitung im Bereich neuversiegelter Flichen zukinftig die
Biotopfunktionen volistdndig unterbunden.
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Es bleibt aber festzuhalten, dass die betroffenen Flachen keine wertvolle Nischenfunktion
Ubernehmen. Schutzgebiete oder Biotopverbundflachen sind von der Planung ebenfalls nicht berihrt.
Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden gemaB §42 (1) i.v.m. §42(5)
BNaiSchG, die eine Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplans bewirken kdnnen, wurden nicht
festgestellt. Von artenschutzrechtlicher Relevanz sind die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und die européischen Vogelarten, wahrend alle anderen besonders geschiitzten Arten hinsichtlich
Zugriffsverbote nicht von Bedeutung sind. Besonders geschitzte Tierarten o.g. Kategorien werden
nicht gefangen, verletzt oder getdtet; deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht aus der Natur
entnommen, beschédigt oder zerstért. Es kann davon ausgegangen werden, dass es durch das
beabsichtigte Vorhaben auch nicht zu einer erheblichen Stdrung streng geschitzter Arten o.g.
Kategorien kommt.

Mit der Nutzungsénderung im Plangebiet geht eine baubedingte Stérung der Tierwelt einher. Sie
beschrénkt sich auf Allerweltsarten, so genannte Ubiquisten, die schnell regenerierbare und haufig
vorkommende Biotope besiedeln.

Im Plangebiet stocken 12 gemaB kommunaler Baumschutzsatzung der Gemeinde Hoppegarten
geschiitzte Baume. Auf Bauplanungsebene kdnnen keine abschlieBend verlasslichen Angaben zum
Umfang méglicher Fallungen getétigt werden. Daher sind im Rahmen der Prifung von Bauantrdgen
hierzu Angaben durch die zustindige Behdrde einzufordern, um angemessene Ersatzbaum-
pflanzungen gemaB Satzung festlegen zu kénnen.

5.3. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Der Boden wird schon wéhrend der Bauphase deutlich beeintrachtigt. So werden der Oberboden und
Teile der unterlagernden Bodenhorizonte im Bereich zukiinftig versiegelter oder (iberbauter Flachen
abgetragen, mit der Folge, dass dort die bodendkologischen Funktionen und die sonstigen
Eigenschaften der Béden (Versickerungs- und Verdunstungsflache, Lebensraum fir Flora und Fauna,
Regulations- und Pufferfunktion, Archivfunktion) verandert werden oder verloren gehen.

Durch den Baubetrieb ist auf angrenzenden Flachen - auch zukinftig nicht versiegelten oder
Gberbauten Flachen - mit Bodenverdichtungen zu rechnen.

Anlagebedingt werden Bdéden im Plangebiet (berbaut oder durch kiinstliche Materialien (z.B.
StraBendecke, Pflasterung) versiegelt oder teilversiegeit. Damit manifestieren sich die schon o.g.
baubedingten Auswirkungen auf die okologischen Funktionen des Bodens langfristig, d.h. seine
Biotopbildungs- und Abflussregulationsfunktion gehen im Bereich der neuversiegelten Flachen
verloren. Darliber hinaus wird dort das natiirliche Retentionsvermédgen der Bdden aufgehoben mit der
Konsequenz eines schnellen und stark ansteigenden Oberflichenabflusses bei entsprechenden
Starkniederschlagsereignissen.

Die GréBenordnung dieser Beeintrdchtigungen wird durch die Grundflachenzahl sowie den davon
abhéngigen Anteil mdglicher Versiegelungen in Form von Zuwegungen, Einfahrten usw. gesteuert
(GRZ-Uberschreitung gemas § 19 (4) BauNVO).

Bei der Eingriffsschwere zu ber(icksichtigen sind die einschlagigen Vorbelastungen im Plangebiet
durch die zurlickliegende Nutzung (anthropogene Uberformung samtlicher anstehender Bdden durch
den vormals ackerbaulichen Produktionsstandort und die Gehdftstelle).

Innerhalb des B-Plan Geltungsbereichs kommt es durch die Ausweisung eines Sondergebiets flir die
Nahversorgung und eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (P&R-Platz) zu einer
Versiegelung von max. 10.346 m2. Unter Berlicksichtigung der tatséchlichen Bestandsversiegelung
(DB-Mullsammelplatz) und Wirdigung wasser- und luftdurchidssiger Beldge im Bereich der Stellplatze
im SO betragt die max. Neuversieglung immer noch 9.844 m2.

Die Bemessungsgrundlage flir die Anwendung der Eingriffsregelung stellt allerdings im hiesigen Fall
der rechtskréaftige B-Plan dar (s. Kap. 6.4).

Nichtsdestotrotz ist jegliche dauerhafte Bodenversiegelung als erheblich einzustufen.

Nach Fertigstellung des Vorhabens sind betriebsbedingt bzw. nach Aufnahme der vorgesehenen
Nutzungen keine weiteren Beeintrachtigungen fir den Boden bzw. seine Funktionen zu erwarien.
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5.4. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen sind dort zu erwarten, wo infolge von Ausschachtungsarbeiten der
schitzende Bodenkdrper entfernt und damit die Méchtigkeit der filternden Deckschicht verringert wird.
Bei Unfélien oder Leckagen mit wassergefdhrdenden Stoffen steigt dort die Wahrscheinlichkeit einer
Verschmutzung des Grundwasserkdrpers an.

Aufgrund des ungespannten Zustands, der Ausbildung der Sedimente {iber dem Grundwasserspiegel
und dem Flurabstand des Grundwassers sowie den daraus resultierenden Infiltrationszeiten von
Stoffen bis zum Grundwasser wird dem Plangebiet eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit
attestiert, was das diesbezligliche Gefahrenpotenzial erhéht.

Anlagebedingt wird mit der Uberbauung und Versiegelung heute noch unversiegelter Flachen die
Grundwasserneubildung in diesen Bereichen lokal unterbunden, soweit das Niederschlagswasser
zuk{inftig der Kanalisation zugeleitet werden soll.

Damit einher geht flir diese Fldchen eine Verschiebung der Evapotranspirationsrate
(Verdunstungsleistung von Pflanzendecke und Bodenoberfliche) sowie ein oberflachlich zu
beobachtender, beschleunigter Abfluss, welcher zu einer Belastung der Kanalisation insbesondere bei
Starkregenereignissen flihren kann.

Bemessungsgrundlage fir die Anwendung der Eingriffsregelung stellen die stdtebaulichen
KenngrdéBen des rechtskraftigen B-Plans dar. Danach sind 6.167 m2 versiegelte Flache. Das bedeutet,
dass bei einer angenommenen Grundwasserneubildungsrate von ca. 155 mm eine Wassermenge von
max. 956 m¥a nicht dem Grundwasserk&rper zugeflihrt bzw. (ber die Kanalisation aus dem Gebiet
herausgefiihrt wird. Da mit der Anderung des B-Plans weitere Versiegelungsoptionen gewéhrt werden,
belduft sich der Wert dann auf max. 1.526 m%a.

Natlrliche Oberflaichengewéasser existieren im Bebauungsplangebiet nicht. Allerdings verlduft
zwischen Bahnhofs-Vorplatz (zukiinftig P&R-Platz) und Ruderalfluren (zukiinftig Sondergebiet) ein
naturferner Grabenabschnitt, der zum Zeitpunkt der Ortsbegehung kein Wasser fiihrte. Uber die
Funktionalitdt und demzufolge Verzicht oder planerische Berlicksichtigung ist auf Baugenehmigungs-
ebene durch die zustandigen Stellen zu befinden. Zum Umgang mit Regen- und Schmutzwasser s.
auch Kap. 6.1 und 6.2.

5.5. Auswirkungen auf das Schutzgut Kiima / Luft

Die Versiegelung von bislang offenen Bdden und die Haufung von Baumassen zieht immer auch eine
Verénderung der lokalen klimatischen Verhalinisse (Luftfeuchte, -bewegung und -temperatur) nach
sich.

Durch die Versiegelung von Flachen und die Anlage von Gebduden werden kiinstliche Stoffe und
Strukturen in die in dieser Hinsicht unbelasteten Freiflichen eingebracht. Da diese vdlilig andere
Warme- und Strahlungseigenschaften besitzen, werden sich die Oberflidchen- und Lufttemperaturen
und somit der gesamte energetische Haushalt der Flachen &ndern. Durch die Bebauung von
Freifiachen und der damit verbundenen Beseitigung verdunstungsrelevanter Vegetationsbestinde
gehen dem Naturhaushalt klimatisch wirksame Flachen verloren, die anlagebedingt zu einer lokalen
Zunahme der Lufttemperatur sowie zur Abnahme der Luftfeuchte fUhren. In der Ubergangszone
zwischen Bebauung und Freiraum treten diese Veranderungen allerdings innerhalb kurzer Distanzen
schnell zurlick, so dass allenfalls in Kernbereichen eine geringfiigig zunehmende thermische
Belastung zu konstatieren ist.

Durch die Anlage von Gebauden und Hallen kénnen dariiber hinaus Beeintrachtigungen flr das
bodennahe Windfeld erzeugt werden. So wird bei austauscharmen Wetterlagen der bodennahe Wind
durch die erhthte Rauhigkeit (Gebaude als Hindernisse) und durch zunehmende Vertikalbewegungen
{Erhdhung des konvektiven Austausches aufgrund hdherer Oberflachentemperaturen) gebremst.

Eine weitere Rolle im Rahmen der Beschreibung der Auswirkungen fiir dieses Schutzgut spielen die
Belange aus dem Katalog des Baugesetzbuches (§ 1 (6) Nr. 7 Buchstabe e bis | BauGB), die im Sinne
des Umweltschutzes zur Lufthygiene und zur Beibehaltung der klimatischen Verhéltnisse beitragen.
So sind die 'Vermeidung von Emissionen’ (Buchstabe e), die 'Nutzung erneuerbarer Energien’ sowie
die ‘’sparsame und effiziente Nutzung von Energie’ (Buchstabef) und Aspekie des
Immissionsschutzes (Buchstaben g+h) zu ber(icksichtigen, da alle diese MaBgaben im Sinne einer
allgemeinen Lufireinhaltung auszulegen sind. Es geht hier insbesondere um die Vermeidung und
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Verringerung des AusstoBes sowohi klimabelastender Stoffe (z.B. COz) als auch soicher Stoffe, die
dariber hinaus die menschliche Gesundheit gefdhrden kénnen (z.B. Russ).

Diesbezliglich ist festzuhalten, dass nach den Festsetzungen des B-Plans nur solche Unternehmen
zuldssig sind, die nicht im Abstandserlass NRW erfasst sind. Somit werden bei Realisierung der
Planung Emissionen durch die diesen Regeln entsprechenden Betriebe, durch die Beheizung von
Gebduden sowie durch den voraussichtlich zunehmenden KFZ-Verkehr entstehen. Insgesamt
gesehen ist dadurch allerdings keine wesentliche Verschlechterung der aktuell anzutreffenden
Immissionssituation zu erwarten.

5.6.  Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Bei den Flursticken die (berplant werden, handelt es sich zum gréften Teil um Fldchen ohne
Bodennutzung, verschiedene hochwiichsige Ruderalgeselischaften.

Das Plangebiet liegt inmitten des Siedlungsraums und wird von selbigem maBgeblich beeinflusst.
Umgeben ist das Areal von Wohn- und Gewerbegebieten sowie diversen Verkehrswegen (Hénower
Weg, Bahnstrecke 'Strausberg-Berlin’).

Der rechiskréftige B-Plan sieht flir diese Teilfliche insbesondere Mischgebiete sowie Verkehrs- und
kleinere Grinflachen vor.

Durch die Umsetzung der B-Plananderung erfolgt die zwingend erforderliche Neuordnung in diesem
Bereich im Sinne eines koniflikifreien Nebeneinanders unterschiedlicher Nutzungen (Verkehrsflache,
Anbindung von SO und P&R ans 6&ffentliche Verkehrsnetz, Nahversorgung der stark angewachsenen
Bevolkerung in der Umgebung, immissionsschutz)

Gegentiber dem jetzigen Gesamieindruck erscheint eine negative Beurteillung der zukiinftigen
Entwicklung nur dann gerechtfertigt, wenn sich die neue Bebauung in Dimensionierung und Dichte
nicht in die bereits bestehende Bebauung der Umgebung einflgt.

Die Festsetzungen zu Art und MafB der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise gewéhrleisten eine
dem Standort angepasste und behutsame Siediungsentwickiung unter Beachtung der Vorgaben der
vorbereitenden Bauleitplanung.

Mit der Neugestaltung des Raumes gehen neben Ruderal- und Rasenflichen, die landschafts-
asthetisch von geringer Bedeutung sind, auch gliedernde und bereichernde Landschaftselemente
(Gehdlzbestand) verloren. Markante Aussichtspunkte oder wertvolle Sichtbeziehungen bietet der
Standort nicht. Auch zeichnet sich das Plangebiet - nicht zuletzt aufgrund der Einfllisse von den
angrenzenden Siedlungs- und Verkehrsflachen - nicht durch besondere Nat(rlichkeit, Eigenart, Vielfalt
oder Schénheit aus.

5.7.  Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Da innerhalb des Geltungsbereichs sowie im direkten Umfeld der Liegenschaft keine Kultur- und
Sachgtter existieren, sind demzufolge keine Auswirkungen auf dieses Schutzgut zu erwarten.

Sollten bei den Erdarbeiten dennoch Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder —
bohlen, Tonscherben, Metallgegenstinde, Knochen u.&. entdeckt werden, sind diese unverziiglich der
Unteren Denkmaischutzbehorde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und dem
Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkméler und die Entdeckungsstatten sind mindestens bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige, auf Verlangen ggf. auch dar{iber hinaus in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flir die Erhaltung zu schiiizen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG). Bodenfunde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 sowie § 12 BbgDSchG).

Mbglicherweise vorhandene unterirdische Leitungen sind bei Planung und Ausflihrung der
technischen infrastruktur zu berdcksichtigen.

5.8.  Auswirkungen auf Wechselwirkungen

Die Flacheninanspruchnahme von Boden fihrt zwangsidufig zum Verlust von Bodenfunktionen.
Gleichzeitig wird in den Wasserhaushalt eingegriffen (Verringerung der Grundwasserspende,
Erh6hung des Oberflachenabflusses).

Bodenverlust bedeutet auBerdem Verlust von Teillebensrdumen der daran adaptierten Tier- und
Pflanzenwelt. Auch Veranderungen des Mikroklimas kdénnen damit einhergehen.
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An dieser Stelle sei nochmals daran erinnert, dass der Standort bis in jlngste Zeit intensiv
ackerbaulich genutzt wurde und damit vorbelastet ist. Sensible, dkologisch wertvolle Griinbereiche
haben sich nach Auflassung der Flache nicht entwickelt.

Die Umweltfolgen méglicher Wechselwirkungen sind vor dem Hintergrund der derzeitigen
Bestandssituation einerseits und der geplanten Baugebietsentwicklung andererseits als gering zu
beurteilen. Eine Verstérkung der festgesteliten erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
summierende Wechselwirkungen kann fiir das Plangebiet nicht festgestelit werden.

5.9. Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen erfolgt (ber eine Einschétzung der Erheblichkeit
der BeeintrAchtigungen. Um hier eine fundierte und genauere Einschétzung vornehmen zu kénnen,
werden die Kriterien Reichweite, Dauer und Stérke, soweit dies sinnvoll ist, ebenfalls bewertet und
letztendlich zur Erheblichkeit zusammengefasst. Deren Ausprigung wird - so wie auch die
vorgeschalteten Bewertungskriterien - in verschiedenen Wertstufen zum Ausdruck gebrachi. Bei einer
entsprechend ’hohen’ Einstufung ist insgesamt die Erheblichkeit der Auswirkung im Sinne eines
notwendigen Handlungsbedarfs gegeben. Die Ergebnisse der Bewertung sind der folgenden Tabelle
zu entnehmen.

Tab. 6: Ubersicht zur Erheblichkeit von Umweltauswirkungen auf die Schutzglter

Schutzgut = = | Auswirkung oo nnn e . | Reich- Dauer | Starke | Erheb-
il i R A e B S R S N : weite (T R lichkeit
Mensch Beeintrachtigungen vorhandener Wohn- und gering kurz mittel gering

Wohnumfeldfunktionen durch baubedingte immissionen
(Larm, Abgase)

Beeintrachtigungen des vorhandenen Wohnumfelds mittel lang mittel mittel
durch nutzungs- und verkehrsbedingten L&rm
Beeintrachtigungen des Plangebiets durch von aufien mittel lang mittel mittel
einwirkenden Verkehrsidarm

Tiere und baubedingter Verlust von krautiger Vegetation gering kurz mittel gering

Pflanzen baubedingter Verlust von Gehélzstrukturen gering lang hoch hoch
Verlust von Biotopfunktionen durch Versiegelung und gering jang hoch hoch
Uberbauung

Boden Verlust/Beeintrachtigung der bodendkologischen gering fortan hoch hoch

Funktionen (Grundwasserschutzfunktion,
Abflussregulationsfunktion, Biotopbildungsfunktion)
Beeintrachtigung der natirlichen Pedogenese durch gering lang mittel mittel

Verdichtung, Umlagerung, Veranderung des Aufbaus
insbesondere wahrend der Bauphase

Wasser Erhohung der Verschmutzungsgefahrdung des mittel kurz hoch mittel
Grundwassers wahrend der Bauphase
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch mittel fortan hoch hoch
Neuversiegelung
Veranderung der natiirlichen Abflussfunktion hoch fortan hoch hoch
Produktion von Abwasser fortan mittel mittel
Klima und Luft Beeinflussung des lokalen Warmehaushalts / gering fortan mittel mittel
der Warmeregulationsfunktion durch Neuversiegelung
Stérung des bodennahen Windfeides / der gering fortan mittel mittel
Durchliftungsfunktion durch Gebaudeneubau
Produktion von Luftschadstoffen gering fortan gering gering
Landschaft Verlust an natlrlichen gliedernden mittel fortan mittel mittel
Landschaftsstrukturen
Veranderung der Eigenart des Ortsbilds mittel fortan mittel mittel
Verlust von Freiraum gering fortan gering gering
Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen mittel fortan gering gering
Wechselwirkungen | Bodenversiegelung = verringerte GW-Spende, mittel fortan mittel mittel
erhdhter Oberflachenabfluss
Bodenverlust = Lebensraumverlust, mittel fortan mittel mittel

Verénderung Mikroklima
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Zusammenfassung

Durch die geplanten Nutzungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 'Gartenstadt Neu-
Birkenstein — 1. Anderung’ werden insbesondere die Schutzgiiter Tier- und Pflanzenwelt sowie Boden
und Wasser betroffen werden.

Die Erheblichkeit der Auswirkungen wird insbesondere durch die infolge von Uberbauung und
Versiegelung entstehenden Beeintrachtigungen sowie durch betriebsbedingte Faktoren bestimmt und
ist abhdngig von der bestehenden Vorbelastung sowie der heutigen Ausprdgung vor allem der
biotischen Elemente.

Die betriebsbedingten Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch sind abhéngig von der Lage zur
Emissionsquelle. Dort, wo Richiwerte U(berschritten werden, sind diese Beeintrdchtigungen als
erheblich einzustufen.

Dem rechtskréftigen B-Plan lag hierzu bereits ein l&drmtechnisches Gutachten zugrunde. Da die
vorgesehenen Nutzungsarten im Plangebiet in modifizierter Form den bisherigen Festsetzungen (M)
entsprechen (auch im MI zuldssige gewerbliche und sonstige Anlagen, jedoch ohne Wohnen) kénnen
die Aussagen des Gutachtens weiterhin zugrunde gelegt werden. Auf LarmschutzmaBnahmen kann
verzichtet werden, da aufgrund der vorgesehenen Festsetzungen auch keine zusatzlichen
Larmbelastungen flr angrenzende Gebiete anzunehmen sind.

Als erhebliche Auswirkungen mit Umweltrelevanz sind abschlieBend nochmals zusammenzufassen:

Baubedingter Verlust von Gehdlzstrukturen )

Verlust von Biotopfunktionen durch Versiegelung, Uberbauung und Flacheninanspruchnahme
Verlust/Beeintrachtigung der Grundwasserschutzfunktion der Béden durch Versiegelung
Verlust/Beeintréchtigung der Abflussregulationsfunktion der Béden durch Versiegelung
Verlust/Beeintrachtigung der Biotopbildungsfunktion der Bdden durch Versiegelung
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Neuversiegelung

Veranderung der natlrlichen Abflussfunktion durch Neuversiegelung

Neben den oben geschilderien Beeintrachtigungen bau-, anlage- und betriebsbedingter Art sind
allerdings auch positive Effekie anzufthren.

So werden diverse PflanzmaBnahmen festgesetzt und ein kombinierter FuB- /Radweg als Verbindung
zwischen Wohngebiet und Bahnhof ausgewiesen, der ebenso wie die Stellplatze im Sondergebiet in
wasser- und luftdurchlassiger Ausfiihrung hergestellt wird.

Trotz dieser positiven Effekte sind fir die oben genannten, als erheblich festgestellten
Umweltauswirkungen entsprechende Konfliktvermeidungs- und Ausgleichsstrategien zu entwickein.

Die Bemessungsgrundlage flir die Anwendung der Eingriffregelung stelit der rechtskraftige B-Plan dar;
Einzelheiten dazu s. Kap. 6.4.
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6. MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND ZUM AUSGLEICH
ERHEBLICHER, NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaB §1 (6) Nr.7 BauGB bei der Aufsteliung der
Bauleitpldne und in der Abwéagung nach § 1 (7) zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf der
Grundiage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1a (3) BauGB iV.m. §21 (1)
BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Siedlungsentwickiungen
zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich abzuleiten.

Die Bauleitplanung stellt selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt
erforderliche Beeintrdchtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu
minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflichen soweit mdglich
innerhalb des Gebiets bzw. auBerhalb des Gebiets durch geeignete MaBnahmen auszugleichen.

Im folgenden Kapitel werden die MaBnahmen benannt, die aufgrund der zu erwartenden, z.T.
erheblichen Beeintrachtigungen erforderlich sind, um die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts zu erhalten und zu férdern sowie das Orts- und Landschaftsbild wiederherzustellen
bzw. neu zu gestalten und die insgesamt dazu beitragen sollen im Plangebiet ein ansprechendes und
gesundes Arbeitsumfeld zu schaffen. Vorangestellt werden ferner MaBnahmen des technischen
Umweltschutzes zur Minimierung betriebsbedingter Auswirkungen.

Die textliche Bilanzierung zur Eingriffregelung (s. Kap. 6.4) stellt klar, dass durch ein Bindel von
MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich der durch die Uberbauung und
sonstige Versiegelung verursachte Eingriff i.S. des BNatSchG nicht vollstdndig innerhalb des
Plangebiets kompensiert werden kann.

Ein separater MaBnahmenplan wurde nicht erstellt. Es erfolgt die direkte Ubernahme der MaBnahmen
in den Bebauungsplan in Form zeichnerischer bzw. texilicher Festsetzungen.

6.1. Minimierung betriebsbedingter Auswirkungen durch technischen Umweltschutz
Vermeidung von Emissionen

Eine gewisse Grundbelastung geht v.a. von der atmosphérischen Stoffbelastung (Industrie, Verkehr
und Hausbrand) aus.

Bei differenzierter Betrachtung der &rtlichen Verhdlinisse sind lokale Emissionsquellen, die sich auf die
Lebensqualitdt auswirken kdnnen, einzubeziehen. Im Einzelnen handelt es sich um folgende
Verkehrswege und Anlagen:

» H&énower Weg im Osten
= Bahnstrecke im Slden

Die aufgeflihrten Verkehrswege sind genehmigt bzw. haben Bestandsschutz. Die Genehmigung bzw.
der Betrieb erfolgen unter der Voraussetzung der Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen zum
Immissionsschutz. Kinftige Nutzungen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass keine erheblichen
Immissionen enistehen. In der Bauleilplanung sind die Vorgaben der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau®, insbesondere die schalltechnischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 bindend.

Dem rechtskréftigen B-Plan lag hierzu ein l&rmtechnisches Gutachten zugrunde. Da der B-Plan mit
der Festsetzung des Sondergebiets ,Nahversorgung Birkenstein® keine stérempfindlichen Nutzungen
erméglicht, ist nicht von einer Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle fir Beeintréchtigungen durch
Laérm oder anderweitige Immissionen auszugehen. Im 1. Anderungsverfahren zum B-Plan werden im
Sondergebiet (vormals: MI) ausschlieBlich das Wohnen nicht wesentlich stérende Nutzungen
zugelassen; Wohnnutzung selbst ist ausgeschlossen. Auf LarmschutzmaBnahmen kann verzichtet
werden, da aufgrund der vorgesehenen Festsetzungen auch keine zusétzlichen Larmbelastungen fir
angrenzende Gebiete anzunehmen sind. Im Einzelnen ist -falls gefordert- der Nachweis hierzu auf
Ebene des Baugenehmigungsverfahrens zu flihren.

Erhebliche Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen sind bei Einhaltung der giiltigen
Waéarmedammstandards und moderner Heizanlagen nicht zu erwarten. Eine mégliche geringfiigige
Erhdhung der Abgasentwicklung durch Anliegerverkehr ist vernachlassigbar.

Zur Minimierung negativer Auswirkungen auf die Tiere der freien Landschaft durch Lichtemissionen

werden fir die Beleuchtungseinrichtungen insekien- und vogelveriragliche Leuchtmittel (NAV-, NA-
Lampen) empfohlen (s. auch Pkt. 7, Kap. 6.2.)
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Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern
Durch die Bebauung erhéht sich die anfallende Abwasser- und Abfalimenge.

Die fachgerechte Entsorgung von Abféllen jedweder Art ist sicher zustellen. Abfélle sind zu sammeln
und nach Moglichkeit einer Wiederverwertung zuzufiihren. Nicht wieder verwertbare Abfélle sind
entsprechend giltiger Entsorgungssatzungen dem zustandigen Entsorgungsbetrieb zuzufihren
(Hausmiill, hausmilidhnlicher Gewerbemdill, Sondermll, Industrieabfélle). Alle BaumaBnahmen sind
so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen und von den fertig gesteliten Objekten
eine volistdndige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend Abfalisatzung erfolgen kann.
Abholungen erfolgen in der Regel turnusméBsig.

Das Abwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der Kléranlage zugeleitet. Das
Niederschlagswasser soll gemaB BbgWG auf dem Grundstlick versickern (s. auch Pkt. 4, Kap. 6.2.)

Nutzung erneuerbarer Energien / effiziente Nutzung von Energie

Das Plangebiet ist Ober den Honower Weg im Osten an die Strom- und Gasversorgung
angeschlossen.

Selbstéindige Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Gesonderte Bauflachen fir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien werden im Geltungsbereich
des B-Plans nicht ausgewiesen.

Um die Energieversorgung so effektiv wie moglich zu gestalten, wird ansiedlungswilligen
Unternehmen empfohlen die Nutzung erneuerbarer Energien, hier insbesondere Sonnenenergie
(Photovoltaik, thermische Solaranlagen) und Geothermie in ihre Unternehmenskonzepte konsequent
mit einzubinden.

6.2. Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Folgende MaBnahmen tragen im vorliegenden Projekt der Forderung Rechnung, vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen bzw. zu vermindern.

1. Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
Beschrankung der im Zuge der BaumaBnahme erfolgenden Bodenversiegelung auf das unbedingt
notwendige MaB.

2. Bodenschutz wahrend der Bauphase
Die DIN-Vorschriften 18300 ‘Erdarbeiten’ und 18915 ‘Bodenarbeiten’ (Bodenabtrag und -lagerung)
sind zu beachten. Zur Vermeidung von Bodenverdichtung ist der Bodenaushub abseits des
Baubetriebes auf Erdmieten zu lagern und nach Baufertigstellung auf den gelockerten Grund
aufzubringen. Die Erdmieten dlrfen dabei eine Héhe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Oberboden
ist grundsétzlich getrennt zu lagern, abzudecken und mit besonderer Sorgfalt zu behandelin (kein
Befahren, keine Verunreinigung). Bei langerer Zwischenlagerung empfiehit sich eine
vor(ibergehende Aussaat von Leguminosen.
Der belebte Oberboden ist Standort bzw. Lebensraum fiir viele Arten der einheimischen Flora und
Fauna. Seine Entwicklung volizieht sich {ber vergleichsweise lange Zeitrdume, so dass ein
unmittelbares Ersetzen bzw. eine ‘Neuanlage’ dieser Bodenschicht nicht méglich ist. Aus diesem
Grund ist der Oberboden vor mechanischer Beanspruchung zu schiitzen und in seiner Funktion so
weit wie mdglich zu erhalten.
Es ist daflir zu sorgen, dass die Flachen, welche von Baufahrzeugen befahren werden, befestigt
werden. Bodenverdichtungen sind durch das Auslegen von Holzbohlen 0.4. im Bereich des
Baustellenverkehrs und der Zufahrten zu verhindern. Nach Méglichkeit sind vorhandene befestigte
Wege zu befahren. Die Baumaterial- und Lagerplétze sind nach Mdglichkeit auf derzeit schon
versiegelten Flachen einzurichten. Baubedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen,
Durchmischung von Boden mit Fremdstoffen) sind auf das den Umsténden entsprechend
notwendige MaB zu beschranken und nach Abschluss der BaumaBnahmen zu beseitigen (§1 Satz
3 iV.m. §7 BBodSchG); z.B. durch BodenlockerungsmaBnahmen zur Wiederherstellung der
nattirlichen Bodendurchlassigkeit.
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3. Verwendung wasser- und luftdurchléssiger Beldge (Festsetzung Nr. 6 It. B-Plan)

Stellpiétze sind in wasser- und lufidurchidssiger Ausfiihrung herzustellen. Es dirfen nur solche
Materialien verwendet werden, durch die mindestens 30% des anfalienden Niederschlagswassers
versickern kénnen (Schotterrasen, fugig in Sand verlegtes GroBsteinpflaster, wassergebundene
Decke 0.4.). Auch Wasser- und Luftdurchidssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Die MaBnahme férdert die Versickerung anfallenden Niederschlagswassers in die anstehenden
Bodenschichten und den Grundwasserleiter und beginstigt die Grundwasserneubildung. Zuséatz-
lich wird der Anteil an klimatisch wirksamer Flache erhdht.

4. Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf Dachflachen und auf versiegelten Teilen der Baugrundstiicke sowie auf Verkehrsflachen
anfallende, nicht oder nur unerheblich verunreinigte Niederschlagswasser soll, soweit es die
Bodenverhdlinisse zulassen, im Plangebiet versickern. Alternativ ist die Verwendung als
Brauchwasser moglich.

Der Regenwasserriickhaltung und -versickerung ist aus dkologischer Sicht prinzipiell der Vorrang
vor Ableitung bzw. Kanalisation des Wassers zu geben. Versickerung anfallenden
Niederschlagswassers fordert die Grundwasserneubildung, fihrt zur Reinigung des Wassers und
zu dessen Anschluss an den natlrlichen Wasserkreislauf.

Uber die Verdunstung des zu versickernden Wassers ergibt sich zusatzlich ein positiver
klimadkologischer Effekt (Luftbefeuchtung, Minderung der Temperatur, insbesondere im Sommer).
Die Verwendung als Brauchwasser (auch Bewdasserung) trégt zur Einsparung von Trinkwasser bei.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll auf dem Grundstiick versickern (§ 54 Abs.
4 BbgWG@G), auf dem es anféllt. Das anfallende Niederschiagswasser von versiegelten Flachen, das
nicht als Brauchwasser verwendet werden soll, ist in gesonderten geeigneten Sickeranlagen auf
dem Grundstiick zu versickern, soweit dies schadlos méglich ist (§ 45 Abs. 4 BbgBO).

Der in Kap. 4.4. beschriebene Graben, der im Zusammenhang mit der Entwésserung vorhandener,
angrenzender Verkehrsfldchen steht, ist i.R. der Genehmigungsplanung auf seine Funktion hin zu
prifen und falls erforderlich entsprechend zu ber{icksichtigen.

5. Vorsorgender Umgang mit toxischen Stoffen
Die Treibstofflagerung fiir Baumaschinen o.4. darf nur in verschlieBbaren Behéltern erfolgen. Die

Aufstellung soll regensicher und verschlieBbar (Verschlag, Schuppen 0.4.) vorgenommen werden.
Zur Bekampfung eventueller Olunfille sowie zum Binden der Tropféle aus Auffangwannen sind
geeignete, d.h. wasserabweisende (schwimmféhige) Olbindemittel bereitzuhalten. Gleiches gilt fiir
die betriebsbedingte Lagerung und den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen; geeignete
Vorkehrungen gemé&B dem Stand der Technik sind zu treffen.

6. Minimierung von Schaden an Bdumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflichen durch die
Verpflichtung zur Beachtung der DIN 18920
Alle Geholze, die in unmittelbarer Nahe der Baustelle, der Materiallager und des

Baustellenverkehrs stehen, sind besonderen SchutzmaBnahmen zu unterziehen. Direkt an den
Baubetrieb angrenzende Vegetationsflachen sind durch einen Bauzaun als 'Bereichsschutz’ gegen
Befahren und Betreten abzugrenzen. Samtliche Einzelbdume, die im Rangierbereich der
Baufahrzeuge stehen, sind mit einem Stammschutz aus Holz zu versehen. Alle anderen Baume im
Baustellenbereich sind mit Schutzz&unen zu versehen. }

Aste von B&umen, die in den Baustellenbereich ragen, sind zu erhalten, tiefh&dngende Aste nach
Méglichkeit hochzubinden; die Bindestellen sind abzupolstern. Ist dieses nicht méglich, sind sie nur
auf das notwendige Ma8 - unter Betrachtung des Gesamthabitus des Baumes - zurlickzunehmen.
Gegen mechanische Schiden sind feste Absperrungen in der GroBe des Kronenbereiches zu
errichten. Wurzelbereiche sind bei Abgrabungen mit einem Wurzelvorhang zu versehen. Ist ein
Uberfahren der Baumwurzeln nicht zu verhindern, sind sie mit einer mindestens 20 cm dicken
Schicht aus fur Dranschichten geeigneten Stoffen abzudecken, auf die eine verschiebfeste Auflage
aus Bohlen oder dhnlichem zu legen ist. Nach dem Entfernen der Abdeckung ist der Boden unter
Schonung der Wurzeln in Handarbeit flach zu lockern. Materiallagerungen im Wurzelbereich der
B&ume sind nicht gestattet. Wahrend der Bauzeit sind die Baume regelméaBig zu wassern und
sofern erforderlich von Staub zu befreien. Staubaufwirbeinde Bauvorbereitungsarbeiten sind in
ausreichendem Abstand von schiitzenswerter Vegetation durchzufiihren. Baumfall- und
Rodungsarbeiten sind gemaB § 34 BbgNatSchG nicht in der Zeit zwischen dem 15.03. und dem
15.09. eines jeden Jahres zulassig.
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Es qilt die kommunale Baumschutzsatzung der Gemeinde Hoppegarien vom 18. Oktober 2004

einschlieBlich ihrer drei Anderungssatzungen (09.05.2005, 11.09.2006, 03.12.07).

Zeigt sich auf Baugenehmigungsebene, dass Baume geféllt werden missen, greift die kommunale
Baumschutzsatzung und bei der Gemeinde ist ein Fallantrag einzureichen. Wird eine
Fallgenehmigung erteilt, sind die beauflagten Ersatzbaumpflanzungen zusétzlich zu den im B-Plan
festgesetzten Baumpflanzungen durchzufiihren.

7. Insekien- und vogelvertrdgliche Beleuchtungseinrichtungen

Aus Artenschutzgriinden sind Beleuchtungseinrichtungen auf das unvermeidbare MaB zu
beschrénken. Fernwirkungen sind z.B. durch Abblendkonstruktionen oder asymmetrische

Reflektoren zu vermeiden. Um Lockeffekten auf die Fauna (Insekten und Végel)

entgegenzuwirken, sind zur AuBenbeleuchtung Lampen zu verwenden, deren Strahlung weit
Uberwiegend im langwelligen Bereich liegt (Natriumdampf-Lampen).

8. Schaffung von Nisthilfen

Der Mangel an Nistgelegenheiten fir Héhlen- und Halbhéhlenbriter sowie Geb&udebriter ist

allgemein bekannt. Bei der Gebietsiiberplanung soliten diese Brutvogelgemeinschaften der
Gartenstadte und Dorfer in ihrer Neuansiedlung unterstiitzt werden. Deshalb sind zur

Habitataufwertung der Halbhdhienbriiter Gartenrotschwanz, Grauschnipper und Hausrotschwanz
im Plangebiet mindestens drei Nisthilfen anzubieten. Denkbar ist auch der feste Einbau von Nist-
Einbausteinen in die Baukérper in 2 bis 5 m Hohe Giber dem Erdboden. Die Nisthilfen sollten keiner

direkten Sonneneinstrahlung ausgesetzt sein. Die zu bevorzugende Himmelsrichtung fiir die
Offnungen ist Stidosten. Fir Hohlenbriter sind im Plangebiet die folgende Anzahl an Nistkasten
vorzusehen: Kohl- und Blaumeise sowie Kleiber und Baumlaufer je 1 Stiick. Fiir Geb&udebriiter
sind im Plangebiet folgende Bruteinrichtungen zu installieren: 3 Sperlingskoloniehéuser.

9. Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschafisbilds

Um Beeintréchtigungen des Orts- und Landschaftsbilds zu vermeiden, muss sich die Bebauung in
Stil, GebaudegréBe und -hdhe in die Umgebung einfligen.

10.Reduzierung von Bauldrm und Erschitterungen

6.3.

L&rm wéhrend der Bauphase ist durch Minimierung des Baustellenverkehrs und Aufstellen eines
Baustelleneinrichtungsplans entgegenzuwirken. Die gesetzlichen Regelungen zum Schutz gegen
Larm sind unbedingt zu berlicksichtigen. Hierzu zahlen u.a. das Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG), die Verordnung zur Bekdmpfung des Larms (L&rmVO) und die Allgemeinen Verwal-

tungsvorschriften zum Schutz gegen Baularm.

Flr die von Anlagen in der Bauphase und in der Betriebsphase ausgehenden Erschiitterungen gilt
DIN 4150, Teil 2 und 3. Die DIN-Vorschriften sind einzuhalten.

Ausgieichs- und ErsatzmafBBnahmen

Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestelit
oder neu gestaltet ist (§ 19 Abs. 2 BNatSchG).

Im Sinne des Ausgleichs von Eingriffsfolgen und zur Schaffung eines ansprechenden Arbeitsumfelds
sind innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans die folgenden MaBnahmen zu verstehen:

1.

Bepflanzung SO (Festsetzung Nr. 11 It. B-Plan)

Innerhalb des Sondergebiets sind zusatzlich zu den Anpflanzflachen ,¢* und ,d* auf 2.200 m2
Strducher sowie 10 heimische Laubbdume zu pflanzen.

Die PflanzmaBnahmen unterstiitzen die Skologischen Funktionen auf dem Grundstiick, tragen
zur Ein- und Durchgrinung im Siedlungsbereich bei und erhdhen damit den
landschaftsasthetischen Wert.

Anlage Strauchdreieck und Hecke (Festsetzung Nr. 8 und 9 It. B-Plan)

Die 1.150 m2 groBe Dreiecksflaiche im Westen ist dicht mit einheimischen Strauchermn zu
bepflanzen. Die Flache muss aus mindestens 4 verschiedenen Straucharten zusammengesetzt
sein. Entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine zweireihige Hecke anzulegen.
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Naturnah gestaltete, durch Gehdize strukturierte, extensiv und ohne Einsatz von D{ingern und
Pestiziden gepflegte Griin- und Freiflichen kdénnen 6kologisch wichtige Funktionen hinsichtlich
des Boden-, Wasser- und Klimahaushaltes erfiillen und bieten Lebensraum fir zahlreiche Tier-
und Pflanzenarten, darunter viele Végel und Kleinsduger. Anpflanzflachen leisten einen wichtigen
Beitrag zur Ein- und Durchgriinung des Gebiets.

3. Bepflanzung an Stellplatzen (Festsetzung Nr. 7 It. B-Plan)

Pro 6 Stellpiatze ist ein hochstdmmiger Laubbaum in eine 6,5 m2 groBe Pflanzinsel zu setzen.
Die Pflanzinsel ist mit Bodendeckern zu bepflanzen.

Die Eingrinung von Stellpldtzen hat in griinordnerischer Hinsicht eine Vielzahl positiver
Auswirkungen. Neben einer attraktiven Gestaltung des Freiraumes wird ein wichtiger Beitrag zur
Gebietesdurchgriinung geleistet und neuer Lebensraum geschaffen, besonders flr insekten und
Vogel. Durch Beschattung und Evapotranspiration Gber dem Laubwerk wird ein fiir versiegelte
Bereiche wichtiger kiimatischer Ausgleich geschaffen. Die Bepflanzung der Baumscheiben mit
niedrig wachsenden Strduchern verhindert das Austrocknen und Aufheizen.
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6.4. Ermittlung des Kompensationshedarfs

Die Eingriffsregelung ist auf Ebene der Bundesgesetzgebung grundsatzlich in den §§ 18 ff BNatSchG
verankert und wurde flir das Land Brandenburg in den §§ 10 ff des BbgNatSchG umgesetzt. Ferner
wird in §1a(3) des BauGB in der Fassung vom 24.Dezember 2008 das Verhilinis von
Bauleitplanung und Eingriffsregelung (nach Bundesnaturschuizgesetz) formuliert, wonach die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichilich erheblicher Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen sind.

Vermeidung, Ausgleich und Ersatz sind naturschutzrechtliche Gebote mit einer strikten Rechtsfolge.
Primdres Ziel der Eingriffsregeiung ist die Vermeidung von Beeintrdchtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds.

Kernstiick der Eingriffsregelung ist die Verpflichtung zur Durchfihrung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen. Die damit gewahrleistete Kompensation der unvermeidbaren Eingriffsfolgen soll
die Wiedergutmachung im Rahmen des praktisch Moglichen gewéhrleisten, ohne dass damit eine
naturwissenschaftlichen Anspriichen genligende Ableitung oder Begriindbarkeit vorgegeben wird.

Der Ausgleich genieBt immer Vorrang vor einem Ersatz, fir den die funktionalen, rdumlichen und
zeitlichen Anforderungen gelockert sind.

Ausgleichbar ist eine Beeintrachtigung, wenn die betroffenen Funktionen des Naturhaushalts in ihrer
speziellen rdumlich konkreten Ausprdgung zeitnah wieder hergestelit bzw. das Landschaftsbild neu
gestaltet werden kann.

In Kap.5 werden die Konflikte zwischen aktuellem Bestand und absehbarer Entwickiung im
Plangebiet sowie den Entwicklungszielen von Naturschutz und Landschaftspflege aufgezeigt. Die
Realisierung der nach dem vorliegenden stédtebaulichen Konzept vorgesehenen Bebauung bedeutet
einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

GemaB § 18 (1) BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflédchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdénnen.

Als Ergebnis der Konfliktanalyse kann fesigehalien werden, dass auch unter Berlicksichtigung der
anthropogenen Pragung des Gebiets die nachteiligen Umweltauswirkungen fiir die Schutzgiiter
Pflanzen und Tiere sowie Boden und Wasser die Schwelle der Erheblichkeit (iberschreiten.

Die in Kapitel 6.3. beschriebenen MaBnahmen sollen die Werte und Funktionen des Naturhaushalts
und der Landschaft wiederherstelien, wo trotz Konflikt mindernder MaBnahmen (s. Kap. 6.1. und 6.2)
verbleibende Beeintrachtigungen feststellbar sind.

Bemessungsgrundlage fiir die Anwendung der Eingriffsregelung stelit der rechtskraftige B-Plan dar.
Zur Klarung, ob flr die Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 1a (3) Satz 4 BauGB auch ein
Ausgleichserfordernis besteht, werden die stadtebaulichen KenngrGBen des alten rechtskréaftigen
B-Plans und des neuen B-Plans (1. Anderungsverfahren) einander gegenlbergestellt, um die
Nutzungsintensitdten {(max. Uberbauung und sonstige Versiegelung) vergleichen zu kénnen.

Wie bereits in Kap. 2.2 ausflihrlich dargelegt, ist im neuen B-Plan 'Gartenstadt Neu-Birkenstein —
1. Anderung’ von einer Erhéhung der bebaubaren Flache (GRZ) und der Dichte (GFZ) auszugehen.

Die Gesamtversiegelung betragt beim alten rechtskréftigen B-Plan 6.167 m2 (42,9 %); beim neuen
B-Plan erhéht sich der Wert auf 10.346 m? (72,0 % des Bruttobaulands).

Vor diesem Hintergrund kann festgehalten werden, dass die Aufstellung des B-Plans als
1. Anderungsverfahren auch der Schaffung weitergehender Baurechte dient, die zu zuséatzlichen
ausgleichspflichtigen Beeintrachtigungen fithren.

Das AusmaB der Eingriffsfolgen (hier insbesondere Verlust/Beeintrachtigung bodendkologischer
Funktionen) fallt vergleichsweise hoher aus als im alten rechtskraftigen B-Plan 'Gartenstadt Neu-
Birkenstein’. Somit entsteht ein weitergehender Kompensationsbedarf als der, der durch die
Festsetzungen im alten rechtskréftigen B-Plan bereits festgelegt wurde.
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Die Aufgabe der Eingriffsregelung im hiesigen Anderungsverfahren besteht also darin, zum Einen den
Nachweis zu erbringen, dass in alter und neuer Planung in gleicher Quantitdt und Qualitat
PflanzmaBnahmen festgesetzt sind. Zum Anderen ist aufzuzeigen, in welchem Umfang sich aufgrund
der geanderten Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung die max. anrechenbare
Neuversiegelung im Geltungsbereich erhoht. Dies zieht ein entsprechendes, zusétzliches
Ausgleichserfordernis nach sich.

Die Nachweise dazu werden nachfolgend geflhri, und zwar flir das Schutzgut Boden als
untergliederte Darstellung zum einen fir die Flache des Sondergebiets und zum anderen fiir die P&R-
Flache. Dies liegt darin begriindet, dass es sich beim P&R um ein gemeindliches Projekt und beim
Sondergebiet um ein Investoren-Projekt handelt. Beide Vorhaben sollen jeweils separat flr sich zu
betrachten und zu bewerten sein.

Im Folgenden werden der Eingriff und die in den vorstehenden Kapiteln bereits beschriebenen
MaBnahmen innerhalb des B-Plan Geltungsbereichs nochmals unter Schutzgutbezug verbal-
argumentativ bilanziert.

Die am Okosystem beteiligten Komponenten stellen in ihrem Wirkungsgeflige haufig eine nicht
quantifizierbare Komplexitdt von unterschiedlichen Synergien und Kombinationseffekien dar.

Wie aus der Gegenlberstellung der voraussichtlich zu erwartenden Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts und des Landschaftsbilds und den vorgesehenen griinordnerischen MaBnahmen
ersichtlich wird, dient nicht immer eine MaBnahme der Kompensation eines Eingriffs, sondern es
werden auch mit einer MaBnahme verschiedene Beeintrdchtigungen kompensiert bzw. eine
Beeintréchtigung wird durch mehrere MaBBnahmen ausgeglichen (muitifunktionaler Ausgleich).

Schutzqut Mensch

Fir Leben, Gesundheit und Wohibefinden des Menschen sind im Zusammenhang mit der
angestrebten Planung weniger Konflikte als vielmehr positive Effekte verbunden. Der Standort erféhrt
eine geordnete stddtebauliche Entwicklung gem&f den kommunalen Planungsinteressen. Der
vorliegende stadtebauliche Plan sieht vor, dass die Belange des Verkehrs, der Nahversorgung der
stark angewachsenen Wohnbevdlkerung in der Umgebung und des Immissionsschutzes im Sinne
eines konfliktfreien Nebeneinanders unterschiedlicher Nutzungen gelést werden.

Da der B-Plan mit der Festsetzung des Sondergebiets ,Nahversorgung Birkenstein® keine
stérempfindlichen Nutzungen ermdglicht, ist nicht von einer Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle
fir Beeintrachtigungen durch Larm oder anderweitige Immissionen auszugehen.

Im 1. Anderungsverfahren zum B-Plan werden im Sondergebiet (vormals: M) ausschlieBlich das
Wohnen nicht wesentlich stérende Nutzungen zugelassen; Wohnnutzung selbst ist ausgeschlossen.
Auf LarmschutzmaBnahmen kann verzichtet werden, da aufgrund der vorgesehenen Festsetzungen
auch keine zusatzlichen Larmbelastungen fiir angrenzende Gebiete anzunehmen sind. Im Einzelnen
ist -falls gefordert- der Nachweis hierzu auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens zu fihren.

Bei der Zusammenschau aller durch betriebs-, anlage- und baubedingter Prozesse entstehenden
umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ist die Intensitdt der aufgezeigten
Belastungen so gering, dass fOr die Bevdlkerung und insbesondere deren Gesundheit und
Wohlbefinden keine negativen Konsequenzen zu erwarten sind.

Folgende Vermeidung-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen tragen hierzu entscheidend bei:

= sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
= Reduzierung von Bauldrm und Erschitterungen
= Vermeidung von Emissionen
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Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch das Bauvorhaben kommt es bau- und anlagebedingt zum Verlust und zur Umgestaltung von
Vegetationsflachen. Tatséchlich betroffen davon sind vornehmlich Ruderalfluren und Rasenflachen mit
nur eingeschranktem ékologischem Wert.

Voraussichtlich werden auch Gehdlzstrukturen entfernt werden missen, darunter 12 gemi8
kommunaler Baumschutzsatzung geschitzte Altbdume. Auf Baugenehmigungsebene ist dariiber
abschlieBend zu befinden und Ersatzbaumpflanzungen zu beauflagen.

Bemessungsgrundlage fir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung stelit allerdings der, wenn auch flr die
Teilflache nicht realisierte aber, rechtskréftige B-Plan dar.

Danach sind als Bestand fiir die im Anderungsverfahren als SO festgesetzte Flache anzusetzen (s.
Tab. 7):

= 3.290 m2 Griin- und Freiflachen mit Pflanzfestsetzungen fir Bdume und Strducher sowie
= 3.800 m2 nicht Uberbaute, gérinerisch gestaltete Freifldchen ohne Pflanzbindung innerhalb der
Mischgebiete

Im Rahmen der aktuellen Uberplanung der Flache werden auf 3.510 m2 okologisch hochwertige
Pflanzgebote (einheimische Baume und Striucher) festgesetzt. Damit wird der erforderliche Nachweis
erbracht, dass im Anderungsverfahren mind. in gleicher Quantitdt und Qualitdt PflanzmaBnahmen
umzusetzen sind, wie es bereits der rechiskréftige B-Plan vorsieht.

Folgende Vermeidung-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen sind flir das Schutzgut Pflanzen
und Tiere innerhalb des Plangebiets in Anrechnung zu bringen:

= Minimierung von Schaden an Baumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflachen durch die
Verpflichtung zur Beachtung der DIN 18920

Insekten- und vogelverirégliche Beleuchtungseinrichtungen

Schaffung von Nisthilfen

Baum- und Strauchpflanzungen im Sondergebiet

zusétzliche Baumpflanzung an Stelipidtzen im Sondergebiet

Anlage einer groBen, dichten Strauchflache und einer 2-reihigen Hecke

Nach Fertigstellung aller Vorhaben und der Errichtung von Gebauden werden unter Ausnutzung der
zuldssigen Grundflachenzahl inkl. 80%iger Uberschreitung im Bereich neuversiegelter Flichen
zuklnftig die Biotopfunktionen volistdndig unterbunden. Dies betrifft, verglichen mit dem
rechtskréftigen B-Plan, zuséatzliche Flachen im Sondergebiet in einer GréBenordnung von 3.090 m2 (s,
Tab. 7). Sie stehen flir die Pflanzen- und Tierwelt nicht mehr zur Verflgung.

Fur die P&R-Flache verhdlt es sich wie folgt: Vergleicht man Bestands- und Planungssituation
miteinander, so stehen nach Bau der P&R-Flache 601 m2 flUr die Pflanzen- und Tierwelt nicht mehr zur
Verfugung.

Auch wenn es sich aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes um Flachen von geringer Wertigkeit
handelt (Ruderalfluren, vielschiirige Rasenflachen), so ist der Verlust dennoch durch die Durchfiihrung
weiterer PflanzmaBnahmen vornehmlich auBerdem des B-Plan Geltungsbereichs zu kompensieren.

Schutzqut Boden

Der Boden wird schon wéhrend der Bauphase deutlich beeintrachtigt. So werden der Oberboden und
Teile der unterlagernden Bodenhorizonte im Bereich zukiinftig versiegelter oder Uberbauter Flachen
abgetragen, mit der Folge, dass dort die bodendkologischen Funktionen verdndert werden oder
verloren gehen. Dies gilt fir anlagebedingte Beeintrachtigungen gleichermaBen.

Vermeidung- und MinimierungsmaBnahmen im Sinne des Bodenschutzes und Bodenerhalts sind:

= Reduzierung der Flacheninanspruchnahme

= Bodenschutz wahrend der Bauphase / Vermeiden von Bodenverdichtung
*  Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Belage

= Vorsorgender Umgang mit toxischen Stoffen
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Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick (iber die FlachengroBen und -anteile der einzelnen
Nutzungen bzw. Biotoptypen in Bestand und Planung und zeigt den Grad der Neuversiegelung auf.
Als Grundlage wurde der Entwurf des B-Plans (1. Anderung) und die darin getroffenen Festsetzungen
sowie die Bestandssituation (rechtskraftiger B-Plan) herangezogen (s. auch Tab. 1 und 2).

Tab. 7: Flachenbilanz fir das Sondergebiet ,Nahversorgung Birkenstein*

e R s ‘= | Anrechenbare

Fachennutzungen (Angabeninm? - ~ | . Bestand - - Planung: e Neuversiegelung.
. = ’ e o (Planung-Bestand)

voll versiegelte Fldchen (Zwischensumme) (5.455) (7.407) (1.952)

max. Uberbaute Grundstiicksflachen "3.255 2 7.407 4.152

inkl. mégl. Uberschreitungen

Verkehrsflachen % 2.200 -2.200

teilversiegelte Flachen (Zwischensumme) I () (1.625) (1.138)

130 Stellplatze im SO { Y 1.625 ¥1.138

Vegetationsflichen (Zwischensumme) l (7.080) (3.513)

Griin- und Freiflachen mit Pflanzfestsetzungen fir € 3.290 73.510 —

Baume und Straucher

verbleibende Freiflachen ohne Pflanzbindungen % 3.800 %3 -

Summe 12.545 12.545 3.090

FuBinoten zu Tab. 7:

Y Ml 142 zzgl. 50% GRZ-Uberschreitung (s. Tab. 2), d.h. 995 + 498 + 1175 + 587 = 3.255 m?

(P&R-Anteil aus Ml 1 rausgerechnet, d.h. 5760 — 1780 = 3980)

3 SO zzgl. 80% GRZ-Uberschreitung abzgl. teilversiegelter Steliplitze (s. Tab. 1), d.h. 5018 + 4014 — 1625 = 7.407 m?

¥ 5. Tab. 2, d.h. 2245 — 45 (Anteil im SO) = 2.200 m?

;; 130 teilversiegelt ausgefiihrie Stellplatze a 12,5 m2 = 1.625 m?

d.h. 1625 x 0,7 = 1.138 m?

¥ s.Tab. 2, d.h. 910 + 60 + 640 + 840 + 420 + 420 = 3.290 m? (P&R-Anteil aus Ml 1 rausgerechnet)

7 s, Tab. 1, d.h. 1150 + 160 + 2200 = 3,510 m?

' MI 1: 3980 — 995 — 498 - 420 = 2067, Ml 2: 3915 — 1175 -587 — 420 = 1733, zus.: 3.800 m?

% 5. Tab. 1

Teilversiegelung geht gemaB Abflussbeiwert von 0,7 mit 70 % in die Berechnung der Gesamt-Neuversiegelung ein,

Tab. 8: Flachenbilanz fir die éffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (P&R-Platz)

i S e e G sooemeaoo o Anrechenbare

Féchennutzungen (Angabeninm? .~ | Bestand . Planung . | ' Neuversiegelung
- 0 - o b (P‘lanun‘g—Be‘stand)‘

voll versiegelte Fidichen (Zwischensumme) (713) (1.314) (601)

max. (iberbaute Grundstiicksflachen " 668 - - 668

inkl. mégl. Uberschreitungen

Verkehrsflachen %45 %1314 1.269

Vegetationsflidchen (Zwischensumme) l (1.112) (511) -

Freiflichen mit und ohne Pflanzbindung ’ ¥1.112 9511

Summe | 1.825 1.825 601

FuBinoten zu Tab. 8:

1)

3 s, Tab. 2, d.h. 2245 — 2200 (Anteil Ml 1) = 45 m

s

S
¥ 5. Tab. 1
¥ s, MI1:1780-668 = 1.112m?
% s Tab. 1

. Ml 1 (anteilig): 1780 x 0,25 = 445, 50% GRZ-Uberschreitung: 223, zusammen: 668 m?
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Als Ergebnis der Bilanzierung fir das Sondergebiet kann festgehalten werden, dass im Zuge des
geplanten Vorhabens Flachen in einer GréBenordnung von 7.407 m2 voll versiegelt und 1.625 mz2
teilversiegelt werden. Daraus ergibt sich eine anrechenbare max. Neuversiegelung gegeniiber der
Bestandssituation (rechtskraftiger B-Plan) von insgesamt 3.090 m2. Fir die P&R-Fliche betragt die
anrechenbare max. Neuversiegelung 601 m2

GemaB den empfehlenden Vorgaben der Arbeitshilfe des Brandenburgischen Umweltministeriums
(HVE - Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung, MLUR 2003) ist es das erklarte vorrangige Ziel,
Neuversiegelungen in gleichem Umfang durch EntsiegelungsmaBnahmen auszugleichen.

Da die Gemeinde Hoppegarten nicht Gber Flachen mit Entsiegelungspotenzial verfigt, ist die
Kompensation der Neuversiegelung stattdessen durch die Aufwertung von Bodenfunktionen
unversiegelter Flachen durchzufiihren.

Anrechenbar auf den Ausgleich flir das Schutzgut Boden sind die in Tabelle 1 Seite 42 HVE
aufgelisteten MaBnahmen mit den jeweils in Klammern festgehaltenen Kompensationsfaktoren:
flachige Gehdlzpflanzungen (1:2), Umwandlung von Acker in Extensivgrasland (1:2), Umwandiung von
Intensiv- in Extensivgriinland (1:3), Anlage von Ackerrandstreifen (1:3), dkologischer Waldumbau (1:3)
oder Wiedervernassung von Niedermoorbdden (1:1,5).

In begriindeten Ausnahmeféllen, wenn nachweislich keine geeigneten weiteren Flachen fiir die gemas
Tabelle 1 Seite 42 HVE aufgelisteten MaBnahmen verflgbar sind, kénnen Einzelbaumpflanzungen
angerechnet werden. Das gemé&B HVE anzuerkennende Flachenverhaltnis betragt dabei 50 m2/Baum.

Zusammenfassend lasst sich fir das geplante Sondergebiet festhalten, dass fiir die anzustrebende,
aber gesetzlich nicht vorgeschriebene Vollkompensation fir das Schutzgut Boden folgende
MaBnahmenoptionen bestehen. Dabei ist auch eine Kombination aus verschiedenen der nachfolgend
aufgeflihrten MaBnahmen méglich. Die PflanzmaBnahmen innerhalb des B-Plan Geltungsbereichs
sind hier nicht anrechenbar (s. dazu vorstehender Absatz 'Schutzgut Pflanzen und Tiere’).

flachige Gehdlzpflanzungen: 6.180 m?
Umwandlung von Acker in Extensivgrasland: 6.180 m?
Umwandlung von Intensiv- in Extensivgriinland: 9.270 m?
Anlage von Ackerrandstreifen: 9.270 m2
dkologischer Waldumbau: 9.270 mz
Wiedervernéssung von Niedermoorbdden: 4.635 m?

Einzelbaumpflanzungen (Stammumfang 12-14 cm): 62 Stiick

Da nach Ricksprache mit der Gemeinde Hoppegarten und deren eingehender Prifung nachweislich
keine geeigneten kommunalen Fldchen gemaB der in Tabelle 1 Seite 42 HVE aufgelisteten
MaBnahmen verfligbar sind, muss auf die Option der Pflanzung von Einzelbdumen zuriickgegriffen
werden.

Hiernach wéren zur Vollkompensation im Sondergebiet 62 Einzelbdume mit einem Stammumfang von
12-14 cm zu pflanzen. Der Gehdlzwert zzgl. Pflanz- und Pflegeaufwand pro Baum betrégt ca. 300 €.

Da die Baume im offentlichen StraBenraum gepflanzt werden sollen, verstandigten sich alle an der
Planung Beteiligte dahingehend, dass B&ume gehobener Pflanzqualitit gesetzt werden, um
Vandalismus vorzubeugen, das optische Erscheinungsbild der Baumreihen bzw. Alleen im &ffentlichen
Raum deutlich zu stdrken und eine schnellere Entfaltung der okologischen Wertigkeit des
Einzelbaums zu sichern.

Nach anerkannter und langjéhrig gangiger Praxis wird eine Anpassung der zu pflanzenden Stiickzahl
an Bdumen mittels Gehdlzwert-Ansatz vorgenommen. Danach sind zur vollstindigen Kompensation
(100 %-Ausgleich) 27 Laubbdume mit einem Stammumfang von 18-20 cm und einem Gehdlzwert
zzgl. Pflanz- und Pflegeaufwand von ca. 700 € zu pflanzen. Die Standorte der Baumpflanzung werden
im stédtebaulichen Vertrag festgelegt.

Hinsichtlich des ermittelten Ausgleichsdefizits fir die P&R-Flache in Hohe von 601 m2 soll analog zur
SO-Flache verfahren und StraBenbdume gepflanzt werden. Danach wéren zur Vollkompensation
12 Einzelbdume mit einem Stammumfang von 12-14 cm und einem Gehélzwert zzgl. Pflanz- und
Pflegeaufwand von 300 € zu pflanzen. Bei gehobener Pflanzqualitit wie flir das Sondergebiet
bedeutet dies, dass 5 Bdume mit einem Stammumfang von 18-20 cm und einem Gehélzwert zzgl.
Pflanz- und Pflegeaufwand von 700 € zu pflanzen sind. Es wird die Pflanzung am Ort des Eingriffs
empfohlen. In der Genehmigungsplanung ist dar(iber abschlieBend zu befinden.
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Der Unteren Naturschutzbehdrde ist noch vor Satzungsbeschluss der stadtebauliche Vertrag
zwischen Kommune und Vorhabentréger vorzulegen, der die MaBnahmenumsetzung sicherstellt. Der
Vereinbarung ist ein Lageplan mit dem Standort der PflanzmaBnahme beizuflgen.

Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen sind dort zu erwarten, wo infolge von Ausschachtungsarbeiten der
schitzende Bodenkérper entfernt und damit die Machtigkeit der filternden Deckschicht verringert wird.

Daher sind alle organisatorischen und technischen VorsorgemafBnahmen zu treffen, damit eine
Grundwasserverschmutzung im Ergebnis der Bauarbeiten und der Betriebsabldufe ausgeschlossen
werden kann.

Anlagebedingt wird mit der Uberbauung und Versiegelung heute noch unversiegelter Flachen die
Grundwasserneubildung in diesen Bereichen lokal unterbunden und die natirliche Abflussfunktion
verandert. Mit dem Anderungsverfahren werden weitere Versiegelungsoptionen gewdhrt, so dass sich
eine zusatzliche Neubelastung ableiten lasst.

Da fir den hiesigen B-Plan die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Gebiet
angestrebt wird (s. Pkt. 4, Kap. 6.2), greift dieses Eingriffsszenario voraussichtlich nicht.

Alle nachfolgend aufgelisteten MaBnahmen beeinflussen direkt oder indirekt den Wasserhaushalt im
Betrachtungsraum positiv, so dass flir das Schutzgut Wasser kein weitergehender Kompensations-
bedarf besteht.

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme

Verwendung wasser- und luftdurchldssiger Beldge

Bodenschutz wahrend der Bauphase / Vermeiden von Bodenverdichtung
Versickerung von Niederschlagswasser / Verwendung als Brauchwasser
Vorsorgender Umgang mit toxischen Stoffen

Baum- und Strauchpflanzungen im Sondergebiet

zusétzliche Baumpflanzung an Stellplatzen im Sondergebiet

Anlage einer groBen, dichten Strauchflache und einer 2-reihigen Hecke

Schutzgut Klima / Luft

Die Versiegelung von bislang offenen Bdden und die Haufung von Baumassen zieht immer auch eine
Veranderung der lokalen klimatischen Verhalinisse (Luftfeuchte, -bewegung und -temperatur) nach
sich.

Status quo der Betrachtung im vorliegenden Fall ist nicht die tats&chliche Bestandssituation, sondern
der rechiskréftige B-Plan. Er weist fir den Bereich des Anderungsverfahrens insbesondere
Mischgebiete sowie Verkehrs- und kleinere Grinflichen aus. Insofern ist flir das Plangebiet, das
ohnehin von Siedlungsflachen umschlossen ist, ebenfalls Siedlungsinnenklima zugrunde zu legen.

Eine Verschlechterung der mikroklimatischen und Iufthygienischen Situation im Betrachtungsraum
kann daher ausgeschlossen werden. Dazu leisten auch folgende Vermeidung-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen einen wertvolien Beitrag. Fir das Schutzgut Klima/Luft verbleibt kein
relevanter Eingriff.

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme

Verwendung wasser- und luftdurchldssiger Belage

Versickerung von Niederschlagswasser / Verwendung als Brauchwasser
Baum- und Strauchpflanzungen im Sondergebiet

zusétzliche Baumpflanzung an Stellplatzen im Sondergebiet

Anlage einer groBen, dichten Strauchfidche und einer 2-reihigen Hecke
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Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet zeichnet sich nicht durch besondere Natlrlichkeit, Eigenart, Vielfalt oder Schdnheit
aus.

Der rechtskréaftige B-Plan sieht fiir diese Teilfliche insbesondere Mischgebiete sowie Verkehrs- und
kleinere Griinflichen vor.

Durch die Umsetzung der B-Plananderung erfolgt die zwingend erforderliche Neuordnung in diesem
Bereich im Sinne eines konfliktfreien Nebeneinanders unterschiedlicher Nutzungen (Verkehrsflache,
Anbindung von SO und P&R ans o6ffentliche Verkehrsnetz, Nahversorgung der stark angewachsenen
Bevélkerung in der Umgebung, Immissionsschutz).

Die Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise gewahrleisten, dass
sich die Neubebauung in Dichte und Dimensionierung in die bereits bestehende Bebauung der
Umgebung einfGgt. Sdmtliche PflanzmafBnahmen tragen zur Ein- und Durchgriinung im Gebiet bei. Es
verbleibt kein weitergehender Kompensationsbedarf.

Folgende MafBnahmen sind dem Orts- und Landschaftsbild im Geltungsbereich dienlich:

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme

= Minimierung von Schiden an Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen durch die
Verpflichtung zur Beachtung der DIN 18920

= Vermeidung von Beeintrachtigungen des Ortsbilds (angepasste Bebauung in punkto Stil,

GebaudegréBe und —hdhe)

Reduzierung von Baularm und Erschiitterungen

Baum- und Strauchpflanzungen im Sondergebiet

zusétzliche Baumpfianzung an Stellplatzen im Sondergebiet

Anlage einer grofien, dichten Strauchflache und einer 2-reihigen Hecke
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7. PLANUNGSALTERNATIVEN

7.1.  anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bei Bebauungsplanen geht es insbesondere um Alternativen innerhalb des Geltungsbereichs, da die
flachenmaBigen Standorialternativen bereits bei der Uberprifung der Darstellungen des
Flachennutzungsplans zu diskutieren sind. Der FNP-Vorentwurf der Gemeinde Hoppegarten stelit das
Plangebiet als gemischte Bauflache dar.

Der Grund fiir die 1. Anderung einer knapp 1,45 ha groBen dreieckigen Teilflache des rechtskraftigen
B-Plans ,Gartenstadt Neu-Birkenstein” ist, dass die bestehenden Festsetzungen insbesondere
aufgrund geénderter Zielvorstellungen und Vorgaben zum Verkehr und zur ErschlieBung nicht mehr
umsetzbar sind.

Die bisher vorgesehene StraBenanbindung an den Hénower Weg im Bereich der Flursilicke 1318 und
760 kann wegen des geplanten Umbaus des Bahnlibergangs nicht realisiert werden. In Verbindung
mit dem von der Gemeinde auf dem Flurstlick 760 geplanten Park & Ride—Platz ist daher die
verkehrliche ErschlieBung grundlegend neu zu formulieren.

Des Weiteren ist es im Zuge dieser Umplanungen notwendig, die in diesem Bereich liegenden
Baulandflachen neu zu ordnen. Wegen der dort festgesetzten Mischgebiete, in denen bisher auch
Wohnen zuléssig ist, waren umfangreiche MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrs- und Eisenbahniarm
erforderlich. Es erscheint sinnvoll, die Bauflachen zusammenzufassen und die zuldssige Nutzung in
Form eines sonstigen Sondergebiets auf die auch bisher zuldssigen Anlagen mit Ausnahme des
Wohnens zu beschranken. Aktueller Anlass fiir dieses Anderungsverfahren ist die Absicht der Urbania
GmbH in diesem Bereich als Investor Baulichkeiten fir Handel und Dienstleistungen zu errichten.

Vor dem Hintergrund obiger Ausflihrungen zu Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung sind
Standortvarianten nicht méglich.

Alternative Festsetzungen zum Planinhalt sind grundsétzlich hinsichtlich der Nutzung, der Dichte und
der ErschlieBung denkbar.

Allerdings kommen im vorliegenden Fall alle drei genannten Punkte nicht zum Tragen, da sich sowohl
die festgesetzte Art der Nutzung fir Bauflichen (sonstiges Sondergebiet) als auch das MaB der
Nutzung (GRZ 0,4 // GFZ 0,6 // TH 62,8 m {i. DHHN92) am Gebietscharakter des Umfelds orientieren
und den kommunalen Planungsinteressen entsprechen. Eine weitere Reduzierung der zuldssigen
baulichen Dichte wirde der Zielstellung zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
entgegenwirken.

Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung sollen im Anderungsverfahren die
Belange des Verkehrs, der Nahversorgung der stark angewachsenen Wohnbevélkerung in der
Umgebung und des Immissionsschutzes im Sinne eines konflikifreien Nebeneinanders
unterschiedlicher Nutzungen Berlicksichtigung finden.

Darliber hinaus werden innerhalb des Sondergebiets zwei Anpflanzfidichen festgesetzt, weitere
PflanzmaBnahmen verankert und eine Durchwegungsmaéglichkeit flr die Allgemeinheit in Form eines
FuB- und Radweges gesichert. Die Eingriffsfolgen der gednderten Festsetzungen werden im Vergleich
zum bisherigen Umfang des Eingriffs durch den rechtskréftigen B-Plans betrachtet und die bisherigen
grinordnerischen Festsetzungen im Anderungsbereich beachtet, so dass Quantitat und Qualitéat der
Pflanzungen gewébhrleistet bleiben.

Zur inneren ErschlieBung des Plangebiets ist Folgendes zu sagen: Die Anlagen fiir Handel und
Dienstleistungen sind zum Hoénower Weg hin orientiert, die Zufahrt soll dabei am Nordrand des
Plangebiets vom Hénower Weg aus erfolgen.

Wegen der geschilderien verkehrlichen Vorgaben soll der Park & Ride—Platz durch diese Zufahrt mit
erschlossen und ein Durchfahrtsrecht Ober den Handel- und Dienstleistungsbereich im
Bebauungsplan festgesetzt werden. Alternativen hierzu bieten sich nicht an. Eine weitere Zufahrt zum
Nahversorgungsbereich ist weiter westlich fiir das auf der Grundlage des bestehenden B-Plans bereits
entstandene bzw. im Bereich des Flurstiicks 1424 geplante Neubaugebiet vorgesehen.
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7.2. Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfithrung der
Planung

Betrachtet man die Situation bei Nichtzustandekommen der Planung wiirde nach tatsachlichen und
rechtlichen Verhéltnissen zu erwarten sein, dass das Plangebiet weiter brachliegt und nicht die
gewlinschte, stédtebaulich geordnete Entwicklung erfahren kdnnte.

Die bisher vorgesehene StraBenanbindung an den Hénower Weg kann wegen des geplanten Umbaus
des Bahniibergangs nicht realisiert werden. In Verbindung mit dem von der Gemeinde geplanten
Park & Ride—Platz ist daher die verkehrliche ErschlieBung grundlegend neu zu formulieren und auch
die bisher ausgewiesenen Baulandflichen neu zu ordnen. Ansonsten ist die Entwicklung des
Standorts aufgrund mangelnder wirtschaftlicher Perspektiven und massiver umsetzungstechnischer
Probleme auf lange Sicht hin blockiert.

Die Brachflache bliebe der natlirlichen Sukzession Uberlassen und wirde mit der Zeit verbuschen.

Zur Prognose fiir die Flache gehort auch die abschlieBende Feststellung, dass mangels zukinftiger
Kontrolle mit einer Anhaufung von Zivilisationsmill zu rechnen wére.

8. ZUSATZLICHE ANGABEN

8.1. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltpriifung

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert sich
grundséatzlich an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Umweltveriraglichkeitsstudie unter
besonderer Bericksichtigung der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB. Dabei werden die Schutzgiter
und ihre Bewertungen mit den jeweiligen vorhabenspezifischen Auswirkungen und deren
Wirkungsintensitat (berlagert und die daraus resultierenden Konflikie dargestellt. Die Konflikte
wiederum steuern die Art, die Lage und den Umfang der zu entwickelnden MaBnahmen (Vermeidung,
Minimierung und Ausgleich), die die zu erwartenden Probleme und damit deren Erheblichkeit zu
entschéarfen haben.

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde eine flichendeckende
Biotoptypenkartierung durchgefihrt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung wurde direkt in den vorliegenden Umweltbericht als separates
Kapitel integriert. Sie erfolgte wie im Land Brandenburg {iblich schutzgutbezogen verbal-argumentativ
und unter Hinzuziehung der Arbeitshilfe 'HVE — Vorldufige Hinweise zum Vollzug der Eingriffs-
regelung’ des Brandenburgischen Umweltministeriums (MLUR 2003).

Dem rechiskraftigen B-Plan lag ein larmiechnisches Gutachten zugrunde. Da die vorgesehenen
Nutzungsarten im Plangebiet in modifizierter Form den bisherigen Festsetzungen (Ml) entsprechen,
kénnen die Aussagen des Gutachtens weiterhin zugrunde gelegt werden.

Im 1. Anderungsverfahren zum B-Plan werden im Sondergebiet (vormals: Ml) ausschlieBlich das
Wohnen nicht wesentlich stérende Nutzungen zugelassen; Wohnnutzung selbst ist ausgeschlossen.
Auf LarmschutzmaBnahmen kann verzichtet werden, da aufgrund der vorgesehenen Festsetzungen
auch keine zusétzlichen Larmbelastungen fiir angrenzende Gebiete anzunehmen sind. Im Einzelnen
ist -falls gefordert- der Nachweis hierzu auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens zu flihren.

Die Ergebnisse der Fachbeitrdge sind maBgeblich fiir die Festsetzung von MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen im
Bebauungsplan.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben z.B. technische Licken oder fehlende
Kenntnisse sind nicht aufgetreten.

Anzumerken ist, dass das Plangebiet nur wahrend des spaten Herbstaspekts vegetationskundlich
untersucht wurde. Die erziele Aussagescharfe erlaubt trotzdem eine verldssliche und abschiieBende
Gesamieinschétzung hinsichtlich relevanter Umweltfolgen der B-Plan Festsetzungen.

PUL.E Planlerk.Umwelt Seite 42



Gemeinde Hoppegarten UB zum BP 'Gartenstadt Neu-Birkenstein -1. Anderung’

8.2. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Ausflihrung festgesetzter KompensationsmaBnahmen innerhalb des Sondergebiets wird durch die
Kommune - Bautéatigkeit vorausgesetzt - erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des B-Plans und erneut
nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbegehung (iberpr(ift.

Die 2.S&ule der Uberwachung griindet sich nach der Konzeption des Gesetzes auf der
Informationspflicht der Fachbehérden, die als Bringschuid ausgestaltet ist.

Auch nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens sind die Behorden gemaB §4 Abs.3 BauGB
gesetzlich verpflichtet, die Kommunen zu unterrichten, soweit nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die Durchfihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Die Kommune befragt zu diesem Aspekt die Behdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB, welche in ihrem Aufgabenbereich liegenden Erkenntnisquellen flir die Uberwachung genutzt
werden kdnnen.
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9. FORMULIERUNG VON FESTSETZUNGSVORSCHLAGEN ZUR GRUNORDNUNG UND
EMPFEHLUNGEN ZUR PFLANZENVERWENDUNG

Die Uberschriften sind nicht Bestandteil der Festsetzungsvorschldge. Anpflanzflichen sind der
Planzeichnung des B-Plans zu entnehmen.

Teilversiegelung (Fesisetzung Nr. 6 It. B-Plan)

Innerhalb des Sondergebiets 'Nahversorgung Birkenstein’ sind Stellpldize in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau mit einem Versickerungsgrad von mind. 30 % herzustellen.

Rechtsgrundlage: § 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB

Bepflanzung SO (Festsetzung Nr. 11 It. B-Plan)

Innerhalb des Sondergebiets 'Nahversorgung Birkenstein' sind zusétzlich zu den Anpflanzflachen ,c“
und ,d* 1.000 m2 mit Strauchern der Pflanzenliste 2 in der Sortierung 60-100 cm (1 Strauch/m?2) und
1.200 m2 mit Bodendeckern der Pflanzenliste 3 (4 Strducher/m?) zu bepflanzen. In die
Strauchflachen sind ferner mind. 10 Laubb&ume der Pflanzenliste 1 (STU 12-14 cm) einzeln oder in
Kleingruppen bis vier Stlick zu integrieren.

Rechisgrundlage: § 9, Abs. 1, Nr. 25a BauGB

Anlage Strauchdreieck (Festsetzung Nr. 8 It. B-Plan)

Die Flache zum Anpflanzen mit der Bezeichnung ,c“ ist als dichte Strauchpflanzung anzulegen. Pro
m2 ist ein Strauch der Pflanzenliste 2 in der Sortierung 60-100 cm zu setzen. Es sind mind. 4
verschiedene Straucharten zu verwenden. Vorhandene Gehdlze sind zu integrieren. Innerhalb dieser
Flache sind Stellplatze, Garagen und Zufahrten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nicht
zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9, Abs. 1, Nr. 25a BauGB

Anlage Hecke (Festsetzung Nr. 9 1t. B-Plan)

Die Flache zum Anpflanzen mit der Bezeichnung ,d" ist als zweireihige Hecke anzulegen und mit
Arten der Pflanzeliste 4 zu bepflanzen. Der Reihenabstand betragt 0,5 m, der Pflanzabstand in der
Reihe 0,8 m. Die beiden Reihen sind versetzi zueinander anzuordnen.

Rechisgrundlage: 8§ 9, Abs. 1, Nr. 25a BauGB

Bepflanzung an Stellplatzen (Festsetzung Nr. 7 it. B-Plan)

Bei der Anlage von Stellpldtzen im Sondergebiet 'Nahversorgung Birkenstein’ ist je angefangene
sechs Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum (STU 16-18 cm) gemaB Pflanzenliste 1 zu pflanzen.
Die Baume sind in mind. 6,5m? groBe Pflanzinseln zu setzen, die bodendeckend mit niedrig
wachsenden Strauchern der Pflanzenliste 3 zu bepflanzen sind. Pro m2 sind 4 Straucher zu setzen.

Rechtsgrundlage: § 9, Abs. 1, Nr. 25a BauGB
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Bei Anwendung der obigen Festsetzung wird die Verwendung von Arten der beigefligten

Pflanzenlisten empfohlen.

Die Listen enthalten eine Auswahl standortgerechter Laubbdume und Strducher, die fir die
Pflanzungen gemaB den obigen MaBnahmenvorschidgen geeignet sind.

Pflanzenliste 1:

Kleinkronige, standortgerechte Laubbidume

(s. Fests. Nr. 11 It. B-Plan)

Feld-Ahorn

Kornelkirsche (Solitar)
Baumhasel

Zweigriffliger WeiBdorn (Solitar)
Vogel-Kirsche

Gemeine Traubenkirsche
Gemeine Eberesche

Speierling

Elsbeere

(Acer campestre)
(Cornus mas)
(Corylus colurna)
(Crataegus laevigata)
(Prunus avium)
(Prunus padus)
(Sorbus aucuparia)
(Sorbus domestica)
(Sorbus torminalis)

Pilanzenliste 2: Standortgerechte Straucher

(s. Fests. Nr. 8, 11 It. B-Plan)

Gemeine Felsenbirne
Berberitze

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Gemeine Haselnuss
Zweigriffliger Weidorn
Eingrifiliger WeiBidorn
Gemeines Pfaffenhiifchen
Faulbaum

(GGemeine Hiiise

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Johannisbeere, Stachelbeere
Purgier-Kreuzdorn
Hunds-Rose (und Artengruppe)
Wein-Rose (Ariengruppe)
Filz-Rose (Artengruppe})
Brombeere

Ohr-Weide

Sal-Weide

Graue Weide
Lorbeer-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Européische Eibe
Gemeiner Schneeball

(Amelanchier ovalis)
(Berberis vulgaris)
(Cornus mas)

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Crataegus laevigata)
(Crataegus monogyna)
(Euonymus europaea)
(Frangula alnus)

(llex aquifolium)
(Lonicera xylosteum)
(Prunus spinosa)
(Ribes spec.)
(Rhamnus carthartica)
(Rosa canina, agg.)
(Rosa rubiginosa agg.)
(Rosa tormentosa agg.)
(Rubus fruticosus)
(Salix aurita)

(Salix caprea)

(Salix cinerea)

(Salis pentandra)
(Salix triandra)

(Salix viminalis)
(Sambucus nigra)
(Taxus baccata)
(Viburnum opulus)

Pflanzenliste 3:

Bodendeckende, niedrig wachsende Straucher

(s. Fests. Nr. 7, 11 it. B-Plan)

Farber-Ginster
Fingerstrauch
Kriech-Rose
Spierstrauch

{Genista tinctoria)
(Potentilla fructicosa)
{Rosa arvensis)
(Spiraea spec.)

Pflanzenliste 4:

Standortgerechte Geholze fiir geschnittene Hecken

(s. Fests. Nr. 9 It. B-Plan)

Feld-Ahorn
Buchsbaum
Hainbuche
Eingriffliger Weiidorn
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche

(Acer campestre)
(Buxus sempervirens)
(Carpinus betulus)
(Crataegus monogyna)
(Ligustrum vulgare})
(Lonicera xylosteum)
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10. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Im Sidosten des Geltungsbereichs des rechiskréftigen Bebauungsplans ,Gartenstadt Neu-
Birkenstein®, auf der knapp 1,45 ha groBen dreieckigen Teilfldche zwischen den Flurstlicken 1423 und
1424 (ehemals Flurstlick 4) sowie 765 und den Geltungsbereichsgrenzen im Sliden (Bahngeldnde)
und Osten (Hénower Weg), sind die bestehenden Festsetzungen insbesondere aufgrund geédnderter
Zielvorstellungen und Vorgaben zum Verkehr und zur ErschlieBung nicht mehr umsetzbar.

Die bisher vorgesehene StraBenanbindung an den Honower Weg im Bereich der Flurstiicke 1318 und
760 kann wegen des geplanten Umbaus des Bahniibergangs nicht realisiert werden. In Verbindung
mit dem von der Gemeinde auf dem Flurstiick 760 geplanten Park & Ride — Platz ist daher die
verkehrliche ErschlieBung neu zu formulieren.

Des Weiteren ist es im Zuge dieser Umplanungen notwendig, die in diesem Bereich liegenden
Baulandflachen neu zu ordnen. Wegen der dort festgesetzten Mischgebiete, in denen bisher auch
Wohnen zuléssig ist, waren umfangreiche MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrs- und Eisenbahnldrm
erforderlich. Es erscheint sinnvoll, die Baufldchen zusammenzufassen und die zuldssige Nutzung in
Form eines sonstigen Sondergebiets auf die auch bisher zuldssigen Anlagen mit Ausnahme des
Wohnens zu beschréanken.

Aktueller Anlass fiir dieses Anderungsverfahren ist die Absicht der Urbania GmbH in diesem Bereich
als Investor Baulichkeiten fUr Handel und Dienstleistungen zu errichten.

Im Interesse einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung sollen im Anderungsverfahren die
Belange des Verkehrs, der Nahversorgung der stark angewachsenen Wohnbevolkerung in der
Umgebung und des Immissionsschutzes im Sinne eines konflikifreien Nebeneinanders
unterschiedlicher Nutzungen geldst werden. Hierzu gehdrt auch entsprechend den seit Rechtskraft
des Bebauungsplans gednderten gesetzlichen Vorgaben die Beriicksichtigung der Umweltbelange in
Form des in den B-Plan zu integrierenden Umweltberichts mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.

Wie im Zeichnungsteil des B-Plan Entwurfs dargestellt, sind die Anlagen flir Handel und
Dienstleistungen zum Hbénower Weg orientiert, die Zufahrt soll dabei am Nordrand des Plangebiets
vom Honower Weg aus erfolgen.

Wegen der geschilderten verkehrlichen Vorgaben soll der Park & Ride — Platz durch diese Zufahrt mit
erschiossen und ein Durchfahrtsrecht {ber den Handel- und Dienstleistungsbereich im
Bebauungsplan festgesetzt werden. Eine weitere Zufahrt zum Nahversorgungsbereich ist weiter
westlich flr das auf der Grundlage des bestehenden B-Plans bereits entstandene bzw. im Bereich des
Flurstlicks 1424 geplante Neubaugebiet vorgesehen.

Die zuldssige Gesamiverkaufsfliche soll dabei auf 2.500m2 begrenzt werden. Die
Mindestdachneigung fir Hauptgebaude betragt 15°. Als MaB der Nutzung sind eine GRZ von 0,4, eine
GFZ von 0,6 und eine Traufhthe von 62,8 m {iber DHHN92 (entspricht ca. 7,0 bis 7,5m (ber
Gelénde) vorgesehen.

Der im Sudwesten vorgesehene Griinbereich soll in Form einer Flache zum Anpflanzen festgesetzt
und eine Durchquerungsmdglichkeit fir die Allgemeinheit in Form eines FuB- und Radwegs gesichert
werden.

Neben den allgemeinen Zielen und Grundsatzen des Naturschutzes die bei der Aufstellung von
Bauleitpl@nen zu berlicksichtigen sind, finden sich in Fachpldnen weiter konkretisierte Ziele. Fir die
Gemeinde Hoppegarten ergeben sich die relevanten Ziele im Wesentlichen aus der
Landschaftsplanung. Anderweitige Fachplane aus den Bereichen des Wasser-, Abfal- und
Immissionsschutzrechts liegen nicht vor.

Durch die geplanten Nutzungen im Rahmen der Aufsteliung des Bebauungsplans 'Gartenstadt Neu-
Birkenstein — 1. Anderung’ werden insbesondere die Schutzgiiter Tier- und Pflanzenwelt sowie Boden
und Wasser betroffen werden.

Die Erheblichkeit der Auswirkungen wird insbesondere durch die infolge von Uberbauung und
Versiegelung entstehenden Beeintrachtigungen sowie durch betriebsbedingte Faktoren bestimmt und
ist abhangig von der bestehenden Vorbelastung sowie der heutigen Auspragung vor ailem der
biotischen Elemente.
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Die betriebsbedingten Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch sind abhéngig von der Lage zur
Emissionsquelle. Dort, wo Richtwerte Uberschritten werden, sind diese Beeintrichtigungen als
erheblich einzustufen.

Dem rechtskraftigen B-Plan lag hierzu bereits ein larmtechnisches Gutachten zugrunde. Da die
vorgesehenen Nutzungsarten im Plangebiet in modifizierter Form den bisherigen Festsetzungen (MI)
entsprechen (auch im MI zuléssige gewerbliche und sonstige Anlagen, jedoch ohne Wohnen) kénnen
die Aussagen des Gutachtens weiterhin zugrunde gelegt werden. Auf LarmschutzmaBnahmen kann
verzichtet werden, da aufgrund der vorgesehenen Festsetzungen auch keine zusatzlichen
Larmbelastungen fir angrenzende Gebiete anzunehmen sind.

Als erhebliche Auswirkungen mit Umweltrelevanz sind abschlieBend zusammenzufassen:

Baubedingter Verlust von Gehdlzstrukturen )

Verlust von Biotopfunktionen durch Versiegelung, Uberbauung und Flacheninanspruchnahme
Verlust/Beeintrdchtigung der Grundwasserschutzfunktion der Béden durch Versiegelung
Verlust/Beeintrdchtigung der Abflussregulationsfunktion der Bdden durch Versiegelung
Verlust/Beeintrachtigung der Biotopbildungsfunktion der Béden durch Versiegelung
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Neuversiegelung

Veranderung der natirlichen Abflussfunktion durch Neuversiegelung

Neben den oben geschilderten Beeintrdchtigungen bau-, anlage- und betriebsbedingter Art sind
allerdings auch positive Effekte anzufiihren. So werden diverse PflanzmaBnahmen festgesetzt und ein
kombinierter FuB- /Radweg als Verbindung zwischen Wohngebiet und Bahnhof ausgewiesen, der
ebenso wie die Stellplatze im Sondergebiet in wasser- und luftdurchlassiger Ausfiihrung hergestelit
wird. Trotz dieser positiven Effekte sind fUr die oben genannten, als erheblich festgesteliten
Umweltauswirkungen entsprechende Konfliktvermeidungs- und Ausgleichsstrategien zu entwickeln.

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden im Umweltbericht fiir das Plangebiet
dokumentiert:

Vermeidung von Emissionen

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Nutzung erneuerbarer Energien / effiziente Nutzung von Energie
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme

Bodenschutz wéhrend der Bauphase / Vermeiden von Bodenverdichtung
Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Belage

Versickerung von Niederschlagswasser / Verwendung als Brauchwasser
Vorsorgender Umgang mit toxischen Stoffen

Minimierung von Schaden an Bdumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflichen durch die
Verpflichtung zur Beachtung der DIN 18920

Insekten- und vogelvertrdgliche Beleuchtungseinrichtungen

Schaffung von Nisthilfen

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbilds
Reduzierung von Baularm und Erschiitterungen

Im Bebauungsplan werden auf insgesamt 3.510 m2 folgende KompensationsmaBnahmen festgesetzt:

» Baum- und Strauchpflanzungen im Sondergebiet:
Innerhalb des Sondergebiets sind zusétzlich zu den Anpflanzflichen ,¢* und ,d* auf 2.200 m?
Straucher sowie 10 heimische Laubbaume zu pflanzen.

= zusétzliche Baumpflanzung an Stellpldtzen im Sondergebiet:
Pro 6 Stellplatze ist ein hochstdmmiger Laubbaum in eine 6,5 m2 groBRe Pflanzinsel zu setzen. Die
Pflanzinsel ist mit Bodendeckern zu bepflanzen.

* Anlage einer groBen, dichten Strauchflache und einer 2-reihigen Hecke:
Die 1.150 m? groBe Dreiecksflaiche im Westen ist dicht mit einheimischen Strauchern zu
bepflanzen. Die Flache muss aus mindestens 4 verschiedenen Straucharten zusammengesetzt
sein. Entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine zweireihige Hecke anzulegen.
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Die Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung wurde direkt in den vorliegenden Umweltbericht als separates
Kapitel integriert. Sie erfolgte wie im Land Brandenburg Ublich schutzgutbezogen verbal-argumentativ
und unter Hinzuziehung der Arbeitshilfe "HVE — Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung’ des
Brandenburgischen Umweliministeriums.

Bemessungsgrundlage fiir die Anwendung der Eingriffsregelung stellt der rechtskréftige B-Plan mit
seinen Festsetzungen und nicht die tatséchliche Bestandssituation vor Ort dar.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung aller MaBnahmen zur Vermeidung,
zur Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltfolgen durch die Baugebietsentwicklung
die angestrebte Vollkkompensation flir das geplante Sondergebiet nicht innerhalb des
Geltungsbereichs des B-Plans geleistet werden kann. Erst unter Hinzuziehung einer weiteren
externen MaBnahme (Pflanzung von 27 StraBenbdumen innerhalb des Gemeindegebiets) wird ein
Kompensationsgrad von 100 % und damit die volistindige Kompensation erzielt.

Fur die P&R-Flache ergibt sich aufgrund des ermittelten Ausgleichsdefizits die Verpflichtung zur
Pflanzung von 5 StraBenb&umen (entspricht der Vollkompensation). Empfohlen wird die Pflanzung am
Ort des Eingriffs.
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Fotodokumentation

® Blick Richtung N in den bereits mit Einfamilienhiusern @ Blick Richtung OSO entlang eines Trampelpfads aus
bebauten Bereich der Gartenstadt Neu-Birkenstein, dem Wohngebiet in Richtung S-Bahnhof Birkenstein,
Vordergrund: groBflachige und hohe Aufschiittungen Vordergrund: hochwiichsige, ausdauernde Ruderalftur,
aus Erdaushub von angrenzenden BaumaBnahmen beginnender Gehélzaufwuchs (Pappel, Weide)

® Blick Richtung NO auf den groBkronigen Laubbaum- @ Blick Richtung NNW entlang der éstlichen PG-Grenze,
bestand im PG entlang der Flurstiicksgrenze 762 zu rechts: Honower Weg mit Bilrgersteig und Buswarte-
1318, ehem. 761 (Stiel-Eichen, Winter-Linden, Birke h&uschen (auBerhalb PG), Vordergrund links: Landreit-
und Robinie), Vegetationsdecke von Land-Reitgras grasfiur, Hintergrund: Wohnhaus auf Flurstiick 765
dominiert, Vordergrund: Reste alter Zaunanlage (grenzt an Geltungsbereich)

® Blick Richtung NO entlang eines Grabens Richtung ® eingezdunter Millsammelplatz der DB am Bahnhof
Hbnower Weg im Bereich des Bahnhofsvorplatzes Birkenstein (versiegelt), daneben Sand-Birke
(Rasenfl&che auf Flurstiick 760), links: Land-Reitgras- (Stammumfang 65 cm), Hintergrund: iberdachte
flur, Vordergrund rechts: 3-stdmmige Stiel-Eiche am Fahrradabstell-Anlage

Millsammelplatz
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