Textfestsetzungen Pflanzenlisten Zeichenerklarung
1. Das Sondergebiet "Nahversorgung Birkenstein" dient ausschlieflich der Ansiedlung folgender, Pflanzenliste 1: Kleinkronige Laubbiume Pflanzenliste 3: Bodendeckende Straucher Festsetzungen
das Wohnen nicht wesentlich stérender Nutzungen: Feld-Ahorn (Acer campestre) Farber-Ginster (Genista tinctoria)
a) Geschéfts- und Burogebaude gornelxlrsclhe (Solitar) ?gorﬂ/us ma;s‘) y Eingegsg‘rauch %afenﬂ?/a fructicosa) Art der baulichen Nutzung Planungen und Nutzungsregelun-
g ; . . : . . aumhase orylus colurna, riech-Rose 0sa arvensis)
b) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Zweigriffliger WeiBdorn (Solitar)  (Crataegus /aevigata) Spierstrauch (Spiraea spec.) (R0 05 TG, BRLERC RTeRN Q6N 21 ScHUks, zur Piisgewnd
Beherbergungsgewerbes Vogel-Kirsche (Prunus avium) o " o asobiniions Hak St zur Entwicklung von Natur und
c) Sonstige Gewerbebetriebe Gemeine Traubenkirsche (Prunus pacls) Fel?jr-‘:::rnste 4z Geschnitions Hen (Ae:er ] - Nahvergor B Landschaft
d) Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gggi’:r'l‘i‘:gEbefeSChe gz;%g ZZ%/"Z) Biishshaurn (Buxus sempervirens) gung (89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
e Hainbuche (Carpinus betulus) ] Umgrenzung von Flachen zum
. ) ) ) ) ) Elsbeere (Sorbus torminalis) b 7 : MaB der baulichen Nutzun 0004 i
2. Die zulassige Gesamtverkaufsflache der Einzelhandelsbetriebe im Sondergebiet betragt max. Plianzeciiite 2 Stilucher Egggfifr':gre{i\g:s'?;m" ;f/,’;fsf‘;%ﬁ Z;?fgse?j’ﬂa) e ey —— 9 Anpflanzen von Baumen,
2.500 gm. Hierbei sind auf mind. 75 % der Gesamtverkaufsflache nahversorgungsrelevante Gemeine Felsenbirne (Amelanchier ovalls) Rote Heckenkirsche (Lonicera xy/ogteum) o gt;atfjl::i:;ugg soneteen
Sortimente anzubieten. Dieses sind Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, Apotheken, Berberitze (Berberis vulgaris) _10,4_ Grundflachenzahl (GRZ) P g
medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel, Blicher, Zeitschriften, Zeitungen, gg:gre:]l‘gﬁﬁzeel ;gg%ﬁ/; ;’;‘jf/mea ’ ne d PﬂaTnzﬂéchenbezelchnungen
Schreibwaren und Birobedarf. Gemisine Hagelnuss (Corylus aveg/ana ) 798 ‘ Gescﬁossfléchenzahl (GF2) \ (s. Textfestsetzungen)
Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata) & . alafioubsnag ‘Sonstige Planzeichen
3. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf im Sondergebiet durch die Grundflachen der in § Elgr%relfif:g:rp\f/\l;nﬁdﬁg - (grataegus monogyna) Nn  mex. zul Traufhohe N o
19 Abs. 4 Nr. 1-3 der BauNVO genannten Anlagen um 80% Uiberschritten werden. SIS (v sargnany 5 (Schnittpunkt WandauBenkante und Dachhaut) -~ T —
Faulbaum (Frangula ailnus) soEn s t Geh-, Fahr- und Leitungs
Gemeine Hiilse (Hex aquifolium) o inm dber DHHNG2 - rechten zu belastende Flachen
! . . . . " ) . . Rote H : ;
4. Die Hauptgebaude sind mit geneigten Dachern (Mindestneigung 15 Grad) auszuflhren. Sg;(ﬁehSCkenk(rsche ﬁs‘,’é’,’,f,i'i ,:%g:;jum} Bauweise, Baugrenzen T T —
) o . . . . Johannisbeere, Stachelbeere (Ribes spec.) i Wi 2 Sl (s. Textfestsetzungen)
5. Die max. zuldssige Hohe fur Werbeanlagen betragt 73,5 m Gber DHHN92. Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus carthartica) Grenze des raumlichen
Hunds-Rose (und Artengruppe)  (Rosa canina, a9g.) 766 E Baugrenze Geltungsbereichs des
6. Innerhalb des Sondergebiets sind Wege und PKW-Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem ‘é‘{f;_’;?::‘?pfégﬁ"g“Pse) %Zi‘; ;5%77?:::59/ ) Bebauungsplans
Aufbau mit einem Versickerungsgrad von mind. 30% herzustellen. Sisebad gnipp e i) 99. Verkehrsflachen (55407 BowGH)
Ohr-Weide (Salix aurita) (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
7. Bei der Anlegung von Stellplatzen im Sondergebiet ist je angefangene 6 Stellplatze ein Sal-Weide (Salix caprea) .
o Eoi e e s Ihecs em) gem. Plianzeniste 1 zu planzen, Dis Baume sind i Graue Weide (Salix cinerse) PER| yoeotboatm e onderer
ochstammiger Laubbaurr ( gem. Pflanze zu pflanzen. Die Baume si LoreerWelds (Salis pentandra) R | Zweckbestimmung Zur Information
mind. 6,5 gm groBe Pflanzinseln zu setzen, die bodendeckend mit niedrig wachsenden Strauchern Mandel-Weide (Salix triandra) o Offentliche Parkflache
4 Straucher je gm) der Pflanzenliste 3 zu bepflanzen sind. Korb-Weide (Salix viminalis) (Park & Ride) 2 i
( ) P Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) ) % Fes;setzulngen £ vo(;h. BBPIa.ns;Jm
- . , —_— : Europaische Eibe (Taxus baccata) | Bereich ohne T, DEEhESh. Sagrenzenden Berele
8. Die Flache zum Anpflanzen mit der Bezeichnung "c" ist als dichte Strauchpflanzung aus Arten der Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) ¥ Ein- und Ausfahrt
Pflanzenliste 2 anzulegen (Sortierung 60-100 cm, 1 Strauch je gm, zusammengesetzt aus mind. 4
verschiedenen Straucharten). Vorhandene Gehdlze sind zu integrieren.
9. Die Flache zum Anpflanzen mit der Bezeichnung "d" ist als zweireihige Hecke aus Arten der Mischgebiet Bestand
Pflanzenliste 4 anzulegen (Reihenabstand 0,5 m, Pflanzabstand in der Reihe 0,8 m, versetzte ‘ £y Vorh. gesch. Baume im Geltungsbereich
Pflanzung). S Gebaude
1424 N alels
10. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen "c" und 'd" sind Stellplétze, Garagen und Zufahrten sowie ‘ R 309 ) _ VRS e LIRS
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nicht zulassig. o \/ FUTSREARNZEn i e
Off. Grunflache
11. Innerhalb des Sondergebiets sind zusatzlich zu den Anpflanzflachen "c" und "d" 1000 gm mit > 7
Strauchern der Pflanzenliste 2 (Sortierung 60-100 cm, 1 Strauch je gm) und 1200 gm mit B .
Bodendeckern der Pflanzenliste 3 (4 Straucher je gm) zu bepflanzen. In die Strauchflachen sind “amt Markisch-Oderlany |
auBerdem mind. 10 Laubb&ume der Pflanzenliste 1 (STU 12-14 cm) einzeln oder in Kleingruppen “mr g
bis 4 Stick zu integrieren. i Mass 3AIA |
Mischgebiet f Chig | 1. Marz 2010 ;
12. Die mit der Signatur "Geh-, Fahr- und Leitungsrechte" mit der Bezeichnung "a" gekennzeichnete Rechtsgrundiagen [ ,
Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. [ Y496 - 20-25 f
[ & seniesaasaimate e R T I TR
S ) . . _— ) e ; + Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23:9:2004(BGBI. | S.
;?éctr):ee i”;‘t‘ﬁf’ei‘g&a&hgﬁ’t'Ziahdngt';i :‘Z‘:‘X‘l?z&‘;ﬁeﬂgf@;iﬁg"h“””g o gekenmsichnets 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585,2617)
9 g ‘ + Verordnung uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
g g

vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.4.1993
(BGBI. | S. 466)

+ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

+ Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
25.3.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geéndert am 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986)

+ Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Neufassung vom 26.5.2004 (GVBI.
| S. 350), zuletzt gedndert am 29.10.2008 (GVBI. | S. 166)

+ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 17.09.2008 (GVBI. | S. 226),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.6.2009 (GVBI. | S. 166, 174)

\ ?‘;\‘ 14. Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - P & R - betragt die zulassige

e Einrichtungen max. 72 % der Gesamtflache. Mischgebiet

Grunflache \“““,‘l‘.‘.‘l‘.‘

Hinweise ohne Normcharakter

[TERT IV

(")f'f. Grinflache
\\\“\\‘\\\\\\\\
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Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden (z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -bohlen, Tonscherben, Metallgegenstéande, Knochen 0.4.),
sind die Vorschriften der §§ 19 und 20 BbgDSchG zu beachten (Anzeigepflicht, Erhaltungspflicht,
Ablieferungspflicht). ' iy

(LTI

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom

N und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstéandig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geemefrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeftjste
MaBstab 1:1000
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, \é ¥ 1. Die Gemeindevertretung Hoppegarten hat am 4. Die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 s Q_er/ Bebauungsplan wurde durch Verfligung vom
08.09.2008 die Einleitung des Anderungsverfahrens BauGB erfolgte mit Schreiben vom 09.07.2009. #3.:2:/Qvon der hoheren Verw drde —mit- G g d H
beschlossen. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte / p Nebenbestimmungen-- gegﬁm . emeln e OPPegarten
= Bebauungsplan
26.5.20 10 \//%

A RT ,‘? "Gartenstadt Neu-Birkenstein"
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8. Der Bebauungsplan, bestehend Ver Planzeichnung 1 L] Anderung

Datum, Unterschrift, Siegel
Flurstucke 14, 760, 762, 763 und 764 der Flur 7
der Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten

9 3.0

Datum, Unterschrift, Siegel

Sitzung am 07.12.2009 die eingegangenen
2. Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Stellungnahmen geprift und das Abwagungsergebnis

Bebauungsplans mit Begriindung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.
fand vom 30.03.2009 bis einschlieBlich 04.05.2009
statt. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am q 5 02 oA '®)

12.03.2009. Z%/ E :

4.3.2010

Datum, Unterschrift, Siegel

.....

31.5, 2040

Datum, Unterschrift, Siegel Datum, Unterschrift, Siegel
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Stand 10/2009 (Satzungsbeschluss)

gﬂ wJh l 1
STADTPLANUNGSBURO SCHNELL

6. Die Gemeindevertretung Hoppegarten hat am 9. Die Bekanntmachung der Satzung mit
07.12.2009 den Bebauungsplan nach § 10 BauGB als und Zeit der %fentlichen Auslegung

ri\2 & / p
> Satzung beschlossen. e Fe D
3. Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 ?%‘” ) %ff_ g, /]
03.04.2009. : SDE HOpNG, B 7 10

\3
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BauGB erfolgte mi{,Schreiben vo . SN GRGEZEN.,
%‘.ﬂ Q.3. 2940 e
Datum, Unterschrift, Siegel é,_; =% Datum, Unterschrift, Siegel Dipl.-Ing. Wolfgang A. Schnell ¢ Stadt- und Regionalplanung ¢ Bauleitplanung
gf' 3 o a?,o A O ‘?r‘( Qéxg Schillerpromenade 31 12049 Berlin  Fon 030/7514030 Fax 030/75705356
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Datum, Unterschrift, Siegel




