Gemeinde Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Dahlwitz-Hoppegarten Gartencenter Pflanzen-Kolle an der B 1

Verfahrensvermerke Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstel[@}jg§§§§thgié_fse‘s der Gemeinde—
vertretung vom 13.12.1999. Djé Bekanntmachung des Aufstellungs—
beschlusses ist im Amtsblatt -des® Amt s-Dahlwitz—Hop en in

3

der Ausgabe 11/99 erfolgt. | :ZQ\ \
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Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.  Art der baulichen Nutzung (5 9 abs. 1 Nr.1 BouGB und § 11 BauNvO)

Amtsdirektor - 1.1.1. Der Geltungsbereich wird als Sonstiges Sondergebiet, Zweck—
bestimmung Gartencenter, gemdB § 11 BauNVO ausgewiesen.

8 MinnsS

‘ 2.Die fiir die Raumordnung und Lendesplanung zusténdige St it 1.2. MaB der baulichen Nutzung (s 9 abs. 1 N1 BauGB und § 16-21a BauNvO)
/X mit Schreiben vom 06.01.2000, Beteiligt worden
N Pl o M &

1.2.1.  Im Plangebiet ist eine Gebdudegrundfliche von 11.400 gm zul@ssig.
b \4'/ 24 Jo. 208 kS

Die GRZ betragt 0,3.
Dahlwitz—Hoppegarten,den f' <

1.2.2. Fur Stellpldtze und Zuwegungen steht eine max. Versiegelungs—

Amtsdirektor flache von 15.000 gm =zur Verfiigung.

1.2.3. Fur Terrassen sowie weitere Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO stehen 1.000 gm zur Verfiigung.
S 1.2.4. Die maximal zuldssige Verkaufsfliche wird fiir das Kernsortiment

Garten auf 3.500 gm festgesetzt. Fur das innenstadtrelevante
Randsortiment wird eine maximale GeschoBfldche von 1.200 gm
festgesetzt.

Gemeincle Juhlnitz-Hoppeger ten Dahlwitz—Hoppegarten,den 5 ¥ . . . . .
\ 1.2.5. Die max. Firsthohe betrdgt 10,0 m. Das planerische Nullniveau

liegt bei 46,30 m UNN.

4. Die von der Planung berlihrten”
gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Schrei

i

einer Stellungnahme oufgefoﬁdgrt'

i
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dahlwitz—Hoppegarten,den \2/;‘ Sie\g\-_l_g , 'mf,\'/// Amtsdirektor
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Loy 2.1.  AuBere Gestaltung des Hauptgebdudes

PAVITT TR IEN
5. Die Gemeindevertretung hat qrh\*?@;%ff@@lg;d@p\ﬁntwur
Vorhabenbezogenen Bebouunds an/es/rfm Begriindung
seine offentliche Auslegung b chlosse

d4.A0.Loak
Dahlwitz—Hoppegarten,den \-'i

2.1.1. Das Hauptgebdude ist mit flachgeneigten (max. 16" Neigung) Sattel—
und ddchern auszufiihren.

2.1.2. Das Vordach iber dem Eingangsbereich hat eine max. Hohe von 14 m.

2.2.  Werbeanlagen

~° f.'j,l-l,‘\';‘{\‘.\l:f." 2.2.1. Fremdwerbung ist unzuldssig.
6. Der Entwurt de§ Vorhobent?ezogenenFébouungSplcneS, beSt?hend 2.2.2. Uber dem Vordach ist eine Werbeanlage von maximal 19 m Hohe
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der zuldssig.
Begriindung haben in der Zeit vom 16.07.2001 bis 17.08.2001 2.2.3. AuBerhalb des Gebdudes sind Werbeanlagen nur an den gekenn—

wdhrend folgender Zeiten Di. von 9™ bis 12™ und 14™ bis 18™ sowie
Do. von 9™ bis 12 und 13” bis 17" Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen. =
Die .@ffentliche Auslegung ist mit dem H
und Bedenken widhrend der Auslegung
oder zu Protokoll geltend gemocbvt;j)v\ r
an den Bekanntmachungstafeln in-der—Zeit:
24.08.2001 ortsiiblich bekanntgemacht s

L4.10.00A \e
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zeichneten Standorten flr Fahnenmasten (max. Hohe 6 m) und
Werbeschilder (max. GroBe 4 x 6 m) zuldssig).

wels,d 8 Anregungen
i-_s;t'\?V"n-(.__,];e;dfermonn schriftlich

Aughfang

konnen,” durch

Grunordnerische Festsetzungen

3.1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (SPE) (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

7.Die von der Planung beriihrten Trage :'c’S:;ffqh:‘.ﬂii\cher Belangs, sj 311

ke bk N , i s A ) Wege, PKW—Stellpldtze und Zufahrten sind mit durchldssigen Pflaster—
N e B & [ /- n | i Q gemdB § 4 BauGB mit Schieiben v 07.2001 zur Iner beldgen herzustellen. Stellpldtze werden in begriinbarer Sickerfugen—
: (- I — = =7 8 3 — Stellungnahme qgfgeforderti word =) gestaltung mit mindestens 30%—igem Fldchenanteil von Bodenkammern
\ﬂ:/h FFGW l == N — Dahlwitz—Ho esl(\n\—r’(elnod'e%a‘\qﬁh \\J‘S Amtsdirektor ausgefiirt.
- Frankturter Chaussee V4 - RO PPes ' \e, \'
N7 RSP, 3.2. Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
8.Die verwendete Planunterlage enthdlt ‘dén inhalt des Liegenschafts— sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
katasters und weist die planun ichen baulichen Anlagen sowie g g : _
StraBen, Wege und Plitze v N Sie ist hinsichtlich der 3.2.1. Der eingezeichnete Baumbestand und die Buchenhecken am Bollens
N AR dorfer Weg sind geschiitzt.
PlonzeiChen plonungsr'elevonten Bes.tcn el |r.1.wor1dfre.|. P|e U_ber—-
tragbarkeit der neuzubildghden CEeHSBL Ortlichkeit_ist ein— 3.2.2. Die Pflanzstreifen zwischen den doppelreihigen Stellplatzbldcken sind
wandfrei moglich. ’f/,.,:?ff,.,\y L mindestens 1,5 m breit anzulegen. Stellpldtze sind, unter Anrechnung
1 1. Okt. 2001 /2o 3\ / 2 des Baumbestandes, mit durchschnittlich mindestens einem groBkronigen
.. . . Baugrenze D Hr—H t Baum je 10 Stellpldtzen zu Uberstellen. Die Pflanzungen sind wirksam vor
Hauptgebdude (BA | / BA II) Bestehende bauliche Anlage (verbleibend) (§9 Abs.1. Nr.2 BauGB) ahlwitz~Hoppegarter.derl ermesser Beschddigungen durch Fahrzeuge (Karosserieliberhang) zu schiitzen.
5 3.2.5. Zwischen Stellpldtzen und Gebdudefassaden ist ein 2 m breiter Pflanz—
; streifen freizuhalten.
Private Baumbestand 9.Die Gemeindevertretung hat die zum Entwurf vorgebrachten ) ) o )
E hlieB fldich (§9 Abs.1 Nr.25 B UGB) s Werbeonloge Anregungen und Bedenken sowie diel Stellungnahmen der Trd 3.2.4. Die Pflﬁ:nzbmdungen sind in Arten und Qualitdten nach Pflanzenliste
rscnliebungstiacne : : e offentlicher Belange am 24.(),9';“_2?,’62‘6_1‘,\‘@"ep‘r,"t};-«'Dos Ergebnid) i auszufiihren.
mitgeteilt worden. VLK A A
1§
. ) Baum (Planun roBkroni kleinkroni AL
Stellplatz / Mitarbeiterstellplatz ( - 8 9/ 9) °ooool Fahnenmasten _ . AQ. JGeAS )
(§9 Abs.1 Nr.25 BauGB) Dahlwitz—Hoppegarten,den : < Amtsdirektor
\\(:'
Private Griinfldche Heckenbestand E Geltungsbereich \'f‘)/x,’x'p, MRS
(xcm)} 10.Der Vorhobenbezogene__Bgtggyun@sptd%,‘ ti’esté'\end aus der Plan— 1 N 1 A
(89 Abs.1 Nr. 15 BauGB) (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB) (§9 Abs.7 BauGB) SR B 1 ] L gl v Sl e Pflanzenliste fur groBkronige Laubbdume
vertrag (Teil C), Awitde)ahi’24:09:2001 als Satzunggem. §yd JA : . ) .
Flurstiick N StraBanverkehirstiGehe mit Straden— BauGB beschloséen.+Die Begriinding zum Bebauufdepidn w (in folgenden Arten, Sortenabstimmung bei Ausflihrung)
urstucksgrenze mi ummer .. BeschluB der Gemeindevertretung ‘womy 24.09-2067 gebilli
@ +10.78« | BemaBung eschlu emeindevertretung eDillig
T begrenzungslinie (§9 Abs.1. Nr.11 BauGB) BN SV & P Y— Feld—Alorr
L AR = - : . Acer platanoides spec. Spitz—Ahorn in Sorten
D.—Hoppegarten,den 'S ren m;d{ Burggrmeus er Amtsdirektor Tilia spec Litide: iri Sorten
< 8 ua, :
\\:"//f»_ D{‘\‘;“ o .j'enec, ik ¢ Quercus spec. Eiche in Sorten
N~ e iy
N ACTT MRS~
bestehend aus der Pflanzqualitdt: 3 x verpflanzte Hochstdmme, Mindestumfang 18 cm
q
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Nachrichtliche Ubernahmen ( § 9 Abs. 6 BauGB )

- S— e . T S T — 11.Die Genehmigung dieser-Bebauungs
E\)E . S e %/’ Planzeichnung (Teil A), dem Tex ;
o ‘ | A e e SRRy 15 A fuhrungsvertrag (Teil ﬁb X/uri 3
——

g e " Rechtsgrundlagen 2l ST :
. s o - - 5 = s 52 g g Dahlwitz—Hoppegarten,derPk . AA; i \‘L\‘\\wé @77’ Gem ein d e
Im Bereich des Planvorhabens befinden sich mit an Sicherheit grenzender - | JRp e Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 Yjp ',‘L/'r’%“? .
Wahrscheinlichkeit Bodendenkmale. Die Termine der Erdarbeiten sind ) > N P B (BGBI. 1, S. 2141), berichtigt (BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert -*”"E?E(E NI i 2 /Q"g | D d h l Wi t Z— H @) p p € g d rte N
sowohl der unteren Denkmalschutzbehorde als auch dem Brandenburgischen durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP—Anderungs— 13.Die Bebquungsgl«é}@%nmgﬁlﬁ;%Qe end aus der Planzeichnung /ATeil /A), @
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologischem Landesmuseum, richtlinie, der lUV—Richtlinie und weiterer EG—Richtlinien zum Umwelt— dem Text (Teil’$)ssowi ‘ﬁ)ﬂ; fiinrungsvertr: &l C)/fwifd/ / ] A
AuBenstelle Frankfurt/ Qder, 2 Wochen vorher mitzuteilen. schutz vom 27.07 2001 (BGBI. I. $.1950) hiermit GUSQGIE§?9' £ \/O rh d b en— un d E Fsc h | e B umn g S p ] an
. . Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3 A S = / KA
Hinweis 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 D.~Hoppegarte(izen Ehé%?“ﬁ“‘ Birgermeister Atsdireklo/] Gartencenter Pflanzen—Kdlle an der B 1
Investitionserleichterungs— und WohnbaulandG vom 22.04.1993 Do, A‘,’ il jem "”5 g Sgtzung
Die untere Abfallwirtschaftsbehérde/ Untere Bodenschutzbehorde des (BGBI. I S. 466). \Qf_‘j‘;/\'/
i drkisch- i 1§Die Erteil der Genehmi des Beb | ie di
Landkreises Mérkisch- Oderland hat den Geltungsbereich als Brandenburgisetie Bauordnung (HbgB0Y vem 01.08.1994 !r ie Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die

MaBstab 1 : 1.000

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von

Altlastenverdachtsflache registriert. Es liegt eine Gefahrdungsabschétzung (GVBL. | S. 126, ber. S. 404) i. d. F. der Bekanntmachung vom jedermann eingesehen werden kann j&dl%a en Inhalt Auskunft

vor, nach der von den bisher nachgewiesenen Schéden keine Gefahr fiir

L 25.03.1998 (GVBI. | S. 82). zu erhalten ist, ist in der Ausgabe #I«. [ AL des Amtsblattes des 5 0 5 10 15 20 25 50 m

Schutzgiiter ausgeht. ; Amtes Hoppegarten uRe—vom—mrrrrs T dureh—Aushang

Aufgrund der Vornutzung kénne jedoch ein Altlastenverdacht fiir ortsiiblich bekannt gemacht worden.

mogliche, bislang unbekannte Kontaminationen nicht ausgeschlossen In der Bekanntmachung st auch achung der Gemeinde Vorhabentrdger:

wietden. ;/erleligur)_g von Ver_fohrepsdf un . é 9 :r;d VgnBMogéJ;'” Dahlwitz — Hoppegarten Kdlle Vermdgensverwaltung GmbH & Co KG

Fir die durch diesen Bebauungsplan zuldssigen Nutzungen besteht S TIRLIL S Bk S QA Taebo oS, 2 Bau Lindenallee 14 JdgerhausstraBe 80

l(li heléil? C Ed ) auungsp g 2 und weiter auf die Filligkeit ynd ypm;g‘}‘]‘tsschodlgungs— 15366 Dahlwitz — Hoppegarten 74074 Heilbronn

jedoch keine Einschrankung. ansprichen (§ 39 ffzg ugB&iﬁ_{q edéne ) ;
Die Satzung ist am<T.Ae-U in; etén. =) Vorhaben— und ErschlieBungsplan:

;)‘,, Q* i Ing.— Biiro Thord Asmus
Dahlwitz—Hoppegarten,den 3 @ Amitsdirektor 5 - 5 Hildesheimer StraBe 14a
0r.0A, 03 'SCH-0DES atum: 24. September 2001 15366 Neuenhagen b. Berlin




