Textliche Festsetzungen (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen

19. Art der baulichen Nutzung (s 9 abs. 1 N1 BauGB und § 11 BauNvo)

1.1.1. Der Geltungsbereich wird als Sonstiges Sondergebiet, Zweck—
bestimmung Gartencenter, gemdB § 11 BauNVO ausgewiesen.

1.2.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BouGB und § 16-21a BauNVO)

1.2.1. Im Plangebiet ist eine Gebdudegrundfldche von 11.400 gm zuldssig.
Die GRZ betrdgt 0,3.

1.2.2. Fur Stellpldtze und Zuwegungen steht eine max. Versiegelungs—
flaiche von 15.000 gm zur Verfligung.

1.2.3. Fur Terrassen sowie weitere Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO stehen 1.000 gm zur Verfligung.

1.2.4. Die maximal zuldssige Verkaufsfldche wird fiir das Kernsortiment
Garten auf 3.500 gm festgesetzt. Fur das innenstadtrelevante

Randsortiment wird eine maximale GeschoBfldche von 1.200 gm
festgesetzt.

1.2.5. Die max. Firsthohe betrdgt 10,0 m. Das planerische Nullniveau
liegt bei 46,30 m UNN.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1. AuBere Gestaltung des Hauptgebdudes

2.1.1. Das Hauptgebdude ist mit flachgeneigten (max. 16" Neigung) Sattel—
ddchern auszufiihren.

2.1.2. Das Vordach iiber dem Eingangsbereich hat eine max. Hohe von 14 m.

2.2. Werbeanlagen
2.21. Fremdwerbung ist unzuldssig.

2.2.2. Uber dem Vordach ist eine Werbeanlage von maximal 19 m Hohe
zuldssig.

2.2.3. AuBerhalb des Gebdudes sind Werbeanlagen nur an den gekenn—
zeichneten Standorten fiir Fahnenmasten (max. Hohe 6 m) und
Werbeschilder (max. GroBe 4 x 6 m) zuldssig).

Grunordnerische Festsetzungen

3.1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (SPE) (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

3.1.1.  Wege, PKW—Stellpldtze und Zufahrten sind mit durchldssigen Pflaster—
beldgen herzustellen. Stellpldtze werden in begriinbarer Sickerfugen—
gestaltung mit mindestens 30%—igem Fldchenanteil von Bodenkammern
ausgefiihrt.

3.2. Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

3.2.1. Der eingezeichnete Baumbestand und die Buchenhecken am Bollens—
dorfer Weg sind geschiitzt.

3.2.2. Die Pflanzstreifen zwischen den doppelreihigen Stellplatzblocken sind
mindestens 1,5 m breit anzulegen. Stellplatze sind, unter Anrechnung
des Baumbestandes, mit durchschnittlich mindestens einem groBkronigen
Baum je 10 Stellplatzen zu Uberstellen. Die Pflanzungen sind wirksam vor
Beschddigungen durch Fahrzeuge (Karosserieliberhang) zu schiitzen.

3.2.3. Zwischen Stellpldtzen und Gebdudefassaden ist ein 2 m breiter Pflanz—
streifen freizuhalten.

3.2.4. Die Pflanzbindungen sind in Arten und Qualitdten nach Pflanzenliste
auszufiihren.



