IN ERGANZUNG DER PLANZEICHEN WIRD FOLGENDES FESTGESETZT:

1. Planrechtliche Festsetzung § 9 BauGB und BauZVO und BauNVO

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO (1,2)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zgléssig sind: Wohngebidude, die der Versorgung des Gebietes
d}enenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Unzuldssig sind: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Handwerksbetriebe
und Anlagen fur sportliche Zwecke.

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE BZW. GRUNORDNERISCHE ZIELSETZUNG

b B |

1.« Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 20 BauBG
sowie Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie die Erhaltung von Bdumen gem.

§ 9 f1) 25 a und 25 b BauGB

2. Beschridnkung der Bodenversiegelung - Wege, PKW-Stellpldtze,
Garagenzufahrten, Hoffldchen und Terrassen sind in wasser-
durchlidssiger Weise zu befestigen (z.B. Breitfugenpflaster,
Schotter, Kies, Sand e%c.)

3. Dachfldchen von Nebengebduden mit einer Neigung < 20° sind ex-
tensiv mit trockenheitsvertridglichen Stauden, Wildkrdutern
oder Grdsern zu begrinen.

4. Fensterlose Fassadenfldchen von ca. 20 gm an sind mit Kletter-
pflanzen gemd@B beigefiigter Pflanzliste zu begriinen.

5. Auf offentlichen und privaten Parkpldtzen ist fiir je 4 Stell-
pldtze ein groBkroniger, standortgerechter, einheimischer
Laubbaum gem3B beigefiigter Pflanzliste zu pflanzen.

6. 80 § der crundstiicksfreiflichen sind als Griinfldchen anrule-
gen. Je 150 gm Grundstiicksfreifldche ist ein hochstamniger
Obstbaum zu ~flanzen. Fir Einfriedungen, Jstriauch— und Baum-
pflanzungen sind Striucher bzw. Bdume gemds beigefiligter
Pflanziiste zu wahlen.

T Dachflichenwasser ist als Brauchwasser in Zisternen zu fangen
und wieder zu verwenden oder an geeigneter Stelle zu ver-—
sickern.

8. Innerhalb der Fliche fiir MaBnahmen nach § 9.1 (20) BauGB
ist die Eingrinung und Wegefiilhrung gemadf Karte zu gestalten.

9 Einfriedungen und Z&dune sind fiir Kleintiere durchldssig zu ge-
staiten und sollen einen Bodenabstand von 10 cm nicht unter-
schreiten.

10. Beidseitig der ErschlieBungsstraBe sowie in den verkehrsbe-
ruhigten Anliegerwohnwegen sind im Abstand von durchschnitt-
lich 14 m, groBkronige Laubbdume zu pflanzen.

Arten: Siehe Pflanzliste Baume

Pflanzliste Fassadenbegriinuvng:

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus triciuspidata
Parthenocissus qiiiquefolia

Heckenkirsche Louecera periclymenum

Jeldngerjelieber Louicera capifolium

Kletterhortensie Hydrangea petrolaris

Blauregen Wisteria dineusis

Rankende Rosensorten

Pflanzliste Straucher:

Feldahorn Acer campestre

Hasel Corylus avellana

WeiBdorn Crataegus monogyna

WeiBdorn Crataegus laevigata

Schlehe Prunus spinosa

Hundsrose Rosa canina

Strauchweiden Salix cinerva

Roter Hartrieg=l Cornus sanguinea

Pfaffenhiitchen Eyonymus europaeus

Pflangliste Baume:

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Stieleiche Quercus robur

Birke Betula pendula

Esche Fraxinus excelsior

Wwinterlinden Tilia cordata

Schwarzpappel Ponulus nigra

3ruchweide Salix fragilis

Silberweide Salix alba

dainbuche Carpinus betulus

Jogelbeere Sorbus aueuparia

11. Cehwege, PKW-Stellpldtze, Garagenzufahrten uw.ad Hoffldchen sind
:m Planbereich in wasserdurchldssiger Weise zu befestigen.
Nicht l.erdachte PKW-Stellpldtze sind mit Rasenkammersteinen,
Schotterrasen oder "Okopflaster"™ wassergebunden zu “efestigen.
Cer Mindestfugenabstand betrdgt 1 cm.

12. C(Cffentliche FuBwege im gekennzeichneten Bereich sowie sdmtli-
che privaten FuBwege, Freifldchen, private Zufahrten u. Stell-
pldtze sind mit einem versickerungsfidhigen bzw. wasserdurch-
ildssigen Unterbau und Belag auszubilden. Das von diesen Fla-
chen abflieBende Oberflichenwasser darf nicht in die 6ffentli-
che Kanalisation abgefiihrt werden, sondern muB8 versickern bzw.
verdunsten kénnen oder in die Regenwassersammler der Griinzdsu-
ren abgeleitet werden.

13. VNMilltonnen/Miilltonnenplitze/Lagerpldtze Abfallpldtze sind mit
einem festen Sichtschutz und zusdtzlicher Bepflanzung zu um-—
czben.

14. G=md@B § 9 (1) 1 BauGB: Fir die HShe der baulichen Anlagen gilt
folgende maximale Traufhdhe (OK Tradfe bei Flachdichern und OK
Dachaut bei geneigten Dichern bis OK\Gelindeanschnitt).

TZ max. = "H,80 m hangseitig, '

2. VERKEHRSFLACHEN

2.1 Die mit I und II gekennzeichneten Verkehrsflidchen sind als
verkehrsberuhigte Bereiche nach der EAE 85 anzulegen. Die mit
III gekennzeichnete Verkehrsfldche als ErschlieBungsstrafe fir
des Wohngebiet mit Geschwindigkeitsddmpfung nach EAE 85.

2.2 FlLichen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre

Nutzung (gem. § 9 (1) 10. BauGB).

Die nach der EAF 85 vorgeschriebenen Sichtfelder sind von
Sichthindernissen aller xrt in einer Hdhe ab 0,80 m iiber der
Fehrbahn freizuhalten.



