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0. Bestandteile des Bebauungsplanes, Verfahrenshin-
weise

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf besteht aus folgenden Bestandtei-
len:

1. Planwerk des Bebauungsplanentwurfes, M 1:1.000

2. Textliche Fassung der ergénzenden Festsetzungen zum Bebauungs-
planentwurf

3. Grinordnungsplanentwurf, M 1:1.000

4. Textliche Fassung zum Griinordnungsplan mit textlichen Festsetzungen
und Begrindung.

Basierend auf dem Entwurf des der Planung zugrunde liegenden Gutach-
terverfahrens wurde ein Eingriffs- und Ausgleichsgutachten sowie eine Ver-
kehrskonzeption erarbeitet, welche in die Planung eingeflossen sind.

Der Bebauungsplan dient der Deckung eines erhéhten Wohnbedarfs der
Bevolkerung sowie der Schaffung der fir die zukiinftigen Bewohner not-
wendigen Wohnfolge- und Versorgungseinrichtungen.

Der Bebauungsplan bildet die planungsrechtliche Grundlage zur Realisie-
rung und zlgigen Durchfihrung der mit der stadtebaulichen Entwick-
lungsmaBnahme "Siedlungserweiterung Hénow* verfolgten Entwicklungs-
Ziele.

Mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes wird der im § 166 (1) BauGB
formulierten Verpflichtung zur zligigen Aufstellung von Bebauungsplanen
im stadtebaulichen Entwicklungsbereich entsprochen.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf beinhaltet die Ergebnisse der
durchgefiihrten Abstimmungs- und Beteiligungsverfahren gem. § 3 (1)
BauGB und § 4 (1) BauGB. Er stellt das Ergebnis der zu den in diesem
Rahmen vorgebrachten Anregungen und Bedenken vorgenommenen Ab-
wagung dar.

In Abstimmung mit den zustandigen Genehmigungsbehérden soll nach
entsprechend detaillierter Bearbeitung von Teilbereichen die Genehmigung
herbeigefihrt werden.

Eine Umweltvertréglichkeitspriifung wird nicht durchgefiihrt. Zum Zeitpunkt
der Planaufstellung existierte das Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Richtlinie im Land Brandenburg nicht. Eine riickwirkende Priifung ist nicht
notwendig. Im zum Bebauungsplan gehoérigen Grinordnungsplan ist die
Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen des Bebauungsgebietes
»Siedlungserweiterung Hénow* auf die Umwelt dargelegt.
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1. Raumliche Einordnung des Planungsgebietes
1.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Honow ist im engeren Verflechtungsraum unmittelbar an der
ostlichen Stadtgrenze zum Neubaugebiet Berlin - Hellersdorf, lokalisiert.

Die Gemeinde Honow erfullt keine zentralértliche Funktion im Kreis
Strausberg, jedoch treffen auf dem Gemeindegebiet die weitraumigen
Mahlsdorfer Siedlungsbereiche der 20er und 30er Jahre (Biesdorf, Kauls-
dorf, Mahlsdorf, Dahlwitz-Hoppegarten, Neuenhagen, Stadtrandsiediung
Hellersdorf, Hénow Siedlung) auf die GroBsiedlungen des Bandes Mar-
zahn/Hellersdorf, wobei ca. 160 ha des Hénower Gemeindegebietes von
Berlin mit einer mehrgeschossigen GroBsiediung bebaut und durch U-Bahn
und StraBenbahn erschlossen wurden.

Der etwa sudlich der L 33 (Berliner StraBe/Altlandsberger Chaussee) und
der L 338 (Neuenhagener Chaussee) gelegene Teil der Gemarkung ist
Bestandteil des Verdichtungsraumes des Siedlungsbandes Mahlsdori-
Strausberg.

1.2 Das Planungsgebiet und seine Umgebung

Bei der stédtebaulich zu entwickelnden Flache handelt es sich um bisher
bewirtschaftetes Ackerland und um Brachland. Die gesamte Flache ist bis
auf zwei am Rande liegende Wohnh&user unbebaut.

Das ca. 83 ha umfassende Planungsgebiet wird nérdlich durch die Alt-
landsberger Chaussee, nordostlich durch die Neuenhagener Chaussee,
sudostlich mit der im Rahmen der EntwicklungsmafRnahme auszubauen-
den Bamberger StraBe sowie siidlich durch die vorhandene Hénower Sied-
lung und westlich durch den Weiherbereich der Hellersdorfer Wohnsied-
lung begrenzt.

Vielfaltige Kleingewésserstrukturen (Seen- und Weiherketten, Rinnen,
Pfuhle) im Ubergang zum angrenzenden Landschaftsfreiraum der Barnim-
Hochflache représentieren einen hohen Landschafts-, Biotop- und Erho-
lungswert in unmittelbarer Nahe.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Das Planungsgebiet ist in Punkt 1.2 dieser Begriindung beschrieben.

Das Plangebiet wird rdumlich begrenzt durch die Berliner StraBe und Alt-
landsberger Chaussee im Norden, Neuenhagener StraB3e im Osten, Bam-
berger StraBe und Ernst-Thélmann-StraBe im Sliden BlumenstraBe und
Hoppegartener StraBe im Westen.
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2. Einfligung in die Gesamtplanung

Fr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen keine verbindli-
chen Ziele der Regional- und Landesplanung. Ein rdumliches Entwick-
lungskonzept als Vorentwurf des Flachennutzungsplanes bildet die Grund-
lage fiir die Entwicklung des B-Planes. Der fir das gesamte Gemeindege-
biet erarbeitete stadtebauliche Rahmenplan stellt den Zusammenhang zwi-
schen den bestehenden Siedlungsgebieten und dem Gebiet der Sied-
lungserweiterung her.

2.1 Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

Die vorgesehenen Zielsetzungen zur raumlichen und funktionellen Einord-
nung und Entwicklung und zur geplanten Bevélkerungsentwicklung sind in
die Planung eingegangen.

In der landesplanerischen Stellungnahme des Ministeriums fir Umwelt, Na-
turschutz und Raumordnung vom 15.09.1992 zum gednderten Raumlichen
Entwicklungskonzept der Gemeinde Hénow und in der landesplanerischen
Stellungnahme des MUNR zum stadtebaulichen Entwicklungsbereich
“Siedlungserweiterung Hénow“ vom 01.03.1993 (Reg.-Nr. MUNR/R 5 -
855/92) wird die geplante Siedlungserweiterung beflirwortet und ihr zuge-
stimmt.

Das Plangebiet wurde im Landesentwicklungsplan fir den engeren Ver-
flechtungsraum Brandenburg — Berlin (LEP eV) dem Siediungsbereich zu-
geordnet. Geman dem Ziel Z 1.0.1 des LEP eV sind in den Siedlungsbe-
reichen die vorhandenen Potenziale zu aktivieren. Die Ubereinstimmung
mit den Zielen der Raumordnung wurde von der Gemeinsamen Landes-
planungsabteilung der Lander Brandenburg und Berlin am 28.4.2004 bes-
tatigt.

3. PlanungsanlaB; Griinde fir die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Siedlungserweiterung Hénow*

3.1 Ausgangslage

Honow besitzt als "Grof3e Gemeinde im Umland groBer Stadte“ keine Zent-
rumsfunktion. Aufgrund der unmittelbaren Lage direkt an der Stadtgrenze
und den gunstigen Verkehrsbeziehungen nach Berlin gewann/gewinnt die
Gemeinde jedoch zunehmend an Bedeutung fir den Berliner Wohnungs-
bau.

Aufgrund dieser Standortvorteile - insb. der Lage innerhalb des Einzugsbe-
reiches einer U-Bahnstation - sowie durch das vorhandene Erholungs-
raumpotential bietet die Gemeinde die Vorteile eines guten Wohnstand-
ortes. Wegen der giinstigen Anbindung an den Berliner Ring (BAB) und
das vorhandene Arbeitskréftepotential in den nahegelegenen GroBsiediun-
gen ergeben sich auch fiir die Gewerbeansiedlung glinstige Standortbe-
dingungen.
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Durch diese Faktoren ist die Gemeinde Honow einem gesteigerten Ansied-
lungsdruck ausgesetzt.

Aufgrund der allgemeinen Wohnungsnot (nach derzeitigen Schatzungen
fehlen im Land Berlin ca. 200.000 Wohnungen und im Land Brandenburg
ca. 100.000 Wohnungen) sowie dem prognostizierten Bevélkerungszu-
wachs im engeren Verflechtungsraum Berlin-Brandenburg, besteht ein
erhohter Bedarf an Wohn- und Arbeitsstatten. Daher benétigt die dstlich an
Berlin angrenzende Region dringend Flachen fiir den Wohnungsneubau
und Wohnfolgeeinrichtungen 6ffentlicher und privater Art sowie zur Schaf-
fung von Arbeitsstatten im tertidren Sektor. Insbesondere in den angren-
zenden Berliner Bezirken Hellersdorf und Marzahn stehen diesem Bedarf
keine geeigneten Flachen gegeniber.

Insgesamt zeigen die genannten Entwicklungen, dass sich der Ballungs-
raum Berlin-Brandenburg und damit insbesondere die Gemeinde Honow
aufgrund Ihrer Lage und geeigneten Flachen einem nicht kurzfristig be-
hebbaren, sondern kontinuierlichen Bedarf an Wohnungen und Arbeitstét-
ten gegenulbersieht. Der Bedarf ist moglichst ziigig zu decken, um eine
weitere Erhdhung des Mietniveaus und damit zunehmender Verknappung
preiswerten Wohnraums und Immobilitat im Wohnungsmarkt mit verstark-
ten Tendenzen im ostlichen Verflechtungsraum Berlin-Brandenburg entge-
genzuwirken.

Neben dem Planungsgebiet verfiigt die Gemeinde Hénow (iber keine glei-
chermaBen geeigneten, der Bebauung zufiihrbaren Flachen. Aus diesem
Grunde hat die Gemeindevertretung am 30.09.1991 beschlossen, das Ge-
biet der Siedlungserweiterung zum Untersuchungsbereich zu erklaren mit
dem Ziel der férmlichen Festlegung eines stadtebaulichen Entwickiungsbe-
reiches gem. § 6, 7 BauGB-MaBnahmenG (heute § 165 ff. BauGB) als
Satzung.

3.2 Formliche Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsbe-
reiches "Siedlungserweiterung Hénow*

Am 24.06.1992 hat die Gemeindevertretung Hénow den BeschluB tiber die
formliche Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsbereiches "Sied-
lungserweiterung Hénow" entsprechend § 6 BauGB-MaBnahmenG gefaBt.
Die Entwicklungssatzung wurde ortsiiblich bekanntgemacht.

Am 26.11.1992 wurde die Satzung Uber die formliche Festlegung des stad-
tebaulichen Entwicklungsbereiches "Siedlungserweiterung Hénow“ durch
das Landesamt flir Bauen, Bautechnik und Wohnen, Cottbus genehmigt.

Durch Bekanntmachung der Satzungsgenehmigung wurde die MaBnahme
rechtskréftig.
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4. Planungsziele der Gesamtkonzeption
4.1 Aligemeine Zielsetzung

Die im § 1 BauGB angegebenen Ziele und Grundsatze liegen diesem Be-
bauungsplanentwurf zugrunde.

Der Bebauungsplan "Siedlungserweiterung Hoénow* soll eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung sichern. Es soll Sorge getragen werden, dass
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Nutzung
des Bodens und die Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt gewahr-
leistet wird. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes soll sicher-
gestellt werden, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen wird.

Infrastruktur und Stadtebau sind hierbei so konzipiert und angelegt worden,
dass die Gesichtspunkte der Ressourcenschonung, des sparsamen Um-
gangs mit Energie und Rohstoffen sowie der umweltschonenden und &ko-
logischen Bebauung im Gesamtmafstab berlicksichtigt werden.

Aufgrund der stadtebaulichen Struktur des Entwicklungsbereiches ist aus
Okologischen und wirtschaftlichen Griinden eine zentrale Warmeversor-
gung als erklartes Entwicklungsziel durch die Gemeindevertretung be-
schlossen worden.

4.2 Zielsetzung des durchgefiihrten stiadtebaulichen Gutachter-
verfahrens zum Planungsgebiet

Aufgrund der komplexen Aufgabenstellung und der GréBe des Planungs-
gebietes ist zur Vorbereitung des Bebauungsplanes ein stadtebauliches
Gutachterverfahren unter Beteiligung von sechs Planungsbiros in Zusam-
menarbeit mit Landschaftsarchitekten durchgefiihrt wurde (Juni - Dezem-
ber 1992).

Die eingegangenen Arbeiten wurden vom 19. - 21.12.1992 und im Februar
1993 6ffentlich ausgestellt.

In den Ausschreibungsunterlagen zum Gutachterverfahren wurde die Ziel-
stellung wie folgt formuliert:

Wohnungswirtschaftliche Zielstellung

- Wirtschaftliche Bauwerkserstellung
- Kostengiinstige Wohnungsbewirtschaftung
- Bedarfsgerechte WohnungsgréBen

Stédtebauliche Zielsetzung

- Geringe Belastung durch den Verkehr im Nahbereich

- Gut gestaltete, die Kommunikation fordernde AuBenraume

- Bebauung fir nachbarschaftliches Wohnen unterschiedlicher
Bewohnergruppen
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Architektonische Zielsetzung

- Hoher Wohnwert bei maBiger WohnungsgréBe
- Variabel gestaltete Grundrisse und vielfaltig nutzbare
Raume

Okologische Zielsetzung

- Geringe Flachenversiegelung; sparsamer Umgang mit
Grund und Boden

- Grauwassernutzung in Haushalt und Garten

- Schaffung zusammenhéngender naturnaher Grin-
und Freiflachen (Biotopverbund)

Energetische Zielsetzung

- Geringer Jahresheizwarmebedarf

- Nutzung regenerativer Energie

- Einfache Handhabbarkeit der energietechnischen
Einrichtungen

- Uberwiegend zentrale Warmeversorgung

4.3 Stédtebauliche Leitidee des zur Umsetzung empfohlenen
Entwurfes

Der in dem stadtebaulichen Gutachterverfahren aus sechs Arbeiten zur
weiteren Bearbeitung ausgewahlte Entwurf ist Grundlage des vorgelegten
Bebauungsplanentwurfes.

Das Konzept sieht die Entwicklung einer neuen, eigenstandigen Siedlung
vor, weder als Dorferweiterung noch als neue Stadtgriindung. An der Naht-
stelle zwischen altem Dorf und Siedlung gelegen, (ibernimmt sie im zentra-
len Teil Funktionen des Ortszentrums. Das Konzept geht von maximal
7.000 Einwohnern und einer Gewerbeflache von etwa 50.000 m2 BGF aus.
Die neue Siedlung ist gekennzeichnet durch abgestufte Bereiche unter-
schiedlicher Dichten mit der Méglichkeit, integratives Wohnen unterschied-
licher Bevolkerungs- und Einkommensgruppen zu erméglichen (sozialer
Wohnungsbau, EigentumsmaBnahmen). Zugunsten gréBerer zusammen-
hangender Freirdume sind die unmittelbaren Wohnbereiche verdichtet. Der
Entwurf stellt formal und inhaltlich ein in sich geschlossenes Konzept dar.
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Auszug aus dem Preisgerichtsprotokoilli:

Besonders hervorzuheben ist der behutsame Umgang mit dem offen gehaltenen
Ubergangsbereich zwischen Dorf Hénow und dem Neubaugebiet unter Erhaltung
des vorhandenen Teiches. Die Verlegung der Altlandsberger Chaussee nach Si-
den, um einen gréBeren Abstand der stark befahrenen StraBe zum Dorf Hénow zu
gewinnen, wird ausdriicklich unterstiitzt. Die Gliederungselemente "Hauptstrasse”,
‘Anger" und das groBe Infrastrukturband mit den Schulstandorten schaffen eigen-
stindige, liberschaubare Teilquartiere. Rdume und Gebaudekanten sind klar ab-
lesbar und geben Orientierung und Identitét.

Die soziale Infrastruktur ist gut in die Gesamtstruktur eingefligt. Die Ausrichtung
des kommunalen Zentrums am sidlichen Griinbereich ist auf die U-Bahnstation
orientiert, deren Anbindung und Auffindung auf diese Weise erleichtert wird.

An die Siedlung Hénow Sid ankniipfend entwickelt sich bis zum Griinraum
hin ein Gebiet gekennzeichnet durch Reihen- und Doppelhéuser. Nérdlich
davon verdichtet sich die Bebauung entlang der das Gebiet erschlieBenden
stadtischen HauptstraBe. Am norddstlichen Randbereich zur Neuenhage-
ner Chaussee markieren Handwerkerhofe den AbschluB der Siedlung. Ent-
lang der Landsberger Allee, gegeniliber dem geplanten Gewerbegebiet
sind Flachen fir Gewerbe und Dienstleistungen mit gréBerer Dichte als
Abschirmung zur StraBe vorgesehen. Die netzartige Struktur des Gebietes
stellt einen leistungsfahigen Rahmen fir unterschiedliche funktionale und
architektonische Lésungen dar.

Uberlagert wird diese Struktur durch einen das Gebiet von Nordwest nach
Stdost durchdringenden Griinraum und einer orthogonal dazu verlaufen-
den Grinschneise mit Funktionen und Freiflachen des Gemeinbedarfs. Die
Raume der Siedlung sollen durch ein abgestimmtes Vokabular stadtebauli-
cher und architektonischer Gestaltungsregeln bestimmt sein.

Dem Entwurf liegt ein dkologisches Gesamtkonzept mit folgenden Schwer-
punkten zugrunde:

* Rationeller Umgang mit Grund und Boden durch kompakte Bebauung
und optimale Grundstiickszuschnitte im Sinne des kosten- und flachen-
sparenden Bauens einerseits und gréBeren zusammenhangenden Frei-
rdumen andererseits.

e Schaffung von zusammenhéangenden Griin- und Freiflachen und deren
Verknipfung mit den umliegenden Naturrdumen als Biotopverbund.

FUr den Ausbau der Landsberger Allee wird die Anordnung der zweiten
Fahrbahn an der Stdseite angenommen. Der Dorfeingang wird durch eine
Verschwenkung der StraBe nach Slden in diesem Bereich freigestelit,
gleichzeitig damit die Geschwindigkeit vermindert.




Gemeinde Hénow Begriindung zum BBP-Entwurf *Siedlungserweiterung Hénow"

4.4 Uberarbeitung des Wettbewerbsentwurfes

Bei der Bearbeitung des Bebauungsplanes auf der Grundlage des Wett-
bewerbsergebnisses fanden die folgenden durch die Jury und die Gemein-
de gewlinschten Anderungen Ber{icksichtigung:

Der Griinzug wurde verbreitert.

Die Festsetzungen flir die Geb&udeensembles Senicrenwchnen wurden
so getroffen, dass vielfaltige Losungsméglichkeiten in Betracht kom-
men.

Die Geb&udeanschnitte und das ErschlieBungssystem im Bereich des
nordlichen Abschlusses der Brandenburgischen StraBe wurden gean-
dert.

Der nérdliche AbschluB3 der Brandenburgischen StraBe wurde einge-
engt, um das Ende der StraBBe unter Beibehaltung einer Sichtverbindung
zum Dorf Hénow zu markieren.

Die Festsetzungen fiir die Wohnblocke nordéstlich der HauptstraBe
wurden so getroffen, dass eine Vielzahl unterschiedlicher Strukturen
moglich sind.

Die ErschlieBungssysteme am Anger werden nach MafRgabe der Ver-
kehrsuntersuchung minimal ausgeflinrt und durch Verkehrsleitung so
geflihrt, dass sie nur flr Anlieger sinnvoll genutzt werden kénnen,
Durchgangsverkehr wird aus diesem Bereich ferngehalten.

Im Infrastrukturband in der Verlangerung der Friedhofserweiterung wer-
den die Baufelder zugunsten einer zusammenhéngenden Grinverbin-
dung reduziert.

In den Baufeldern zwischen Griinzug und bestehender Siediungskante
wurden Festsetzungen so getroffen, dass héhere Anteile an freistehen-
den Einfamilienhdusern realisierbar sind.

Das MafB der baulichen Nutzung und die Bebauungsstrukturen im Be-
reich der Bamberger StraBe wurden geéndert, um einen weicheren
Ubergang zum Zochegraben zu erreichen.

Die Verschwenkung der Hoppegartener StraBe und lockere Einzelhaus-
bebauung in diesem Bereich wurde zugunsten einer intensiveren Be-
bauung aufgegeben, um Kosten zu sparen und private Infrastrukturein-
richtungen/Dienstleistungen nahe des U-Bahnhofes zu erméglichen.

-10 -
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5. Begriindung der Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB
5.1 Oberziele

Die Sicherung der Planungsziele und -grundsétze des § 1 BauGB und die
besondere Bedeutung der MaRnahme fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung der Gemeinde und der Region sowie die einheitliche Vorbe-
reitung entsprechend § 165 BauGB sind das stadtebauliche Oberziel die-
ses Vorhabens.

Entsprechend des Ergebnisses des von der Gemeinde gewahiten stadte-
baulichen Gutachterverfahrens soll eine neue eigenstandige Siedlung mit
einem aufeinander abgestimmten Vokabular stadtebaulicher und architek-
tonischer Gestaltungsregeln entstehen. Die stidtebauliche Struktur, wel-
che in Kapitel 4.3 beschrieben ist, beinhaltet neben der sinnvollen Zuord-
nung der einzelnen Nutzungszonen auch eine Abstufung der einzelnen
Bereiche entsprechend der BauNVO, um Nutzungskonflikte zu vermeiden.

Ebenso wird die Hierarchie der StraBen so ausgelegt, dass Konflikte ver-
mieden werden.

Wesentliches Element des stadtebaulichen Entwurfes ist die Ausbildung
raumlich wirksamer &ffentlicher Bereiche; welche einerseits den Stra-
Benraum als auch den Griinzug raumlich wahrnehmbar von den halbéffent-
lichen und privaten Bereichen trennen.

Die raumbildenden stiddtebaulichen Kanten sind somit wesentliches
Gestaltungs- und Gliederungselement, und werden in den wesentlichen
Bereichen als Baulinien festgesetzt. in den Ubergangsbereichen zur stadit-
raumlich heterogenen bestehenden Siedlung wurde auf Baulinien weitest-
gehend verzichtet.

Um Abstandsflachen und Griinbereiche zu sichern, sind zusatzlich zu Bau-
linlen Baugrenzen festgesetzt. Aufgrund der stadtebaulichen Gestalt wur-
den fir einzelne Bereiche ebenfalls Dachformen festgesetzt (6rtliche Bau-
vorschriften).

Die GréBe des Gebietes sowie die Komplexitat der Planungsaufgabe (un-
terschiedliche Baustrukturen und Finanzierungsformen zur Integration ver-
schiedener Bevolkerungs- und Einkommensgruppen inkl. &ffentlicher- und
privater Wohnfolgeeinrichtungen, Verkniipfung unterschiedlicher beste-
hender Siedlungsformen unter Berticksichtigung eines Biotopverbundes
und dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes) legen der Gemeinde bei
der Umsetzung der MaBnahme eine besondere Verantwortung auf.

Die in § 165 BauGB geforderte zligige Durchfiihrung 148t sich nur errei-
chen, wenn die im Verfahren abgewogenen unterschiedlichen Belange
durch umfangreiche Festsetzungen gesichert sind, damit wahrend der
phasenweisen Umsetzung keine Abweichungen vom stadtebaulichen Ziel
eintreten, die die aufeinander abgestimmte Gesamtplanung in ein Un-
gleichgewicht bringen.

Aufgrund dieses besonderen Gewichtes der stadtebaulichen Entwicklungs-
maBnahme und dem damit zugrunde liegenden Investitionsdruck liegen
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besondere stadtebauliche Griinde vor, die die getroffenen Festsetzungen
auch im Einzelfall nach Art und Umfang erforderlich machen.

- In der Planung sind MaBnahmen zum sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB) vorgesehen. Das
im Vorschaltgesetz zum Landesplanungsgesetz in § 4 formulierte Ziel,
bei der Entwicklung von Siedlungsflachen fir Wohnen, Gewerbe und
Infrastruktureinrichtungen auf eine geringe Flacheninanspruchnahme
hinzuwirken, ist der Planung zugrunde gelegt.

— Unterschiedliche Baustrukturen und Finanzierungsformen sollen integra-
tives Wohnen unterschiedlicher Bevélkerungs- und Einkommensgrup-
pen ermdglichen. In mehreren Bauphasen sollen ca. 2.600 Wohnungen
fur etwa 7.000 Einwohner mit Wohnfolgeeinrichtungen 6ffentlicher und
privater Art geschaffen werden (Schulen, Kindertagesstatten, Sport- und
Spielflachen, Friedhofserweiterung, sonstige 6ffentliche Einrichtungen).

— Die Planung beinhaltet die Umsetzung von Ergebnissen besonderer
stadtebaulicher Ideen und differenzierter Lésungen zu Gestaltung, Dich-
te und Nutzung im Rahmen eines stadtebaulichen Gutachterverfahrens
(Wettbewerbes).

— Das Planungsgebiet ist stadtebaulich in verschiedene Nutzungsschwer-
punkte strukturiert, die ein konfliktfreies Nebeneinander innerhalb des
Gesamtbereiches ermdglichen.

5.2 Reine Wohngebiete

Die reinen Wohngebiete nehmen mit 17 ha Nettobauland 40,7 % des Ge-
samtnettobaulandes ein. Die Flachen befinden sich zum groBten Teil im
stidlichen Teil des Gesamtgebietes, angrenzend an das bestehende Sied-
lungsgebiet Hénow-Sid. Dort sollen MaBstabsspriinge vermieden werden.
Bauweise und MaB der Nutzung entsprechen den erforderlichen Festset-
zungen flr Eigenheime. Die verschiedenen Baufelder sind untergliedert in
Einzelbereiche fiir Reihenhduser, Doppelhduser und freistehende Einfami-
lienhduser. Die reinen Wohngebiete bilden den Ubergang von der beste-
henden Siedlung zu den starker verdichteten Gebieten der Siedlungserwei-
terung. Um den Wohncharakter dieses Gebietes zu betonen, sind die An-
liegerstraBen und die befahrbaren Wohnwege als verkehrsberuhigte ebene
Mischflachen ohne Bordsteine geplant.

5.3 Aligemeine Wohngebiete

Die allgemeinen Wohngebiete nehmen mit 15,2 ha Nettobauland 36,4 %
des Gesamtnettobaulandes ein und beherbergen etwa die Halfte der ge-
planten Wohneinheiten. Diese Baufelder markieren entlang der Branden-
burgischen StraBe das Riickgrat der Siedlung. Bauweise und MaB der
Nutzung entsprechen den Anforderungen fiir freifinanzierten Miet-
wohnungsbau. In diesem zentralen Bereich befindet sich die maximale
Geschossigkeit des Gesamtbereiches, welche dann zu den Siedlungsran-
dern hin, wieder abfélit. Nicht stérende gewerbliche Nutzungen sind zur
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Versorgung des Gebietes nur entlang der HauptstraBe und angrenzend zur
Schule zulassig.

5.4 Mischgebiete

Die Mischgebiete nehmen mit 9,3 ha 22,2 % des Gesamtnettobaulandes
ein. Verteilt sind die Mischgebiete auf zwei Zonen:

- Mischgebietsriegel im Bereich des Schnittpunktes Altlandsberger
und Neuenhagener Chaussee

Diese Zone dient der Abschirmung der Wohngebiete von den Larmimmis-
sionen der stark befahrenen LandesstraBe. Durch die festgesetzte Nut-
zungsart soll aber gleichwohl einer Monofunktionalitit des Gesamtgebietes
entgegengewirkt werden, um zu erreichen, dass ein lebendiges Gemein-
wesen mit den Funktionen Wohnen und Arbeiten entsteht.

In den an der Neuenhagener Chaussee liegenden Baufeldern soll - ent-
sprechend dem Wettbewerbsentwurf - den nicht wesentlich stérenden klei-
neren Gewerbebetrieben die Moglichkeit geboten werden, sich mit dem
Betrieb und Wohnsitz auf gleichem Grundstiick niederzulassen. Die Nut-
zungsmischung soll die Férderung wirtschaftlicher Rahmenbedingungen
fir Gewerbebetriebe verbessern helfen, insbesondere kleinerer Betriebe
und Familienbetriebe, fir die eine Ansiedlung im nérdlich der Altlands-
berger Chaussee vorgesehenen Gewerbegebiet nicht infrage kommit.

Eine klare stadtebauliche Kante soll den Ubergang vom Siedlungsbereich
zum Landschaftsraum markieren.

- Mischgebietszone entlang der HauptstraBe und der Hoppegartener
StraBe (Kommunales Zentrum)

Dieses Gebiet markiert zusammen mit den Baufeldern 30.1 und 36.1 den
Haupteingangsbereich zur Siedlung und liegt dem U-Bahnhof (fuBlaufige
Entfernung ca. 300 m) und dem bestehenden Angerdorf am néchsten.
Aufgrund der stark frequentierten Hoppegartener StraBe und der Bedeu-
tung der HauptstraBe als Ubergeordnete HaupterschlieBung fur das Ge-
samtgebiet konzentrieren sich hier neben den privaten Infrastruktureinrich-
tungen fur das Gebiet auch die Infrastruktureinrichtungen fur die Gesamt-
gemeinde. Damit soll erreicht werden, dass kein zusatzlicher Verkehr von
auBerhalb in die rlickwértigen Wohngebiete gefiihrt wird. Die Schwerpunk-
te dieses Infrastrukturbandes sind im wesentlichen das an der Hoppegar-
tener StraBe fir Einzelhandel festgesetzte Mischgebiet als Ubergeordnetes
Versorgungszentrum fir die Gesamtgemeinde und im 8stlichen Bereich die
Bauflachen fir éffentliche Einrichtungen.

Entlang der HauptstraBe sollen sich weitere private Dienstleistungsbetriebe
(nicht wesentlich storendes Gewerbe entsprechend § 6 (1) BauNVvO) an-
siedeln kénnen, um der Gesamtfunktion dieses Bereiches gerecht zu wer-
den. ‘
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Aus folgenden besonderen stadtebaulichen Griinden ist auf den Baufel-
dern 31.1, 34.1, 35.1, 36.1, 38.1, 39.1 und 40.1 abweichend von § 17 (1)
BauNVO geméB § 17 (2) BauNVO als HochstmaR der baulichen Nutzung
eine GFZ von 1,6 bzw. von 1,3 auf dem Baufeld 41.1 zulassig:

- Die Uberbaubaren Flachen liegen im festgesetzten Entwicklungsgebiet
einer EntwicklungsmaBnahme nach § 165 BauGB, zur Schaffung von
dringend bendétigtem Wohnraum.

- Die Planung beinhaltet die Umsetzung von Ergebnissen besonderer
stadtebaulicher Ideen aus einem stédtebaulichen Gutachterverfahren.

— In der Planung sind MaBBnahmen zum sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB) vorgesehen.

— Konzentration von Wohnstétten in der Nachbarschaft zum U-Bahnhalte-
punkt.

Als ausgleichende Umstande gem. § 17 (2) 2 BauNVO kommt die Nahe
zum geplanten durchgéngigen Grinzug fir die Freizeit- und Erholungsbe-
dirfnisse der Bewohner in Betracht (wohnungsbezogene Freiflachen).
Nach § 17 (2) 2 BauNVO sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse eingehalten. Die ausreichende Belichtung,
Besonnung und Beliftung der Wohnungen ist durch Einhaltung der Ab-
standsflachen sichergestellt.

Samtliche Festsetzungen als Mischgebiet dienen dem Ziel einer Monofunk-
tionalitét als "Schiafstadt” entgegenzuwirken und der Bevélkerung neben
Wohn- auch Arbeitsstatten anzubieten. Zuséatzliches Verkehrsaufkommen
soll vermindert werden, der Gemeinde sollen Einnahmen aus Gewer-
besteuern zuflieBen.

5.5 Gemeinbedarfsflachen

Die Gemeinbedarfsfliachen betragen insgesamt 7,2 ha und damit 8,7 %
des Bruttobaulandes.

Der Berechnung der Wohnfolgeeinrichtungen zugrunde gelegt ist ein er-
warteter Zuwachs durch die Siedlungserweiterung von 7.000 Einwohnern.
Die flachenmé&Bige Vorsorge flr Anlagen und Einrichtungen innerhalb des
Plangebietes sind im Einzelfall jedoch so bemessen, dass auch ein Teil
des Bedarfs des (brigen Gemeindegebietes hiermit abgedeckt werden
kann.

Kindertagesstatten

4 Kindertagesstatten & ca. 2.800 m2 = 11.200 m?

Daraus ergibt sich die Zuordnung von je einer Kindertagesstatte mit 120
Platzen auf ca. 1.750 EW.
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Berechnungsgrundlage:

1,2 Kinder/Jahrgang = 84 Kinder/Jahrgang

Kitaversorgung: 40 % der Jahrgédnge 0- 3 = 101 Platze
90 % der Jahrgange 4- 6 = 227 Platze

30 % der Jahrgédnge 7 -12 = 151 Platze

479 Platze

Entsprechend § 12 (1) des Kitagesetzes fiir das Land Brandenburg ist da-
mit ein bedarfsgerechtes Angebot gesichert.

Schulen

Flachensicherung gem. B-Plan 5,5 ha inkl. Freiflachen.

Damit ist der Flachensicherung Genlige getan fir:

1. eine vierzlgige Grundschule, Flachenbedarf 2,1 ha

2. eine vierzligige Gesamtschule (Sek. 1), Flachenbedarf 1,7 ha.

Die Versorgung der tbrigen Gemeindeteile ist (iber die bestehende Grund-
schule gesichert.

Berechnungsgrundlage:
1,2 Kinder/Jahrgang = 84 Schiler/Jahrgang

Bedarf Grundschule: 6 Jahrgange x 84 = 504 Schiler

Eine vierziigige Grundschule (600 - 720 Schiiler) ist flachenmaBig ge-
sichert.

Bedarf Gesamtschule Sek. |: 4 Jahrgénge x 103 = 336 Schiiler

Eine vierzligige Gesamtschule (400 - 480 Schiiler) ist flachenmaBig ge-
sichert.

Fir die Baugebiete der Gemeinbedarfseinrichtungen (z. B. Schulen, Kin-
dertagesstatten) sind mit Ausnahme der Festsetzungen zu den (iberbauba-
ren Grundstlcksflachen (Baulinien, Baugrenzen) keine weiteren Festset-
zungen getroffen worden. Diese sollen endgiiltig erst im Zusammenhang
mit den Projektierungen der Einrichtungen erfolgen.

Weitere Gemeinbedarisflachen

Kommunaleinrichtungen 0,3 ha

Wohnungsnahe Grinanlagen und Reserveflachen tfar Friedhofserweite-
rung sind ebenfalls gesichert (insges. ca. 19,5 ha). Offentliche Spielplatze
sollen in den Griinanlagen, private Spielplatze auf den Baufeldern realisiert
werden.
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5.6 Verkehrsfiachen

Im Bebauungsplan-Entwurf enthalten sind Festsetzungen (iber die Gestal-
tung der Verkehrsflachen. Die darliber hinausgehenden Detailplanungen
werden von den daflir beauftragten Fachplanern in eigenen Planwerken
dargestellt. Die Flachen sind entsprechend des bereits erstellten Verkehrs-
konzeptes in ihrer Hierarchie gesichert (Siehe auch 7.1.1 und 7.1.2).

Aut den Privatgrundstiicken ist folgende Stellplatzquote vorgesehen, in
Bereichen mit:

* Mehrfamilien- und Reihenhausern 1,5 Stpl./WE

» Doppel- und Einfamilienhausern 2 Stpl/WE

Zusatzlich sind in den 6ffentlichen Bereichen entlang den HauptstraBen
(Brandenburgische StraBe, HauptstraBe und ThalmannstraBe) und einigen
NebenstraBen (z.B. PlatanenstraBe, UlmenstraBe, StobberstraBe, Auf der
Hohe, Am Wall) Parkbuchten entlang den StraBen angelegt. Einige Stra-
Ben (z.B. SchulstraBe, LindenstraBe, Wildwechsel) sind in den Breiten an-
gelegt, die nach StVO ein Parken am StraBenrand gestatten. Mit diesen
Parkgelegenheiten wird dem zusatzlichen Stellplatzbedarf fur Besucher
von Anwohnern bzw. Kunden von Gewerbetreibenden stattgegeben.

5.7 Griinordnung im Plangebiet

Fr den Bereich des Bebauungsplanes ist ein Grinordnungsplan erarbeitet
worden, der Bestandteil des Bebauungsplan-Entwurfs ist. Dieser besteht
aus einem gesonderten Planwerk (M 1.1500) und einem textlichen Teil,
welcher folgende Inhalte hat:

1. Aufgabenstellung,

2. Ubergeordnete Planungen,

3. Bestandsaufnahme und Bewertung der értlichen Gegebenheiten,
4. Ermittlung und Bewertung des Vorhabens,

5. Landschaftspflegerische MaBnahmen,
6. Bilanzierung,
7. Zusammenfassung,
8. Festsetzungen
9. Literaturverzeichnis
10. Anlagen
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6. Bestehende Rechtsverhéltnisse und Einfliigung in die
Bauleitplanung

Fur den gesamten rdumlichen Geltungsbereich bestehen bisher keine pla-
nungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen. Die Lage
des Gebietes ist zur Zeit im "AuBenbereich” im Sinne des § 35 BauGB.

Das raumliche Entwicklungskonzept fir die Gemeinde Honow vom
13.02.1990, geéndert am 09.05.1991, beinhaltet die Darstellung des Ge-
bietes als Wohn- und Mischgebiet. Die unter Punkt 2.1 dieser Begriindung
erwahnten landesplanerischen Stellungnahmen befiirworten die geplante
Siedlungserweiterung.

Da noch kein Flachennutzungsplan fir die Gemeinde vorliegt, soll der Be-
bauungsplan als vorzeitiger Bebauungsplan entsprechend § 246 a (1) 3
BauGB aufgestellt werden.

In der Planung ber(cksichtigt wurde die bestehende Bebauung im Bereich
der Neuenhagener Chaussee sowie ein erteilter Vorbescheid.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befindet sich ein Bodendenkmal.
Veranderungen an Bodendenkmalen bedirfen der Genehmigung. Zwin-
gend vorgeschrieben bei Veranderungen der Bodendenkmale ist die ar-
chaologische Dokumentation als baubegleitende MaBnahme, die zu Lasten
des Veranlassers der Ma3nahme geht. Gemé&B § 19 BbgDSchG sind die
Denkmalbehdrden zu informieren, wenn es im Zuge von Erdarbeiten zu
weiteren Bodenfunden kommi.

-17-



Gemeinde Honow Begriindung zum BBP-Entwurf "Siediungserweiterung Hénow"

7. ErschlieBung
7.1 Uberértliche Verkehrskonzeption

7.1.1 HaupterschlieBung

Das Gebiet der Siedlungserweiterung wird an das bestehende Siedlungs-
gebiet von der Hoppegartener Stral3e etwa in Hohe der StralBe "Am Wei-
her" aus Uber die in Richtung Osten fihrende Hauptstraf3e, der Thalmann-
straf3e sowie der Bamberger StraB3e als (bergeordnete HaupterschlieBung
angebunden.

Die StraBe "Am Weiher" soll flir den motorisierten Individualverkehr aus
Richtung des Siedlungserweiterungsgebietes gesperrt werden. Gleichwohl
steht sie FuBgéangern und Radfahrern als kiirzeste Verbindung zwischen
dem entstehenden Einkaufs- und Dienstleistungsschwerpunkt HauptstraBe
und dem U-Bahnhof zur Verfligung.

Um eine flachige Verteilung der Verkehrsstrome zu erreichen, bestehen
sechs weitere AnschluBpunkte Uber vorhandene StraBen an das angren-
zende bestehende Siedlungsgebiet.

Zur Sicherung der Anbindung an die Neuenhagener Chaussee ist eine
AnschluB3stelle mit einem Kreisverkehr realisiert, der bestehende An-
schlusspunkt an der Bamberger StraBe wird entsprechend der Anforde-
rungen neu gestaltet.

Das Ruckgrat der ErschlieBung innerhalb des Gebietes sind die Haupt-
straBe und die Brandenburgische Straf3e, die eine Verteilung der Ziel- und
Quellverkehre in WohnstraBen sichern.

7.1.2 Verkehrsanlagen einschl. Beleuchtung

Entsprechend den Vorgaben aus der Verkehrsplanung ergibt sich eine Auf-
gliederung der StraBen in Haupt-, ErschlieBungs- und WohnstraBen.

HaupterschlieBungsstraBen:
+ HauptstraBe

» Brandenburgische StraBe
¢ ThéalmannstralBe

ErschlieBungsstrafi3en:

e SchulstraBe

An der alten Gértnerei (zwischen Muhlenflie3 und StienitzstraBe)
Am Wall

StienitzstraBe (zwischen Brandenburgische StraBe und Neuenhagener
Chaussee)

PlatanenstraBBe

ParallelstraBBe

Verlangerung "Auf der Hohe" (Gebietsgrenze bis HauptstraBe)
Verlangerung UlmenstraBe (Gebietsgrenze bis Hauptstra3e)
Bamberger StralBe

Alle Ubrigen im Bebauungsplan-Entwurf aufgenommenen StraBBen sind als
WohnstraBen auszubilden.
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Bei den Haupt- und ErschlieBungsstraBen ist die Fahrbahn groBtenteils
bituminds befestigt. Die Parkstreifen, Gehwege und Radwege sind gepflas-
tert. Die WohnstraBen, welche als Mischverkehrsflachen gestaltet werden,
sowie ein Teil der ErschlieBungsstraBen erhalten eine versickerungsfahige
Pilasterbefestigung.

7.1.3 OPNV

Die OPNV-ErschlieBung erfolgt gegenwartig Uber die ThalmannstraBe.
Geplant ist, die Buslinien auch Uber die Brandenburgische StraBe zu filh-
ren.

7.2 Ver- und Entsorgung

Die Gemeinde Hénow als Trager der MaBnahme fungiert auch als Er-
schlieBungstrager. Entsprechende Vertrage mit dem Wasserverband wur-
den Uber die Herstellung der Trinkwasser- und Schmutzwassersysteme
unterzeichnet.

Die Ubrigen ErschlieBungsanlagen werden/sind durch die Bedarfstrager
realisiert.

7.2.1 Schmutzwasserableitung

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers aus den Haushalten sowie den
Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen erfolgt (iber das zentrale Ab-
wassernetz, an das die Gemeinde Honow angeschlossen ist.

7.2.2 Regenwasserableitung

Das anfallende Regenwasser in diesem Gebiet wird vorrangig am Ort der
Entstehung zur Versickerung gebracht.

Das Regenwasser, welches nicht értlich versickert, kann in Abstimmung
mit den zustandigen Behdrden in die vorhandenen Vorfluter geleitet wer-
den.

7.2.3 Wasserversorgung

Die Versorgung des Bebauungsgebietes mit Trink- und Loschwasser ist
durch die vorhandenen Wasserversorgungsleitungen des angrenzenden
Gebietes gegeben. Eine Trinkwasserdruckerhdhungsstation ist an der
StraBe Am Wall errichtet.

-19 -



Gemeinde Hénow Begriindung zum BBP-Entwurf "Siedlungserweiterung Hénow"

7.2.4 Fernwarmeversorgung
Die Festlegung zur Warmeversorgung ist ein durch Gemeindebeschluss
herbeigeflihrtes Entwicklungsziel. Die Fernwarmeversorgung des Gebietes

erfolgt durch den Bedarfstrager auf einem baurechtlich gesicherten Stand-
ort.

7.2.5 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie fiir das gesamte Siedlungsgebiet kann
ohne Probleme gewahrleistet werden.

7.2.6 Telekom

Die ErschlieBung der Telekom in dem Bebauungszeitraum ist moglich.
Eine Breitbandkommunikation ist gegeben.
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8. Bodenordnung

Die Bodenordnung im Plangebiet wird auf dem Wege des entwicklungs-
rechtlichen Instrumentariums durchgefihrt.

9. Finanzierung

Entsprechend § 165 ff. BauGB gelten fiir die Finanzierung einer stadtebau-
lichen EntwicklungsmafBnahme besondere Vorschriften:

1. Die Gemeinde hat die Grundstiicke im stadtebaulichen Entwicklungsbe-
reich zum Verkehrswert zu erwerben § 169 Abs. 1 BauGB).

2. Zur Finanzierung der Entwicklung ist das Grundstiick oder das Recht zu
dem Verkehrswert zu verauBBern, der sich durch die rechtliche und tat-
séchliche Neuordnung des stadtebaulichen Entwicklungsbereiches er-
gibt. § 154 Abs. 5 ist auf den Teil des Kaufpreises entsprechend anzu-
wenden, der der durch die Entwicklung bedingten Werterhdhung des
Grundstlcks entspricht (§ 169 Abs. 8 BauGB).

3. Erwirbt die Gemeinde ein Grundsttick nicht, ist der Eigentimer verpflich-
tet, einen Ausgleichsbetrag an die Gemeinde zu entrichten, der der
durch die EntwicklungsmaBnahme bedingten Erhéhung des Bodenwer-
tes seines Grundstlicks entspricht (§ 166 Abs. 3 BauGB). Der § 169
Abs. 1 BauGB i.V.m. den §§ 154 und 155 BauGB ist entsprechend an-
zuwenden.

Die MafBnahme wird also durch den sich ergebenden Planungsmehrwert
finanziert, welcher durch die Neuordnung des Gebietes entsteht.

Geplant ist Grunderwerb durch die Gemeinde von ca. 68,5 ha, fir ca.
14,2 ha ist mit Mitwirkungsbereiten Eigentlimern zu rechnen.

Entsprechend BauGB kann die Gemeinde keine ErschlieBungsbeitrage im
Entwicklungsgebiet erheben; diese Kosten sind also aus dem Differenzbe-
trag zwischen Anfangs- und Endwert zu tragen.

Entsprechend der derzeitig vorliegenden Schitzung werden die Kosten der
EntwicklungsmaBnahme durch die Einnahmen aus WiederverduBerung
bzw. Ausgleichsbetragen zzgl. Férdermittel gedeckt.

9.1 Finanzielle Auswirkungen auf die Gemeinde

Somit ist die Finanzierung der MaBnahme gesichert, eine Auswirkung auf
den kommunalen Haushalt ist nicht gegeben, da die Art der Vorfinanzie-
rung haushaltsneutral ist.

Mittel- und langfristig entstehen der Gemeinde durch die MaBnahme Ein-
nahmen aus Einkommens- und Gewerbesteuer, die die laufenden langfris-
tigen Aufwendungen der Gemeinde aufgrund der Siedlungserweiterung
decken.
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9.2 Finanzielle Auswirkungen auf Planbetroffene

Der Vollzug des Planes hat keine negativen Auswirkungen auf die sozialen
Verhaltnisse der planbetroffenen Grundstiickseigentiimer. Erst durch diese
MaBnahme wird Ackerland zu Bauland.

Mitwirkungsbereite Eigentiimer kénnen im Besitz ihrer Grundstiicke blei-
ben, wenn sie sich verpflichten, die Grundstiicke entsprechend der vorge-
sehenen MaBnahme zu bebauen und zu nutzen. In eventuell auftretenden
Harteféllen kann die Gemeinde die zu zahlenden Ausgleichsbetrage in
zinsglnstige Tilgungsdarlehen umwandeln.

-22.



Gemeinde Hénow

Begrindung zum BBP-Entwurf "Siedlungserweiterung Hénow"

Anhang

Bilanz der Flachennutzung, Stand 1994 (Biiro PFE)

Nettobauland 41,8 ha 50,4 %
darunter:
WR 17,0 ha 40,7 %
WA 15,2 ha 36,4 %
Ml 9,3 ha 222 %
Druckerhdhungs- 0,3 ha 0,7 %
anlage
Insgesamt 41,8 ha 100 %
Gemeinbedarf 7.2 ha 8,7 %
darunter:
Kitas 1,4 ha 19,4 %
Schulen 55ha 76,4 %
(bebaubare Flache
Schule 4,2 ha)
komm. Versor- 0,3 ha 4.2 %
gung
Insgesamt 7,2 ha 100 %
Verkehrsflachen 14,1 ha 17 %
(ohne Altlandsberger
Chaussee 1,5 ha)
Grinflachen 195ha  235%
(ohne die von der Be-
bauung freizuhaltenden
Flachen 1,9 ha)
Versorgungsanlage 0,3 ha 0.4 %
Bruttobauland 82,9 ha 100 %

Quelle: PFE Buro fir Stadtplanung
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