PFLANZLISTE

) o b ART SPEZIFIKATION |  ART SPEZIFIKATION
Plon Ze'Ch en erklorung (ﬂOCh der P|OnZV90> Acer campestre Feldahorn I | (H) Hippophae rhamnoides Sanddorn
Acer platanoldes Spitzahorn 5 Humulus lupulus Hopfen (K)
Acer pseudoplatanus Bergahorn (N Ligustrum wulgare Liguster (H)
1. Festsetzun gen Actinidia Strahlengriffel (K) Lonicera sub. Geigblatt (K)
- Aesculus carnea Rotbliilhende Kastanie L] () Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Aesculus hippocastanium RoBkastanie L | (S) Molus sylvestris Wildapfel Il
FLURSTUCK 21 98 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches — BauGB -, Akebla quinato Akeble ® Parthenocissus sub. Wider Wein Q)
— — Alnus glutinosa Schwarzerle . Pinus sylvestris Fdhre
FI_U R * 2 § 1 1 der BC]U nu tZU n gsverordn un g BGU N VO ) Betula pendula Sandbirke 8 Platanus x acerifolia Ahornbldttrige Platane L | (S)
) ) ; Campsis radicans Trompetenblume (K) Polygonum sub. Kndterich (K)
GEM AR KU N G' H 6n OW Capinus betulus Hainbuche L | (H) Populus alba Silberpappel I
* ¥ 5 Carplnus betulus "Fastigata” Sdulenhainbuche L | (@ Populus canadensis Holzpappel I
- Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) St sk Woldrebs ® A i ;
. i S . Cornus alba WelBer Hartriegel Populus nigra ‘ltallca’ Stulenpappel I
hier : Verkaufseinrichtungen /Einzelhandel iy Romelitiodie Ganiiads gt R B
Cornus sanguinea Roter Hartrlegel Sorbus arla Mehlbeere I | (S)
Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 16 BauNVO) Corylus avellana Haselnug Sorbus aucuparia Gemehe Eberseche .
Corylus columa Baumhasel I | (S) Sorbus torminalis Eisbeere 1.
a Abweichende Bauweise Crataegus monogyna Eingriffeliger Wel8dorn .| (H) Symphoricapos chenaultil ‘Hancock' (8)
' " Py P Crataegus laevigata "Paul's Scarlet' [ Rotdorn I Tilla cordata Winterlinde I
. h ler - BGUkorperldnge 1 02 m Euonymus europaea Pfaffenhlitchen Tilla platyphytios Sommerlinde I
2 ¢ Eunony fortune! ‘Radl Kletterspindelstrauch (K) Tilla tomentosa Sliberlinde I
GR 3'054 m RRYCE Gru B d ﬂ dCh e Fagus syivatica Buche L (H) Ulmus glabra Bergulme {5
Froxinus excelsior Gewdhnliche Esche I Ulmus minor Feldulme I
VF 1.895 m? max. Verkaufsfliche Hedera sub. Efeu ® Umus resista Uime L
Populus fremula Espe, Zitterpappel £ Vibumum opulus Gemeiner Schneeball
Prunus avium Vogelkirsche Il Vitris Hybriden Echter Wein (K)
I Zahl der Vollgesch osse Prunus avium ‘Plena’ Geflllite bluhende Vogelkirsche | II. | (S) Wisterla sinensls Glycine ) —
Prunus padus Traubenkirsche 1.
p 5 Schi
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) :u”;:,"::;:"“ rablats . SPEZIFIKATION
} Qu ob! Stielelch I Il. | Ordnung
B quagrenze ! Qu::: :ob:,r. ‘Fastigata’ s&uI:neI:he L] (s (B)| nur als StroBenbegleitgriin zuldssige Pflanzen |(S)|nur als StraBenbdume zuldssige Pflanzen
- g Rhamnus frangula Faulbaum (K) | Kletterpflanzen (H)| fur geschnittene Hecken geelgnete Pflanzen
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Robinla pseudoacoacla Scheinakazie L] ©
Rosa canina Hundsrose
. Rosa Hybriden Kletterrosen (K)
\ 4 Einfahrt (§ 9 Abs.1 Nr.4, 11 und Abs.6 BauGB) ek ey -
Rubus fruticosus Gewdhnliche Brombeere
Ausfahrt 9 Abs.1 Nr.4, 11 und Abs.6 BauGB Salix alba Siiberwelde L
’ Salix alba “Tristis' b id 1
X alba stis rauerweide o
Wasserfldchen und Fldchen flir die Wasserwirtschaft, den :::: ::::q sy
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Salix cinerea Grauweide
Salix lanata Wollweide
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB) ok firsma e
[ b = . " Sali ‘Nana' Kugelweld
| Umgrenzung von Fldchen fur die Wasserwirtschaft, ke i
den Hochwasserschutz und die Regelung des Fek PRV Lesngatuide
Wasserabflusses S0 Anndh Hocwas
Sickermulde ® Regenrlickhaltebecken, unterirdisch
Planungen, Nutzungsregeln, Massnahmen und Fldchen fiir Massnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
. Anpflanzungen von Bdumen (8§ 9 Abs.1 Nr.25 und HINWEIS

Abs.6 BauGB) Alle Verdnderungen, MaBnahmen und Teilzerstorungen an den Bodendenkmalen (§ 15 Abs. 1

BbgDSchG) sind dokumentationspflichtig (§ 15 Abs. 2 BbgDSchG). Die Termine der Erdarbeiten
sind sowohl der unteren Denkmalschutzbehdrde als auch dem Brandenburgischen Landesamt
fir Denkmalpflege und Archdologischem Landesmuseum, AuBenstelle Frankfurt (Oder),

2 Wochen vorher mitzuteilen.

Werden archdologische Dokumentationen (baubegleitende Rettungsgrabungen etc.) notwendig,
die die Kapazitdten des Brandenburgischen Landesamtes flir Denkmalpflege und Archdologischen
Landesmuseums iiberschreiten, hat der Veranlasser des Vorhabens nach MaBgabe der §§ 12
Abs. 2 und 15 Abs. 3 BbgDSchG sowohl die Kosten der Dokumentation zu tragen als auch die
Dokumentation sicherzustellen.

Sollten bei den Erdarbeiten auch auBerhalb der gekennzeichneten Fldchen Bodendenkmale (z.B.
Steinsetzungen, Verfdrbungen, Scherben, Knochen, Metallgegenstdnde etc.) entdeckt werden, sind
diese unverzlglich dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archdologischem
Landesmuseum, AuBenstelle Frankfurt (Oder) (Tel.0335/535980) oder der unteren Denkmal—
schutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen (§ 19 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Bei Entdeckungen
gemdB Ziffer 3 ist die Fundstdtte flir mindestens fiinf Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten. (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

J J g Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 19 Abs. 4 und § 20 BbgDSchG).

Sonstige Planzeichen

Anpflanzungen von Strduchern (§ 9 Abs.1 Nr.25 und
Abs.6 BauGB)

| | Umgrenzung von Fldchen fur Nebenanlagen, Stellpldtze,
i | Garagen und Gemeinschaftsanlagen
L | (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

St Flachen fur Nebenanlagen — Stellpldtze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Vorhaben— und ErschlieBungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

II. Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbotszone 20 m

, 20

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese Auflagen und Hinweise zu belehren.

lIl. Darstellung ohne Normcharakter

R

. gepl. Pylonen (jeweils angrenzend an die nordliche |
Stellplatzreihe) '

Baukorper It. Bauantrag

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt
vom..QA.O0 1. 05 ... ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 39 ff BauGB) hingewiesen

Schallschutzwand

worden.
Die Satzung tritt am

]
{

Cﬂ s

Textliche Festsetzungen

Teil A ool sy e tasl T - ]
Planzeichnung

M 1: 500

. Festsetzungen zur Nutzung . g s

1.1) Das Baufeld 3.1 wird als SOhdergebiet / Einzelhandel festgesetzt.
Vorgesehen sind Einrichtungen mit Sortimenten flir die Verbrauchernahe Versorgung,
insbesondere Gliter des tdglichen Bedarfs.

&Y

Satzung Uber die 1. Anderung des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes/
Vorhaben— und ErschlieBungsplanes

1.2) Die abweichende Bauweise sieht eine Gebdudeldnge von 102 m vor.

1.3) Die Gebdude diirfen die Gebdudehdhe von 12 m iber OK Gehweg im Bereich
der festgesetzten Zufahrten (62,42 m) nicht Uberschreiten.

1.4) Zur Anbindung an das StraBensystem werden von der StienitzstraBe eine Zufahrt

# und eine Ausfahrt und zum Wernergraben eine Ausfahrt festgesetzt. 9 e~ _ E 5 »»
Siedlungserweiterung Honow
< 1.5) Im Bereich des vom Baufenster liberlagerten Sickermuldenteiches sind lediglich . : .
.\ suslraginds Boutelle gultest, Einzelhandel Baufeld 3.1, Gemeinde Hoppegarten
. 1.6) Der Kondensator hat eine Auskragung von 2,20 m und eine Hdhe von 1,30 m. Aufgrund des § 12 Baugesetzbuch (BauGB) und § &1 der Brandenburgischen Bauordnung (BdgBO) wird nach
F Die Breite betrdgt 3,65 m. Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ........ folgende Satzung Uber die

1. Anderung des Vorbezogenen Bebauungsplanes/Vorhaben und ErschlieBungsplanes

2. Gestalterische Festsetzungen "Siedlungserweiterung Honow”, Einzelhandel Baufeld 3.1. der Gemeinde Hoppegarten,

S\.{,.-.. Verfahrensvermerke Rechtsgrundlagen

L ) N ) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141)
e mmenar e e B ket e 2t et Akl 205 Gselaos OLG-VriAnd om 24072002 BGBL LS. 250
vollstdndig nach. Baunutzungsverordnung (BauNVO)- Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, i. d. F. d.

Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.132), zuletzt geandert dr. G. v. 22.04.1993 (BGBI. |, S.466)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 2003 gem. BeschluRt des Landtages vom 26 Juni 2003

Planzeichenverordnung (PlanV 90)- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung

des Planinhalts i. d. F. d. Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S.58)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. d.

Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. I, S. 889), zuletzt geéndert am 25.03.2002

Gesetz iiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (BbgNatSchG) vom

25.06.1992 (GVBI. 8.208), letzte Anderung: GVBI. 1 1997 8. 124

Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg (GO) . d. F. d. Bekanntmachung vom 10.10 2001 (GVBI. | S. 154)

geandert durch Gesetz vom 18.12.2001 (GVBI. | S. 298)

bestehend aus der Planzeichnung —Teil A— und dem Text —Teil B— erlassen.

2.1) Zuldssige Dachformen:
Sonderdachbauform aus Satteldach tlw. abgewalmt 23-30"
Der Bereich Ansicht als Walmdach ist mit Dachsteinen einzudecken.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Giebel sind ebenfalls zuldssig.

maglich. , P .. "
2.2) Die max. zuldssige Grundfldche der Hochbauten betrdgt 3.054 gm.

2 Die Verkaufsfldache betrdgt 1.895 gm.
2.02. 200§ .

Bad Freienwalde, den

2.3) Werbeanlagen: Werbeanlagen sind auBerhalb der Baufenster zuldssig. Sie
dirfen eine Hohe von 12 m Uber OK Fahrbahn der ErschlieBungsstraBe im Bereich der
Zufahrt nicht Uberschreiten.

Entworfen und aufgestellt gemdB € 8 und § 9 BauGB und des
Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom X0.0Q.ZQO&

Ubersichtskarte ohne MaBstab
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3. Festsetzungen zum Schallschutz

Den Trdgern offentlicher Belange wurde nach § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom /(S'OC% -03/26.0&.0‘(—

sv“éﬂ;i'aiw’%ee'ege”heit zur Stellungnahme gegeben. 3.1. Die vorgesehene Ladezone wird durch eine Schallschutzwand H=4,25 m Ulber O.K.
e 2 Fahrbahn der StraBe StdbberstraBe Richtung Stdwesten abgeschirmt.

L \dle? §

%’f/"]s \,(;gﬁyo

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange

am19.04.2004 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. 4. Grinordnerisch Festsetzungen

4.1) Einfriedungen sind als Hecken oder als offene begriinte Einfriedungen mit Pflanzungen
gemdB Pflanzliste herzustellen. Die Kombination mit Maschendraht ist zuldssig. § 9 (1)
25 a BauGB

Die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs nebst Begriindung geméaR § 3(2) BauGB
fand vom 01.11.2004 bis zum 19.11.2004 statt.

/“m\gs wurden keine bedenken und Anregungen vorgebracht.
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4.2) Die unversiegelten Fldchen sind ausschlieBlich mit Pflanzen, Bdumen und Strduchern
gemdB Pflanzliste zu bepflanzen bzw. im Bereich der offenen Regenrlickhaltung mit Rasen
bzw. heimischen Stauden zu begriinen. § 9 (1) 25 BauGB

aus Planzeichnung —Teil A— und Text
am A% Q2. 05 der Gemeindevertretung als

........

nd dem Text, wird

V. st

planes, bestehend aus der Planzei
hiermit ausgefertigt und ist bekan

d

s
*

G
1{&; ossen. Die Begrtindung :
wurde gebilligt. %, und ist zu erhalten. § 9 (1) 25 b und a BauGB

Bearbeitungsstand: 20.08.2004

4.4) Stellpldtze sind aus Okopﬂos"cer herzustellen.
( abziiglich 60 cm umlaufenden, engfugigen Sicherheitsstreifen). § 9

Hoppegarten, den ..

..............

Hoppegarten, den ZO'OCO oS | Planverfasser

S
2 ¢ Dipl. Ing. Ernst Potthast, Architekt und Stadtplaner, 24787 Fockbek, Telefon 04331-62266
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Gemeinde Hoppegarten V-E-Plan-2



