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1. Bestandteile des Bebauungsplanes, Verfahrenshin-
weise

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans besteht aus folgenden
Bestandteilen:

1. Planwerk im Mafdstab 1:1.500
2. Grunordnungsplan
3. Umweltbericht

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich zur 2. Anderung des Bebauungsplans befindet sich
im Zentrum des Bebauungsplans ,Siedlungserweiterung Hénow.

Die nordéstliche und die nordwestliche Begrenzung wird durch die beiden
HaupterschlieRungsstrallen, der Brandenburgischen Strae und der
Hauptstra3e mit ihrem Kreuzungsbereich gebildet. Die stidwestliche Be-
grenzung verlauft entlang des Griinzuges unterhalb der Baufelder 23.4 und
25.5. Suddstlich verlauft der Geltungsbereich innerhalb des Erpeweges
und verspringt oberhalb des Baufeldes 25.5 auf die Kalkseestrale und
verlauft innerhalb dieser bis auf die nordéstliche Begrenzung in der Bran-
denburgischen Strafle.

3. Die Anderungen im Einzelnen

Baufeld 23.1:

Die Baugrenze zum Jéagergraben verschiebt sich von 7,00 m auf 3,00 m
Abstand zur Strafe.

Die Geschossigkeit im stdlichen Baufeldbereich erhoht sich von 2 auf 3
Geschosse. Somit erhéht sich auch die Geschossflachenzahl (GFZ) von
0,8 auf 1,0.

Die Festlegung, dass das oberste Geschoss um 2,00 m von der Baulinie
entlang der Brandenburgischen Strafie zuriickspringt, entfallt.

Baufeld 23.4:

Die Baugrenze zum Grlinzug verschiebt sich von 8,00 m auf 5,00 m Ab-
stand zur Baufeldbegrenzung.

Die Baugrenze zur Hauptstrale verschiebt sich von 6,00 m auf 3,00 m
Abstand zur Baufeldbegrenzung.

Die Baugrenzen zum Griinzugzugang (verldngerte StienitzstraRe) ver-
schiebt sich von 8,00 m auf 3,00 m Abstand zur Baufeldbegrenzung.
Die Geschossigkeit im erhéht sich von 2 auf 3 Geschosse und die Ge-
schossflachenzahl von 0,8 auf 1,0.

Die Anzahl der Durchwegungen von der Stralle Jagergraben zum Grlinzug
reduziert sich von 3 auf 1.

Die Errichtung von Einzelhdusern wird zugelassen.

Baufeld 24.1:

Die Baulinien im sidlichen Baufeldbereich entlang der Stralken Stie-
nitzstrale und Kalkseestra3e und die Baulinien zu den Baufeldern 24.2
und 24.3 werden in Baugrenzen gedndert.
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Die Durchfahrtsbreite vom Wendehammer Wuhleweg zur Brandenburgi-
schen Strafe wird von 5,50 m auf 2,50 m verringert.

Die Festlegung, dass das oberste Geschoss um 2,00 m von der Baulinie
entlang der Brandenburgischen Stralle zurlickspringt, entfallt.

Das Geh- und Leitungsrecht als Verbindung zwischen dem Wendehammer
am Ende des Wuhleweges und der Brandenburgischen Strafle wird auf
2,50 m reduziert.

Baufeld 24.2:

Die Baugrenze zum Jagergraben verschiebt sich von 7,00 m auf 3,00 m
Abstand zur Stralle.

Die Geschossigkeit erhoht sich von 2 auf 3 Geschosse. Die Geschossfla-
chenzahl @ndert sich infolge von 0,8 auf 1,0.

Die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern wird zugelassen.

Baufeld 24.3:

Die Baugrenze zum Jagergraben verschiebt sich von 7,00 m auf 3,00 m
Abstand zur Strafle.

Die Geschossigkeit erhdht sich von 2 auf 3 Geschosse und die Geschoss-
flachenzahl von 0,8 auf 1,0.

Die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern wird zugelassen.

Der durch das Baufeld vorgesehene Weg von der Kalkseestrafle zum
Wuhleweg wird als Gehrecht zwischen den Baufeldern 24.1 und 24.3 fest-
gesetzt.

Baufeld 25.5:

Das Baufeld 25.5 wird fir 6ffentliche Stellplatze festgesetzt.

Allgemein:

Fur Reihen- und Mehrfamilienhduser gelten die Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Hoppegarten.

4. Planungsanlass; Griinde fiir die 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Siedlungserweiterung Honow*

Die Anderung der Geschossigkeit in den Baufeldern 23.1, 24.2, 24.3 und
23.4 erfolgt aufgrund der Vorlage einer Bebauungskonzeption. In diesem
Konzept ist in den Einzel-, Doppel- und Reihenh&usern eine Ausbaumog-
lichkeit fur einen Aufenthaltsraum in den Spitzbéden vorgesehen. Die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) wurde in den Baufeldern 23.4, 24.2 und 24.3 von
0,8 auf 1,0 erhéht. Im Baufeld 23.1 wurde die Geschossflachenzahl von 1,0
beibehalten. Mit der Einschrankung der GFZ auf 0,2 ist sichergestellt, dass
ein zusatzliches Geschoss sich nicht Gber die gesamte Grundflache (GRZ
0,4), sondern sich lediglich auf einen Gebaudeteil (in diesem Fall unter der
Dachfldche) erstreckt. Die Gebdudekubaturen &ndern sich somit gegen-
Gber den bisher zuldssigen Abmessungen nicht bzw. nur sehr geringfligig.
Die Grundziige der Planung werden von der Anderung nicht berihrt.

Zwischen den Baugrenzen zur Stralle Jagergraben und der Stralle waren
Vorzugsstandorte fir Stellplatzsammelanlagen der Baufelder vorgesehen.
Diese gelten jedoch nur als Empfehiung. Die notwendigen Steliplatze sol-
len innerhalb der Baugrenzen/-linien nachgewiesen werden. Unter Wah-
rung der Abstandsfldchenregelung der Brandenburgischen Bauordnung
kann eine Verschiebung der Baugrenze erfolgen.

Im Baufeld 23.4 ist durch die Festlegung der Baulinien und Baugrenzen
derzeit nur eine Bautiefe von 12,10 m mdglich. Da diese Festlegung unbe-
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grindet bzw. nicht begriindbar ist, wird die Bautiefe auf 15,10 m erhéht.
Der Abstand von der Baulinie zum Griinzug betragt dann immer noch 5,00
m, die Abstandsflachenregelung gemaR Brandenburgischer Bauordnung
ist damit noch gewahrt. Mit der Erweiterung des Abstandes zwischen vor-
derer Baugrenze und hinterer Baulinie besteht die Moglichkeit Doppelhau-
ser giebelstandig zur Stralle am Jagergraben zu errichten. Gestalterisch
wird mit der Verschiebung der Baulinie in Richtung Griinzug der Bereich
der Stralle Jagergraben aufgelockert. Die Bebauung des Baufeldes 23.4
rtickt optisch ndher an den Grlinzug, ohne diesen jedoch zu beeinflussen.
Die Abstufungslinie von dem Geschosswohnungsbau entlang der Bran-
denburgischen Straf3e, Gber die Reihenh&duser im Blockinnenbereich zu
den Einzel- und Doppelhdusern am Griinzug verlduft aus stadtebaulicher
Sicht harmonischer.

Die ErschlieBung des Grlinzuges von den Baufeldern erfolgt i.d.R. in einem
Abstand von 60,00 m. In der Praxis hat sich erwiesen das der Griinzug
damit reichlich tGbererschlossen ist. Eine Reduzierung der ErschlieBungs-
wege in dem geplanten Umfang ist vertretbar.

Der 6ffentliche Gehweg wurde zwischen die Baufelder 24.1 und 24.3 ver-
legt, da eine diagonale Wegfiihrung die Parzellierung im nérdlichen Be-
reich des Baufeldes 24.3 erheblich erschwert. Im Aligemeinen sind die fuk-
laufigen Gehwege innerhalb der Baufelder sehr gering frequentiert. Spa-
ziergange finden hauptsachlich in den Griinziigen des Siedlungsgebietes
statt, fuBldufige Einkaufswege auf den breiten gepflasterten Gehwegen der
ErschlieBungsstrallen statt. Trotz der geringen Nutzung sollte nicht voll-
sténdig auf eine fullldufige ErschlieBung im riickwartigen Baufeldbereich
verzichtet werden, aus diesem Grund wurde der Verlauf parallel zur
Grundstucksgrenze verlegt. Aus dem gleichen Grund ist der Durchgang
vom Wendehammer am Ende des Wuhleweges zur Brandenburgischen
StralRe durch den geschlossenen Baukérper auf ein ausreichendes MafR
von 2,50 m Breite reduziert worden. Die Hohe wurde aus bautechnischen
Griinden reduziert.

Seit dem 14.2.2005 hat die Gemeinde Hoppegarten eine Stellplatzsatzung.
Diese ist in Anlehnung an die Verwaltungsvorschrift zur Brandenburgischen
Bauordnung entstanden. Fur die Einzel- und Doppelhduser bleibt die héhe-
re Forderung nach 2 Stellplatzen je Wohneinheit bestehen.

Der Sonderausschuss ,Siedlungserweiterung Hénow" der Gemeindevertre-
tung Hoppegarten hat aufgrund von Anwohnerbeschwerden, insbesondere
aus den Baufeldern 49 — 53, dass zu wenig Besucherstellplatze vorhanden
sind, eine Lésung des Problems durch die Schaffung von &ffentlichen
Stellplatzen in der Flache zwischen KalkseestraRe und Erpeweg (jetzt Bau-
feld 25.5) beschlossen. Die Versiegelung des Baufeldes wird entsprechend
der fiir das Gebiet festgesetzten Grundflachenzahl 0,6 erfolgen und somit
nicht mehr Flache versiegeln, als eine BaumaRnahme auf dieser Flache.
Die Festsetzungen fur die Bepflanzung von Stellplatzen gelten flr diesen
bereich uneingeschrankt.

5. Bestehende Rechtsverhiltnisse
Bauleitplanung
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Far den gesamten raumlichen Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan der
Siedlungserweiterung Hénow. Die Vorhaben in diesem Gebiet unterliegen
somit dem § 30 BauGB.

7. ErschlieBung
Die Straflen Kalkseestralle, Brandenburgische Stralle und Hauptstralle

sind mit allen dazugehdrigen Medien fertiggestelit. Die Strallen Jagergra-
ben, Wuhleweg und Stienitzstrale werden Mitte 2005 fertiggestelit.



