Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 18.8.2005

Allgemein geltende Festsetzungen

1.1 Mat der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB
Die baufeldweise festgesetzten Nutzungsziffem setzen mit ihren Angaben zum NutzungsmafL (GRZ; GFZ) das Nut-
zungsmall im entsprechenden Baufeld fest. Die mafigebende BezugsgroRe ist die Flache des Baufeldes, sofern in den
fextlichen Festsetzungen zu den Baufeldern keine andere Festlegung getroffen wurde. °

« Wird ein Teilungsantrag (gem. § 169 BauGB) gestellt, so bezieht sich die GRZ bzw. GFZ nicht auf das geteilte Grund-
stiick. Erheblich ist vielmehr, dass die Summe aller anrechenbaren Flachen die Zulassigkeit im Gesamtbaufeld nicht
ijbersfeigt Eine Teilung ist somit auch dann zuléssig, wenn rechnerisch, auf das zu teilende Grundstiick bezogen, das
NutzungsmaR des Baufeldes tiberschritten ware.

1.2 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o Garagen und Carports sind nur auf den tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.

Gestalterische Festsetzungen

o Zulssig sind die Dachformen: Satteldach, asymmefrisches Satteldach, Pultdach, versetztes Pultdach, abgewalmtes
Satteldach, Walmdach 20° - 45°, Flachdach nur fiir untergeordnete Verbinderelemente, Gauben sind zulassig.

Dacheindeckung: Bei geneigten Dachern Hartdach mit Ziegeleindeckung. Ausnahmsweise ist eine Eindeckung mit
Dachsteinen zulassig.

o Bei deren Uberbauung sind Einfahrten und Durchfahrten in den Blockinnenbereich so auszufiihen, dass deren lichte
Hahe 3,0 m und deren Breite 2,5 m nicht unterschreitet (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

§ 23 Abs. 5 BauNVO Hinweise i
1.3 Wéimeversorgung 1. Steliplatzanlagen - § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO i.V. mit § 43 BbgBO -

« Im eltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelfeuerstatten unzuldssig. Aus dkologischen Griinden besteht ein
Anschluss- und Benutzungszwang an das bestehende Femwarmenetz. Ausnahmsweise kann 1 Kamin je Wohneirheit
zugelassen werden, wenn dieser Kamin eine zusétzliche Feuerstétte ist, die nur zur Beheizung eines Aufenthaltsrau-
mes je Wohneinheit dient und die Feuerstétte ausschlieBlich mit Holz befeuert wird. 7 .

»  Fir Einfamilienhauser und Doppelhauser sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem Baugrdndstuck oder innerhalb
des Baufeldes nachzuweisen.

Fiir Reihenh&user, Mehrfamilienhduser und den gewerblichen Bereich gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hoppe-
garten vom 14.02.2005.

= Dieinnerhalb der Baufelder dargestellten Stellplatzflachen zeigen Vorzugsstandorte. Notwendige Stellplatze sind, unter
Beriicksichtigung etwaiger Einzelfestsetzungen zum Baufeld, auch auf weiteren Flachen innerhalb des Baufeldes zu-
lassig.

. Empfangsanlagen - § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind elektrische Empfangsanlagen (Parabolspiegel, Antennen efc.) grundsatz-
lich unzulassig.

3. Abfallentsorgung

Fiir anfallenden Hausmilll und hausmiiliahnlichen Gewerbeabfall besteht auf der Grundlage der yliligen Satzung liber die
Abfallentsorgung des Landkreises Markisch — Oderland ein Anschluss - und Benut:ungszwanc an die Abfallentsorgung
des Landkreises.

Erganzende Festsetzungen fiir einzelne Baufelder

Baufel¢ 23.1

o Das Baufeld 23.1 wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzL

o Nutzungen gemaB § 4 (2) Nr. 2 und 3 und (3) Nr. 1 bis 3 BauNVO sind nur im EG - Bereich im Baukdrper enﬂang der

Baufinie A - B zulgssig.

Nutzungen gemaR § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht zulassig.

Im Eereich der Baulinien A’ — A - B — B’ ist geschlossene Bauweise festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse betragt 4 als HochstmaR.

Im tibrigen Baufenster sind 3 Vollgeschosse als Hochstmal zuléssig.

Am Baulinienabschnitt B - C sind (ibertretende Balkone mit einer Tiefe < 1,8 m zulassig.

e Ajs Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB dirfen bei der Baulinie A - B aus Grunden der gestalterischen Gliederung der
Fassade Baukdrperabschnitte um bis zu 1 m hinter die Baulinie zuriicktreten. Die Summe der Riickspriinge darf 50 %or

. der Sesamfiange des Baukdrpers nicht liberschreiten.
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Im Bebauungsplangebiet sind Bodendenkmale moglich. Deshalb sind alle Erdarbeiten (auch fiir Ver- und Entsorgungslei-
fungen) 2 Wochen vor Beginn der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Brandenburgischen Landesamt flir Denk-
malpflege schriftiich anzuzeigen.

5. Regenentwasserung - §9(1) 16 BauGB

Die Berechnung der Versickerung des Regenwassers auf privaten und ffentlichen Flachen wird im Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan der gesamten Siedlungserweiterung festgesetzt. Die dort aufgefiihrien Fo derungen sind zu erfiil-
len.

6. Entwicklungsziele

Baufeki 244
~e Das Baufeld 24.1 wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt
» Nutungen gemaR § 4 (2) Nr. 2 u. 3 und § 4 (3) Nr. 1 - 3 BauNVO sind nur im EG - Bereich im Baukorper entlang der
Baulinie A - B zuldssig.
= Nutzungen gemaR § 4 (3) Nr.4 u. 5 BauNVO sind nicht zul&ssig.
Ma&ge!)hche Hohe: Baufeld 24.1-62,85 m Gber NN (Kreuzungspunkt Brandenburgische StraRe — Kalkseestrale)
An dlen Baulinien A" -Hund B’ - C sind Balkone mit einer Uberiretung der Baulinien bis zu einer Tiefe < 1,8 m zulassig.
» Die Baugrenze G - F - E - D darf von Balkonen, Loggien und Erkem bis zu einer Tiefe von 1,8 m {iberschritten werden.
e Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB diirfen bei der Baulinie H - A - B - C aus Griinden der gestalterischen Gliederung
der Fassade Baukdrperabschnitte um bis zu 1 m hinter die Baulinie zuriickireten. Die Summe der Riickspriinge darf 50

% der Gesamtlange des Baukérpers nicht Giberschreiten.
e Im Bereich der Baulinien A — B ist geschlossene Bauweise festgesetzt Die Zahl der Vollgeschosse betragt 4 als

HochstmaR.

» Im Baufeld ist ein Geh- und Leitungsrecht gem. § 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der Allgemeinheit in einer Breite

von 2,5 m festgesetzt. Es verbindet die Brandenburgische StralRe und die KalkseestraRe mit dem Wendehammer am

Baufelcer

242und 24.3

o Die Baufelder 24.2 und 24.3 werden als reine Wohngebiete (WR) festgesetzt,

Fiir das Bebauungsplangebiet gelten Entwicklungsziele, die insbesondere Festlegungen zur Befestigung der Stellplétze,
zur Errichtung von Garagen, Carports, und Nebenanlagen, zur Einhausung von Millbehaltern, zu Gartenhausern und
Gerateschuppen, zu Einfriedungen und zu Werbeanlagen, Schaukasten und Warenautomaten beinhalten. Diese Ent-
wicklungsziele sind unbedingt zu beachten. Vorhaben oben genannter Art sind nach BauGB &8 165 — 169 genehmi-
gungspflichtig.

Rechtsgrundlagen

» Innethalb der Baufelder 24.2 und 24.3 ist die Errichtung von Einzel-, Doppel und Reihenhausern zuldssig. - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.07.2004
_ (BGBL. 1, S. 2141), berichtigt (BGBI. 1998 1.. 5. 137)
Baufeld 253 - Baunutzungsverordnung {BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990

o Dzs Baufeld 25.5 wird als Fiache gemaR § 9 (1) Nr. 5 BauGB filr die Errichtung &ffentiicher Stellpléize fir Kraftfahrzeuge
mit einem Eigengewicht unter 3,5t festgesetzt.

Baufeld‘,

234

o DasBaufeld 23.4 wird als reines Wohngebiet (WR) fesigesetzt.
e Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB darf bei gerundeten Baulinien innenliegend in geraden Segmenten angebaut wer-

den.

™

« Alz Ausnahme gem. § 31{1) BauGB diirfen die seitlichen Baugrenzen insoweit Uberschritien werden, wie es eine revint-
winklige Bebauung erfordert und ein Mindestabstand zum StraRen- bzw. Wegeraum von 3m erhalten bleibt.
o Zuitssig sind Einzel-, Doppel- und Reihenh&user,
‘e Indam Baufeld 23.4 sind Geh- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der Allgemeinheit in einer
Breite von 6,5 m fesigesetzt.

Griinordnerische Festsetzungen '

1. Inden dffentlichen Griinfidchen der im genehmigten Bebauungsplan ,Siedlungserweiterung Honow* festgesetzten

Gesamtfidche sind mindestens 2,5 ha mit heimischen Geholzen gemaR Pflanzliste zu begrinen. Femer sind in diesen
fastgesetzten dffentlichen Griinflachen mindestens 600 heimische Baume geméR Pllanzliste zu pflanzen.

§€9(1)25aBauCGB

2. Beilangsaufstellung von Kifz auf privaten Stellplatzanlagen und offentlichen Parkplétzen sind diese im Abstand ven 2

Stellplatzen durch Pflanzung von einem Baum gemé&R Pflanzliste zu gliedern. Die Baumscheiben von einer Mindest-

gréRe von 10 m? sind mit Pflanzen gemaR Pflanzliste zu begriinen. Die Pflanzungen sind nicht auf die ansonsten fir:
¢ie einzelnen Baufelder/Grundstiicke geforderten AusgleichsmaRnahmen anrechenbar. § 9 (1) 25 a BauGB

3. Bei Senkrechtaufstellung von Kfz auf privaten Stellplatzanlagen und &ffentlichen Parkplétzen sind diese durch eine

Baumscheibe von mindestens 10 m?je 4 Stellplatzen zu gliedem. Die Baumscheiben sind jeweils mit einem Baum so-
viie Pflanzen gemaR Pflanzliste zu begriinen. Die Pflanzungen sind nicht auf die ansonsten fiir die einzelnen Baufelder
[ Grundstiicke geforderten Ausgleichsmafinahmen anrechenbar. § 9 (1) 25 a BauGB

4. Die zu pflanzenden Baume und Strducher sowie Kletterpflanzen miissen sich aus den folgenden Arten zusammenset-

zen.

Pflanzliste :

Art Spezifikation | Art Spezifikation

Acer campestre Feldahom II. | {H) | Populus fremula Espe, Zitterpappel 1.

Acer platanoides Spitzahomn L. Prunus avium Vogelkirsche 1.

Acer psaudoplatanus Bergahom 1. Prunus avium 'Plena’ Gefiillt bliihende Vogelkirsche | 1. § (S)

Actinicia Strahlengriffe] (K) | Prunus padus Traubenkirsche LN

Aesculls camea Rotblihende Kastanie I. | {8) |Prunus spinosa Schlehe

Aescuius hippocastanium RoRkastanie I. | (S) |Prunus ssp Kirsche / Pflaume 1.

Akebiz quinata Akebie {K) | Pyrus ssp. Bime .

Alnus giutinosa Schwarzerle I Quercus pefraea Traubeneiche l.

Betula pendula Sandbirke Il Quercus robur Stieleiche l.

Campsis radicans Trompetenblume (K) | Quercus robur Fastigata’ | S&uleneiche . {(8)

Carpinis betulus Hainbuche I. i (H) | Rhamnus frangula Faulbaum

Carpinus betulus 'Fastigata’ Saulenhainbuche I. | (8) | Rosa canina Hundsrose

Clemat's sub. Waldrebe (K)_| Rosa Hybriden Kletterrosen (K)

Comus alba Weiler Hartriegel Rosa nitida Glanzrose (B

Comus mas Komelkirsche Rubus fruticosus Gewohnliche Brombeere

Comus sanguinea Roter Hartriegel Salix alba Silberweide l.

Corylus avellana Haselnuf Salix albaTristis' Trauerweide I

Corylus coluna Baumhasel II. | (8) | Salix aurita Ohmweide

Crataetus monogyna Eingriffeliger Weillddom lll. | (H) | Salix caprea Salweide

Euonyxius europaea Pfaffenhiitchen Salix cinerea Grauweide

Euonyrus fortunei 'Radicans’ | Kletterspindelstrauch (K) | Salix lanata Wollweide

Fagus sylvatica Buche I. | {H) |Salix purpurea Purpurweide

Fraxini's excelsior Gewohnliche Esche I Salix purpurea 'Nana' Kugelweide

Hedera sub. Efeu {K) | Salix repens Kriechweide

Hippophae rhamnoides Sanddom Salix rosmarinifolia Lavendelweide

Humutl.s lupulus Hopfen (K} | Salix vinimalis Korbweide

Ligustium vulgare Liguster (H) | Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Lonice:a sub. GeiRblatt (K) | Sorbus aria Mehlbeere I | (S)

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche ML,

Malus ¢sp. Apfel il Sorbus torminalis Elsbeere 18

Malus sylvestris Wildapfel Il. Symphoricapos chenaultii | *Hancock' {B)

Partherocissus sub. Wilder Wein (K) | Tilia cordata Winterlinde l.

Pinus sylvestris Féhre Tilia platyphyllos Sommerlinde I,

Platanus x acerifolia Ahombléttrige Platane l. Tilia tomentosa Silberlinde 1.

Polygonum sub. Kndterich (K) | Ulmus glabra Bergulme I

Popults alba Silberpappel E Ulmus minor Feldulme L.

Populus canadensis Holzpappel L Ulmus resista Ulme I

Populus nigra Schwarzpappel l. Vibumum opulus Gemeiner Schneeball

Populus nigraltalica’ Saulenpappel l. Vitis Hybriden Echter Wein K
. Wisteria sinensis Glycine (K)

Spezifikation

Il. { Ordnung

(B) | nur als Straenbegleitgriin zuldssige Pflanzen (S) | nur als StraBenbdume zuldssige Pflanzen

(K) | Kletterpflanzen (H) | fiir geschnittene Hecken geeignete Pflanzen

{BGBL. 1., 8. 132), zuletzt gedndert durch Arl. 3 Investitutionser —
leichterungs- und WohnbaulandG vom 22.4.93 (BGBI. 1., S. 466)
{BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.199é (BGBI. 1., S. 502)
(BbgBO) in der Fassung vom 16.07.2003

(GVBI. 1, S. 210), gedndert am 09.10.2003 (GVEL 1., S. 273)

(PlanzV) vom 18.12.1890 (BGBI. 1991 1., 8. 25)

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) in der Fassung vom 24.05.2?&4 (GVBL 1, S. 215)

- Brandenburgisches Abfallgesetz {BbgAbfG) vom 06.06.1997

- Brandenburgisches Naturschutzgesetz  (BbgNatSchG) in der Fassung vom 20.4.2094 (GVBL. 1/04 S. 106)

- Bundeshodenschutzgesetz
- Brandenburgische Bauordnung

- Pianzeichenverordnung



