Der Bebauungsplan Siedlungserweiterung Honow ist gemaB § 10 Absatz 2 BauGB am

Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 26.10.2004 17.2.2005 genehmigt und am 6.12.2004 von der Gemeinde als Satzung beschlossen worden.
1. Aligemein geltende Festsetzungen .
1.1 MaR der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB Verfahrensvermerke zur 4. Anderung des Bebauungsplans
o Die baufeldweise festgesetzten Nutzungsziffern setzen mit ihren Angaben zum Nutzungsmaf (GRZ;, GFZ)
gas NutzungsmaR im entsprechenden Baufeld fest. Die maRgebende BezugsgroRe ist die Flache des Baufel- 1. Aufgestellt auferund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertreterversammlung
es. GVV) vom 27.03.2006.
Rechtsgrundlagen « Wird ein Teilungsantrag (gem. § 169 BauGB) gestell, so bezieht sich i GRZ bzw. GFZ nicht auf das geteilte g, T, it dinch Aushang Vo ... 2ur Abgabe einer
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.07.2004 Grundstiick. Erheblich ist vielmehr, dass die Summe aller anrechenbaren Flachen die: Zuléssigkeit im Ge- Stellungnahme aufgefordert
(BGBI. 1., S. 2141), berichtigt (BGBI. 1998 1., S. 137) samtbaufeld nicht bersteigt. Eine Teilung ist somit auch dann zul4ssig, wenn rechnerisch, auf das zu teilende 3. Die von der Planung berﬁhrt.en Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
- ' ' v Grundstiick bezogen, das Nutzungsmaf des Baufeldes tberschritten wére. 3 4.9006 ziit Abpabe siner Stellunisnabine aifiafordert worden,
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 1.2 Garagen und Carports . 14 2] £24 .

4. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschafiskatasters mit Stand

o Garagen und Carports sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. von 1993 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlag ie Straen, Wege
n 1 agen sowie N

(BGBI. 1., S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitutionser — 1.3 Wamevarsoraun

leichterungs- und WohnbaulandG vom 22.4.93 (BGBI. |., S. 466) o Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelfeuerstétten unzulassig. Fur die Baufelder besteht aus und Pliirt'.ze }\;ol.lstind‘ii%‘r ngc]g.. Sggs;lrlinsichtgch der plél.r;:lmgsrelevanten B.es;rla}ndteile
; okologischen Griinden ein Anschluss- und Benutzungszwang an das bestehende Fernwarmenetz. Aus- geometrisch emwancirel. U1 Lberiragung der neuzubliCoadCmgyfageirmdic
- Bundeshodenschutzgesetz (BBodSehG) in der Fassung vom 17.03.1988 (BGE. 1., 5.602) nahmsweise kann 1 Kamin je Wohneinheit zugelassen werden, wenn dieser Kamin eine zusatzliche Feuer- Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
- Brandenburgische Bauordnung (BogBO) in der Fassung vom 16.07.2003 statte ist, die nur zur Beheizung eines Aufenthaltsraumes je Wohneinheit dient und die Feuerstatte aus-
(GVBI. 1., S. 210), geandert am 09.10.2003 (GVBI. 1., S. 273) SR lich T A P UBAIRR
- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 ., S. 58) %a Erfg;a'(?zende Festsetzungen fiir engl,;"j Baufelder Bacdl Feiu~walele .
- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) in der Fassung vom 24.06.2004 (GVBI. 1., S. 215) Zulassige Traufhohe: 3 ©%. 2006
Etartanty ilchag Ahfol tz BbaAbiG 06.06.1997 o Die Traufhohe der Gebaudeteile an der Baulinie C - D darf max. 11,20 m tber 62,35 m tber NN (Kreuzungs- Olen .
- Brandenburgisches gese (Bbg )vom. Uo. punkt Hauptstrafie — Lindenstrale) betragen.
- Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) in der Fassung vom 20.4.2004 (GVBI. 1/04 S. 106) o An der Baulinie C - D muss das 4. Geschoss mindestens 2 m hinter die Baulinie zuriicktreten.

o |m Baufeld wird ein Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der E.DIS festgesetzt. Es ver-
lauft im direkten Anschluss zum offentlichen StraBenraum in einer Breite von 1 m zur Ulmenstrafe.

Baufeld 354 5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregyungen der Biirger
Zulassige Traufhohe: sowie die Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange am Qé.x....-:fbéeprﬁﬁ. Das
o Die Traufhthe der Gebaudeteile an der Baulinie C - D darf max. 11,20 m tber 62,85 m tiber NN (Kreuzungs- Ergebnis ist mitgeteilt worden.
punkt HauptstraBe — Auf der Hohe) betragen. o o i 6. Die 4. Anderung-des.Bebauungsplans wurde am%,.éi.@é von der
e An der Baulinie C - D muss das 4. Geschoss mindestens 2 m hinter die Baulinie zuriicktreten. Gem: iﬁdeyéft}gt{jﬁ“gggglz;smzung beschlossen,
&,

3. Griinordnerische Festsetzungen

1. Bei Langsaufstellung von Kfz auf privaten Stellplatzanlagen und offentlichen Parkplatzen_sind diese im Ab-
stand von 2 Stellplatzen durch Pflanzung von einem Baum geméaB Pflanzliste zu gliedern. Die Baumschei-
ben von einer MindestgroRe von 10 m2 sind mit Pflanzen gemaR Pflanzliste zu begriinen. Die Pflanzungen
sind nicht auf die ansonsten fir die einzelnen Baufelder/Grundstiicke geforderten Ausgleichsmanahmen

2" Zpzp—

4. Gestalterische Festsetzungen

o Zulassig sind die Dachformen: Satteldach, asymmefrisches Satteldach, Pultdach, versetztes Pultdach, abge-
walmtes Satteldach, Walmdach 20° - 45°, Flachdach nur fir untergeordnete Verbinderelemente, Gauben sind
zulassig.

anrechenbar. § 9 (1) 25 a BauGB ar e .
2. Bei Senkrechtaufstellung von Kfz auf privaten Stellplatzanlagen und offentlichen Parkplatzen sind diese (Unterschrift)
durch eine Baumscheibe von mindestens 10 m2je 4 Stellplatzen zu gliedern. Die Baumscheiben sind jeweils Der Biirgermeister
mit einem Baum sowie Pflanzen gemaf Pflanzliste zu begranen. Die Pflanzungen sind nicht auf die ansons- N M
t§eg (1f)ug2 5gleBaﬁEr;zBelnen Baufelder / Grundstiicke geforderten Ausgleichsmanahmen anrechenbar. 7. Die Ge nehm1ﬁ§ der 4. Anderung der ?gba?rgglansgtzur? wurde mit Verfigung
1188 3. Die zu pflanzenden Baume und Straucher sowie Kletterpflanzen miissen sich aus den folgenden Arten der hoheren Verwaltungsbehorde vom &7, 0. O@A7 22.2/01. /4662 @ mit
e zusammensetzen. Nebenbestimmungen-und-Hinweisg
OFFEN TLICHE . Pflanzliste
G U A At Spezfikation | Art Speziikeion ,
R N F L A C H E / Acer campestre Feldahorn Il _| (H) | Populus tremula Espe, Zitterpappel L {
1 Acer platanoides Spitzahom Ii Prunus avium Vogelkirschy 1. %
Acer pseudoplat Bergal I Prunus avium ‘Plena | Sefultbithende Vogelkie- | -~ (o L E ' o fo Ll-lr&'*" -
p P G . he ] & ﬁ -2 .
Actinidia Strahiengriffel (K) [ Prunus padus Tradbenkiseh i, St C/\S",é(’g, Of”ﬁf . \ .
Aesculus camea Rotbliihende Kastanie | I. | (S) | Prunus spinosa Schiehe i (Ort, Datum, Siegelabdruc! — nterschrift)
Aesculus hippocastani RoRkastanie I. | (S) | Prunus ssp Kirsche / Pflaume . Genehmigungsbehorde
| Akebia quinata Akebie (K)_| Pyrus ssp. Bime I, i
Alnus gluti Schwarzerls I, Q 1 Traubeneich I, i . . L .
B;ludsa;)endda i Il Qﬂiﬁﬁi ﬁ?’ Stieleiche I, 1. Die 4. Anderung der Bebauungsplan ird hiermit ausgefertigt.
Campsis radicans Trompetenbl (K) | Quercus robur 'Fastigata’ | Sauleneich . 1 (S) i
Carpinus betulus Heinbuche I. | (H) | Rhamnus frangula Faulbaum
Carpinus betulus 'Fastigata’ | Séulenhainbuch I. | (S) | Rosa canina Hundsr
Clematis sub. Waldreb (K)_| Rosa Hybriden Klett (K)
Comus alba WeiRer Hartriegel Rosa nitida Glanzrose (8)
Comus mas Komelkirsch Rubus frut iche Bromb
Comus sanguinea Roter Hartriegel Salix alba Silberweide L.
Corylus avellana Haselnuf Salix albaTristis" Trauerweide 1. / 7
Corylus coluna Baumhasel 1. | (S) | Salix aurita Ohrweide
| Crataequs monogyna | Eingriffeliger Weifidom | Il | (H) | Salix caprea Salweide Koo e M
Euonymus europaea Pi i Salix cinerea Grauweid i :
Euorymus forunei Radicans' | Kletterspindelstraueh (K) | Salc laneta Wollweide > Dagym, Siegelabd nterschrift)
Fagus sylvali Buche 1. | (H) | Salix purpurea Purpurweide -Per Biirgermeister
Fraxinus excelsior Gewsdhnli Esche . Salix purpurea 'Nena' Ku i ..', : \-\!
..H..Ederafw; - Heu ®) z:;( PR : yoce 2. Die Erteilung der Genchmigung def47 Andérung des Bebauungsplans sowie die
Humlus lupulus Hopfen (). [ Salx vinimalis Korbweide ! Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahitend der Dienststunden von jedermann
] Ligustrum vuigare Liguster (H) | Sambucus nigra Schwarzer Holunder ' eingesehen werggn k d tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
] - Lonicera sub. Sedblelt Jisanue s, Mobeers . Ll 11S) X Amtsblatt vome. {.: &1 brtsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
--';"‘ 4 Lonicera xylosteum Gemeine Sorbus Ml N " X
S "‘ 3 Walus ssp. Apel i Sorbus torminli Elsbeers L ist auf die Geltendmachung der Verletzur}g von Verfahrens- und Formvorschriften undf
‘ d "1 AvvﬁaQ ‘1‘ | Walus syivesti Wildepfel_ Ii. Symphoricapos chenaulfi | Hancock ®) von Mingeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
A 5 ""0‘ @ “ Q‘ ‘»“ e 516 Mikder Weto {K). LTk cordata Wirdertinde 5 weiter auf Filligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
</ vvﬁvﬁi‘ e "“A‘\))e i%ﬂw (s Stie e eanarphles Sometine : hingewiesen worden. Die Satzung ist am /.7 05‘8“06; in Kraft getreten
A\, = A oy 08 ! Platanus x acerifol Ahornblétrige Platane | |. Tilia tomenty Silberlinde i v b Lan e .
‘_ vt“ ‘ ‘A ) '1‘5)""5"9‘ 20 ""e“‘\g‘ Polygonum sub. Knéierich ®) | Uimus gabra Berguime I
y F‘ X 8RS ﬂ‘\&‘ :\ WN DA ' 2| XN | Populus alba Silberpappel l. Ulmus minor Feldulme [
:‘ 25 & ’Q & "v )‘e‘:o Populus densi: Holzpappel l. Ulmus resista Ulme |
= = ké‘_ 0 “""‘A;XQXI%)Q\ A‘VL ﬁ’ v‘ ',“AQ —i‘ “ Populus nigra Schwarzpappel . Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
. 1% =38 Y . 4 ) 4 - . 7 L, ) Populus nigra'ltalica' Séaulenpappel . Vitis Hybriden Echter Wein (K)
R 7\ ‘%i - g U %' "“g ‘& A@”?’Y V" N @ ﬁ"o&w“‘"; Wisteria sinensis Glycine (K)
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'— L) 6 < |(| R X '( ‘ ST )G X e (B) | nurals StraRenbegleitgriin zuléissige Pflanzen (S)_| nur als StraRenbé I&ssige Pflanzen .
f“"‘ .00 ho X = W‘"b“‘ s K) | Kietterp H).| i geschnittene Hecken gecignete 1 | AN
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e Dacheindeckung: Bei geneigten Dachem Hartdach mit Ziegeleindeckung. Ausnahmsweise ist eine Einde- ; D:\Projekte\HOnow\B-Plan\060329\B-PL HOE 2905a_0ktober200 4 Transparent.dw
ckung mit Dachsteinen zulz?jssélg.f 0 ) ] - - e
o Bei deren Uberbauung sind Einfahrten und Durchfahrten in den Blockinnenbereich so auszufithren, dass de- {
ren lichte Hohe 3,5 m und deren Breite 5,5 m nicht unterschreitet (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). ! PLANUNGSPHASE
. BEBAUUNGSPLAN
ZEICHENERKLARUNG FESTSETZUNGEN 5. Hinweise iy . GEMEINDE HOPPEGARTEN
1. Stellplatzanlagen - § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO i.V. mit § 43 BbgBO
o FUr Einfamilienhduser und Doppelhduser sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder
Art der baulchen Nutzung (Bougebiete) innerhalb des Baufeldes nachzuwleis?ln. 4 AN DERU NG B EBAU UN GSPLAN DATUM
er baulicnen Nutzung (Baugebiete, e Fir Reihenhauser und Mehrfamilienhauser sind pro Wohneinheit 1 Stellplatz innerhalb des Baufeldes oder m .
. einer zugeordneten Flache in zumutbarer Entfernung nachzuweisen. BAU F ELD E R 34 1 und 351 MarZ 2006
%% Nigemeine Wobngebets ( § 4 Bau WO ) Sonstige Festsetzungen e Fur den gewerblichen Bereich gilt die Brandenburgische Bauordnung (§ 43) mit ihren Ausfiihrungsvorschriften
%47, 5 3 in der jeweils giitigen Fassung. Ergeben sich in der Summe Teile eines Stellplatzes, so ist auf ganze Stell-
4‘=’="=" Mit Celi-, Fahr~ und Leftungerechten zu belastends Fidchen platze auf- (0,5 Stellplétze und mehr) oder (unter 0,5 §1e!lplétz§) abzurunden. . )
LS o Die innerhalb der Baufelder dargesteliten Stellplatzflachen zeigen Vorzugsstandorte. Notwendige Stellplatze : MASSTAB
ARG von Bebouung retzhaltends Fidchen sind, unter Beriicksichtigung etwaiger Einzelfestsetzungen zum Baufeld, auch auf weiteren Fléachen innerhalb
Mischgeblets (86 BauNv0) des Baufeldes zulassig. -
2. Empfangsanlagen - §9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO i
Bffentiiche Verkehrsfiichen . - Oronchi e tinbetekiine Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind elektrische Empfangsanlagen (Parabolspiegel, Antennen efc.) 1:1. 500
= Abgrenzung unterschidicher Nutzung 5 Aggzn‘ggésgg " . Gesellschaft flir Kommunale
m StraBenbegrenzungsinie " Fur anfallenden Hausmll und hausmliahnlichen Gewerbeabfall besteht auf der Grundlage der guttigen Sat- . Immobiliendienstieist.ingen mbH
" zung Uber die Abfallentsorgung des Landkreises Mérkisch — Oderland ein Anschluss — und Benutzungszwang
Sonstige Planzeichen
9 an die Abfallentsorgung des Landkreises.
e W 71 5. Bodendenkmal
@ ZB.6145 Sicanochan de/ichatinad oot —— Baufeldnumerieung im Bebauungsplangebiet sind Bodendenkmale maglich. Deshalb sind alle Erdarbeiten (auch fir Ver- und Ent-
St Stellpiitze sorgungsleitun%en)kZ V\'Iof?hen vor gleginn der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesamt fiir Denkmalpflege schriftlich anzuzeigen. i
Gemeinbedarf Planunterlage 6. Regenentwasserung - §9(1) 16 BauGB KNY & WEB ER ArChItekten
o Die Versickerung des Regenwassers auf privaten und 6ffentlichen Flachen wird im Griinordnungsplan be- KOPENICKER STRASSE 48/49
E::Ia mm mgfm i T Pt rechnet und dargestellt. Die dort aufgefiihrten Forderungen sind zu erftillen.
Akogen 1. Entwicklungsziele 10179 BERLIN
MaB der baulichen Nutzung Strobe Fur das Bebauungsplangebiet geften Entwicklungsziele, die insbesondere Festlegungen zur Befestigung der TEL. 030/278730-0 FAX 030/27873022
gtellplaﬁze, zur Erric c;ung vonhGaragen, (éar?oetgs, und Nebenanlagen, zur Einhausung von Mullbs&lahern, zu :
. . artenhausern und Geréateschuppen, zu Einfriedungen und zu Werbeanlagen, Schaukasten und Warenauto-
8 0 Zah dor Voligeachosso (Hichatgrenzs) Art und MaB der boulchen Nutzung/ Bauweise/ Hihe bauiicher Anlogen maten beinhalten. Diese Entwicklungsziele sind unbedingt zu beachten. Vorhaben oben genannter Art sind . "
28, @ Zah! der Vollgeschosse (nvingend) . _ nach BauGB §§ 165 — 169 genehmigungspflichtig. PFE Blro fir Stadtplan ung ,"forSCh ung u. -erneuerung
moW e () b s VAl 1 Ny el ie e . . WARSCHAUER STR.13
® 7) ds B oe |@  Comdie =] Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 20.03.2006 &
= Otz (67 ds Hotne ® & 10243 BERLIN
Uberbaubare Grundstiicksfidche/ Bauweise 1B Erf%lidnzende Festsetzungen fiir einzgl:: Baufelder TEL. 030/5891423 FAX 030/5892083
au X
e —  Bouiitie o Das Baufeld 34.1 wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
L — Bayyes e Innerhalb der Grenzen von D' - A - B - C’ ist eine Bebauung in offener Bauweise bis zu 2 Geschossen als
geachlossene Bauvelse Héchstmal zulassig.
¢ o |nnerhalb der Grenzen von D - D' - C' - C ist eine Bebauung in geschlossener Bauweise bis zu 4 Geschos-
o offme Baueeise sen als HochstmaR zuléssig. BL-NR
Baufeld .- 35W1 ; )
o Das Baufeld 35.1 wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Zulassige Traufhohe: BEBAUUNGSPLAN S/W
o Innerhalb der Grenzen von D' - A - B - C’ ist eine Bebauung in offener Bauweise bis zu 2 Geschossen als
Héchstmal zulassig.
o Innerhalb der Grenzen von D - D' - C' - C ist eine Bebauung in geschlossener Bauweise bis zu 4 Geschos-
sen als HochstmaR zuléssig.




