Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 26.10.2004

1. Allgemein geltende Festsetzungen

1.1 MaR der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB

o Die baufeldweise festgesetzten Nutzungsziffern setzen mit ihren Angaben zum NutzungsmaB (GRZ, GFZ)
das NutzungsmaR im entsprechenden Baufeld fest. Die maBgebende BezugsgroRe ist die Flache des Baufel-
des.

o Wird ein Teilungsantrag (gem. § 169 BauGB) gestellt, so bezieht sich die GRZ bzw. GFZ nicht auf das geteilte
Grundstiick. Erheblich ist vielmehr, dass die Summe aller anrechenbaren Flachen die: Zulassigkeit im Ge-
samtbaufeld nicht iibersteigt. Eine Teilung ist somit auch dann zuléssig, wenn rechnerisch, auf das zu teilende
Grindstiick bezogen, das Nutzungsmaf des Baufeldes tberschritten ware.

1.2 Garagen und Carports

o Garagen und Carports sind nur auf den iberbaubaren Grundsttcksflachen zulassig.

1.3 Warmeversorgung

o Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelfeuerstétten unzulassig. Fur die Baufelder besteht aus

okologischen Grilnden ein Anschluss- und Benutzungszwang an das bestehende Fernwérmenetz. Aus-
nahmsweise kann 1 Kamin je Wohneinheit zugelassen werden, wenn dieser Kamin eine zusétzliche Feuer-
statte ist, die nur zur Beheizung eines Aufenthaltsraumes je Wohneinheit dient und die Feuerstétte aus-
schlielich mit Holz befeuert wird.

2. Erganzende Festsetzungen fiir einzelne Baufelder

Baufeld 341

Zulassige Traufhohe:

o Die Traufhohe der Gebaudeteile an der Baulinie C - D darf max. 11,20 m iber 62,35 m tiber NN (Kreuzungs-
punkt Hauptstrae - Lindenstrale) betragen.

o An der Baulinie C - D muss das 4. Geschoss mindestens 2 m hinter die Baulinie zurtckireten.

o Im Baufeld wird ein Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der E.DIS festgesetzt. Es ver-
lauft im direkten Anschluss zum offentlichen StraRenraum in einer Breite von 1 m zur Ulmenstrafe.

Baufeld

Zulassige Traufhéhe:

o Die Traufhohe der Gebaudeteile an der Baulinie C - D darf max. 11,20 m tber 62,85 m {iber NN (Kreuzungs-
punkt HauptstraRe — Auf der Hohe) betragen.

o An der Baulinie C - D muss das 4. Geschoss mindestens 2 m hinter die Baulinie zurtickireten.

35.1

3. Griinordnerische Festsetzungen

1. Bei Langsaufstellung von Kfz auf privaten Stellplatzanlagen und éffentlichen Parkplatzen_sind diese im Ab-
stand von 2 Stellplatzen durch Pflanzung von einem Baum gemaB Pflanzliste zu gliedern. Die Baumschei-
ben von einer MindestgréRe von 10 m2 sind mit Pflanzen gemaB Pflanzliste zu begriinen. Die Pflanzungen
sind nicht auf die ansonsten firr die einzelnen Baufelder/Grundstiicke geforderten AusgleichsmaBnahmen
anrechenbar. § 9 (1) 25 a BauGB

2. Bei Senkrechtaufstellung von Kfz auf privaten Stellplatzanlagen und offentlichen Parkplatzen sind diese
durch eine Baumscheibe von mindestens 10 m2je 4 Stellplatzen zu gliedern. Die Baumscheiben sind jeweils
mit einem Baum sowie Pflanzen gemaR Pflanzliste zu begrinen. Die Pflanzungen sind nicht auf die ansons-
ten fur die einzelnen Baufelder / Grundstiicke geforderten AusgleichsmaBnahmen anrechenbar.
§9 (1) 25 a BauGB

3. Die zu pflanzenden Baume und Straucher sowie Kletterpflanzen missen sich aus den folgenden Arten

zusammensetzen.

Pflanzliste

Art Spezifikation | Art Spezifikation
Acer campestre Feldahorn 1I._| (H) | Populus tremula Espe, Zitterpappel .
Acer platanoids Spitzah | Prunus avium Vogelkirsch 1.
Acerp Bergal I Prunus avium Plenat | St othende Vogelki- | |
Actinidia Strahlengriffel (K) | Prunus padus Traubenkirsch [
Aesculus camea Rotbliihende Kastanie | I. | (S) | Prunus spinosa Schlehe

Aesculus hippocastani RoBkastanie I. | (S) | Prunus ssp Kirsche / Pflaume 11l
| Akebia quinata Akebie (K) | Pyrus ssp. Bime I,

Alnus gluti Schwarzerle I Quercus petraca Traubeneich ks
Betula pendula ibirk 1l Quercus robur Stieleiche f
Campsis radicans Trompetenbl (K) | Quercus robur 'Fastigata’ | Séuleneich . 1 (S)
Carpinus betulus Hainbuch I. | (H) | Rhamnus frangula Faulbaum

Carpinus betulus 'Fastigata’ | Saulenhainbuch I. | (S) | Rosa canina Hund:

Clematis sub. Waldrebe (K) | Rosa Hybriden Klett 1 (K)
Comus alba Weier Hartriegel Rosa nitida Glanzrose (B)
Comus mas Komelkirsch Rubus fruti [

Comus sanguinea Roter Hartriegel Salix alba Silberweide .
Corylus avellana Haselnuf Salix albaTristis' Trauerweide .
Corylus coluna Baumh II._| (S) | Salix aurita Ohrweide

Crataequs monogyna Eingriffeliger WeiRdom | IIl. | (H) | Salix caprea Salweide

Euonymus europaea Pi i Salix cinerea id

Euonymus fortunei ‘Radicans'’ | Kletterspindelstrauch (K)_| Salix lanata Wollweide

Fagus sylvatica Buche I. | (H) | Salix purp Purpurweid

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche i Salix purpurea 'Nana' Kug

Hedera sub. Efeu (K) | Salix repens Kriechweidk

Hippophae th id dd; Sdlix inifoli Lavendelweide

Humulus lupulus Hopfen (K) | Salix vinimalis Korbweide

Ligustrum vulgare Liguster (H) | Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Lonicera sub. Geiblatt (K)_| Sorbus aria Mehlbeere 1.1 (S) |
Lonicera xylost Gemeine | Sorbus ine Eb h 11l
Malus ssp. Apfel . Sorbus Elsbeere Il
| Malus sylvestris Wildapfel Il. Symphoricapos chenautti | 'Hancock' ®)
Parthenocissus sub. Wilder Wein (K)_| Tilia cordata Winterlinde .

Pinus sylvestris Féhre Tilia platyphyllos Sommeriinde .
Platanus x aceri Ahornblétrige Platane | |. Tilia it Silberiinde .
Polygonum sub. Kndterich (K) | Ulmus glabra Berguime .
Populus alba Silberpappel 1€ Ulmus minor Feldulme .
Populus Holzpappel l. Ulmus resista Ulme .
Populus nigra Schwarzpappe! . Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Populus nigra'italica’ Séulenpappel l. Vitis Hybriden Echter Wein (K)

Wisteria sinensis Glycine (K)

Spezifikation

II._| Ordnung

(B) | nurals StraBenbegleitgriin zuléssige Pflanzen (S) | nur als StraRenbaume zuassige Pflanzen

(K) | Kletterpflanzen (H)_| fir geschnittene Hecken geeignete Pfianzen

4. Gestalterische Festsetzungen

o Zulassig sind die Dachformen: Satteldach, asymmetrisches Satteldach, Pultdach, versetztes Pultdach, abge-
wallmte,s Satteldach, Walmdach 20° - 45°, Flachdach nur fir untergeordnete Verbinderelemente, Gauben sind
zulassig.

o Dacheindeckung: Bei geneigten Dachern Hartdach mit Ziegeleindeckung. Aushahmsweise ist eine Einde-
ckung mit Dachsteinen zulassig.

o Bei deren Uberbauung sind Einfahrten und Durchfahrten in den Blockinnenbereich so auszufiihren, dass de-
ren lichte Hohe 3,5 m und deren Breite 5,5 m nicht unterschreitet (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

5. Hinweise

1. Stellplatzanlagen - § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO i.V. mit § 43 BbgBO

o Fur Einfamilienhauser und Doppelhduser sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder
innerhalb des Baufeldes nachzuweisen.

o Fir Reihenhauser und Mehrfamilienhduser sind pro Wohneinheit 1 Stellplatz innerhalb des Baufeldes oder
einer zugeordneten Flache in zumutbarer Entfernung nachzuweisen.

o Fir den gewerblichen Bereich gilt die Brandenburgische Bauordnung (§ 43) mit ihren Ausfiihrungsvorschriften
in der jeweils giltigen Fassung. Ergeben sich in der Summe Teile eines Stellplatzes, so ist auf ganze Stell-
platze auf- (0,5 Stellplatze und mehr) oder (unter 0,5 Stellplatze) abzurunden.

« Die innerhalb der Baufelder dargestellten Stellplatzflachen zeigen Vorzugsstandorte. Notwendige Stellplatze
sind, unter Beriicksichtigung etwaiger Einzelfestsetzungen zum Baufeld, auch auf weiteren Flachen innerhalb
des Baufeldes zuléssig.

2. Empfangsanlagen - §9 Abs. 4 BauGB i.V.mit § 81 BbgBO
Im Gleltur]gsbereich des Bebauungsplans sind elektrische Empfangsanlagen (Parabolspiegel, Antennen etc.)
unzulassig.

3. Abfallentsorgun
Fur anfallenden Hausmiill und hausmiillahnlichen Gewerbeabfall besteht auf der Grundlage der gultigen Sat-

zung Uber die Abfallentsorgung des Landkreises Mérkisch — Oderland ein Anschluss — und Benutzungszwang
an die Abfallentsorgung des Landkreises.

Bodendenkmal
im Bebauungsplangebiet sind Bodendenkmale méglich. Deshalb sind alle Erdarbeiten (auch fiir Ver- und Ent-
sorgungsleitungen) 2 Wochen vor Beginn der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesamt fiir Denkmalpflege schriftlich anzuzeigen.

Regenentwasserung - §9(1) 16 BauGB

Die Versickerung des Regenwassers auf privaten und éffentlichen Flachen wird im Griinordnungsplan be-

rechnet und dargestellt. Die dort aufgefiihrten Forderungen sind zu erfillen.

. Entwicklungsziele
Fir das Bebauungsplangebiet gelten Entwicklungsziele, die insbesondere Festlegungen zur Befestigung der
Stellplatze, zur Errichtung von Garagen, Carports, und Nebenanlagen, zur Einhausung von Millbehaltern, zu
Gartenhausern und Gerateschuppen, zu Einfriedungen und zu Werbeanlagen, Schaukésten und Warenauto-
maten beinhalten. Diese Entwicklungsziele sind unbedingt zu beachten. Vorhaben oben genannter Art sind
nach BauGB §§ 165 - 169 genehmigungspflichtig.

o
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Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 20.03.2006

1. Erganzende Festsetzungen fiir einzelne Baufelder

Baufeld 341

o Das Baufeld 34.1 wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

o Innerhalb der Grenzen von D’ - A - B — C' ist eine Bebauung in offener Bauweise bis zu 2 Geschossen als
Hochstmal zulassig.

o Innerhalb der Grenzen von D - D' - C' - C ist eine Bebauung in geschlossener Bauweise bis zu 4 Geschos-
sen als HochstmaR zulassig.

Baufeld 35.1

o Das Baufeld 35.1 wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Zulassige Traufhohe:

o Innerhalb der Grenzen von D’ - A - B — C' ist eine Bebauung in offener Bauweise bis zu 2 Geschossen als
Hochstmal zulassig.

o Innerhalb der Grenzen von D - D’ - C' - C ist eine Bebauung in geschlossener Bauweise bis zu 4 Geschos-
sen als Hochstmaf zuléssig.



