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1. Bestandteile des Bebauungsplanes, Verfahrenshin-
weise

Die vorliegende 6. Anderung des Bebauungsplans besteht aus folgenden
Bestandteilen:

1. Planteil im Maflstab 1:1.000
2. Textliche Festsetzungen

2. Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich zur 6. Anderung des Bebauungsplans befindet sich

im nérdlichen Randbereich des Bebauungsplans ,Siedlungserweiterung
Hénow.

Die nordéstliche und die nérdliche Begrenzung wird durch den éffentlichen
Grinzug entlang der Altlandsberger Chaussee gebildet. Die siidwestliche
Begrenzung verlauft entlang der Brandenburgischen StraBe. Ostlich ver-
lauft der Geltungsbereich unmittelbar neben dem Baufeld 9.1 und ver-
springt oberhalb der Einmiindung der Stébberstrale nach Osten bis auf
die Stralle MuhlenflieR, verlauft ein Stlick parallel zu dieser um von dort in
Richtung Norden das Baufeld 1.2 (bisher 1.1) zu begrenzen.

3. Die Anderungen im Einzelnen

3.1 Baufeld 1.2

Aus einem Teilstlck (ca. 1/3) des ehemaligen Baufeldes 1.1, einem Teil-
stick des Baufeldes 9.1 und aus ca. 50 m vormaliger StraRRenflache wird
ein neues Baufeld 1.2 mit einer Flache von ca. 1 Hektar gebildet.

Das neue Baufeld 1.2 wird als allgemeines Wohngebiet (WA) nach Bau-
nutzungsverordnung festgesetzt. Der Anteil des alten Baufeldes 1.1 war

zuvor Mischgebiet, der Anteil des Baufeldes 9.1 war bereits aligemeines
Wohngebiet.

Die Geschossigkeit des Baufeldes wird gegeniiber der vorhandenen Ge-
schossigkeit im alten Baufeld 1.1 auf zulassige 3 Vollgeschosse herabge-
setzt. Im Baufeld 9.1 ist die Geschossigkeit entlang der Brandenburgischen
Stralle mit zwingend zu errichtenden 3 Geschossen Bestandteil des ge-
nehmigten Bebauungsplanes.
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Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) bleibt wie

auf den vormaligen Baufeldern 1.1 und 9.1 bei GRZ 0,4 und GFZ 1,2 er-
halten.

Die Bauflucht entlang der Brandenburgischen Straflle wird aufgenommen
und tber 40 m als Baulinie, danach als Baugrenze, welche ein Ricksprin-
gen des Baukérpers ermoglicht, fortgefuhrt. Auf den letzten 15 Metern, vor
dem Abknicken der Baugrenze wird die Baugrenze um 6 Metern vorsprin-
gend vor die Bauflucht der gesamten Brandenburgischen Stralle gefihrt.
Die Baugrenze entlang des Griinzuges verlauft in einem Abstand von 10
Metern parallel zu diesen inklusive eines abknickenden Winkels von 135°.

3.2 Baufeld 1.3

Das verbleibende Baufeld 1.3 entspricht im wesentlichen dem 6stlichen
Teil des ehemaligen Baufeldes 1.1. Durch die Umverlegung der Parallel-
stralle erweitert sich das Baugrundstiick nach Stden um ca. 13 m und
oberhalb der Einmiindung der Parallelstralle in die StraRe Mihlenflief bis
in die Strallenflucht derselben.

Das oberhalb der ParallelstralReneinmiindung in die Stralte MihlenflieR

gelegene abgetrennte Teilstlick des Baufeldes 9.1 wird dem Baufeld 1.3
zugeschlagen.

Das Baufeld 1.3 erstreckt sich Uber eine Flache von ca. 1,2 ha. Der bebau-
bare Bereich zwischen den Baugrenzen bleibt wie beim ehemaligen Bau-
feld 1.1 in einem Abstand von 40 m in Nord — S{id — Richtung. Westlich
wird das Baufenster durch eine Baugrenze, welche paralle! zur Baufeld-
grenze des Baufeldes 1.1 verlauft, beschrankt. In &stlicher Richtung wird
das Bauareal bis in die verlangerte Bauflucht des Baufeldes 9.1 an die
Stralle MuhlenflieR herangefiihrt. Die Einhaltung der Bauflucht wird durch
die Festsetzung einer Baulinie gewanhrleistet.

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) bleibt wie
auf dem vormaligen Baufeld 1.1 bei GRZ 0,4 und GFZ 1,2 erhalten.

Ebenso bleibt die Nutzungsart als Mischgebiet (Ml), wie im genehmigten
Bebauungsplan erhalten.

Die Baulinie zur Parallelstralle wird in eine Baugrenze geandert.

3.3 Parallelstralle

Der Verlauf der Parallelstralle wurde verandert. Die Strafle bleibt als
Durchfahrtsstralle erhalten.

Die Strafe verlauft an der stidostlichen Geltungsbereichsgrenze unmittel-

bar zum Baufeld 8.1. Die Stralenfiihrung hat sich um 13 m in Richtung
Stiden verschoben.

Die vormals im spitzen Winkel auf die Brandenburgische StralRe und die
Stralte Mihlenflie treffende Parallelstralle wird als Verlangerung der
Stobberstrale in dreimaliger Kurvenfilhrung (einmal 90°, zweimal 45°) in

jeweils rechtwinkligen Kreuzungen auf die Brandenburgische StraRe und
die Stralle MihlenflieR geleitet.
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Die Strallenbreite verringert sich von 12,00 m auf 6,10 m.

3.4 Baufeld 1.3

Das verbliebene dstliche Reststlick des ehemaligen Baufeldes 1.1 verbleibt
in seiner bisherigen Form und Festsetzung bestehen und erhalt als Bau-

feldnummerierung die Nummer 1.3. Es liegt auBerhalb des Geltungsberei-
ches der 6. B-Planédnderung.

3.5 Baufeld 9.1

Das Baufeld 9.1 liegt ebenfalls auBerhalb des Geltungsbereiches der 6. B-
Plananderung. Durch die Veranderung des Strallenverlaufs der Parallel-
stralle befinden sich die beiden abgeflachten ,Spitzen* des ehemals drei-
eckigen Baufeldes im Geltungsbereich.

Die westliche Spitze wird dem Baufeld 1.2 zugeschlagen, die nérdliche
Spitze wird in das Baufeld 1.3 integriert. Dazwischen verlauft jeweils die
geénderte Parallelstrale.

3.6 Allgemein

Die Festsetzungen Uber SchallschutzmaRnahmen entlang der Altlandsber-
ger Chaussee und die Nichtzuldssigkeit von Nutzungen nach Baunut-
zungsverordnung § 4 (3) Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen)
sind aus den Festsetzungen fir allgemeine Wohngebiete des genehmigten
Bebauungsplans Siedlungserweiterung Hénow Gbernommen.

Die allgemein geltenden Festsetzungen, die griinordnerischen Festsetzun-
gen und die gestalterischen Festsetzungen sind, soweit sie nicht andere
Baufelder betreffen, ebenfalls aus den Festsetzungen des genehmigten
Bebauungsplans Siedlungserweiterung Hénow (ibernommen.

Auch die Hinweise entsprechen denen des genehmigten Bebauungsplans,
mit Ausnahme des Hinweises zu den Stellplatzanlagen. Dieser ist nunmehr
so festgesetzt, dass die, zum Zeitpunkt der Genehmigung noch nicht exis-
tierende Stellplatzsatzung der Gemeinde Hoppegarten vom 14.02.2005,
gilt.

4. Planungsanlass; Griinde fiir die 6. Anderung des
Bebauungsplanes "Siedlungserweiterung Hénow*"

Der am 7. Juni 2004 als Satzung beschlossene Bebauungsplan Siedlungs-
erweiterung Hénow geht in der Gestaltung der Baufelder und Stralen auf
den als besten gekiirten Wettbewerbsentwurf des Architekturbiiros Kny &
Weber aus dem Jahre 1992 zurlick. Dieser Entwurf wurde bisher weitest-
gehend mit geringfugigen Anderungen eingehalten.

Durch den von der Gemeindeverwaltung gebildeten zeitweiligen Ausschuss
Siedlungserweiterung Honow ist in der Aufteilung der Baufelder und der
Stralenflhrung in dem Bereich westlich des Wernergrabens Anderungs-
bedarf angekiindigt worden. Insbesondere die Aufteilung des Baufeldes
9.1 und die Verkehrsflhrung der Parallelstrae in den Anbindungspunkten
wurden als Uberarbeitungsbediirftig angesehen. Durch die spitzwinklige
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Zusammenfuhrung der Parallelstralle mit der Brandenburgischen StraRe

und der Stralle MuhlenflieR ware ein stadtebaulich unginstiger Bereich
entstanden.

Auf eine Umsetzung der im zeitweiligen Ausschuss entwickelten Varianten
in eine Planfassung wurde bisher verzichtet, da auch potentiellen Investo-
ren die Méglichkeit gegeben werden sollte, Vorschlage zu erarbeiten.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes in den gegentiberliegenden
Baufeldern 20.1 und 21.1 und der Planung des Baukérpers an der Bran-
denburgischen Strale im stdéstlichen Teil des Baufeldes 9.1 ergibt sich
stadtebaulich die Méglichkeit das planerische Konzept der Blockbebauung,
das der gesamten Brandenburgischen Strake zugrunde liegt, bis zu deren
nordéstlichen Ende fortzufiihren.

Zunéchst wird an der Brandenburgischen Strale durch die Festsetzung
einer Baulinie die Bauflucht der anderen Baufelder aufgenommen, um
nach 40 Metern ein flachiges Zurlicktreten des Baukérpers von dieser Bau-
flucht zu erméglichen. Durch das Zuriicktreten der Baukérper entsteht op-
tisch der Eindruck eines Platzes, in dem die maRgebliche Hauptstralle des
Siedlungserweiterungsgebietes dann endet. Betont wird das Ende der
Brandenburgischen Strafle dann durch die Méglichkeit des Vortretens ei-
nes Baukérpers um 6 Meter vor die Bauflucht.

Die Dreigeschossigkeit des Baufeldes 1.2 wurde an die der gegentiberlie-
genden und benachbarten Bebauung angepasst. Die fur das Baufeld 1.1
urspringlich vorgesehene Viergeschossigkeit wird nicht beibehalten. Eine
Erhéhung der Geschossigkeit im Endbereich der Brandenburgischen Stra-
Re ist stadtebaulich unglinstig.

Im Baufeld 1.3 wurde die urpriingliche Viergeschossigkeit und die bauliche
Nutzung als Mischgebiet beibehalten. Die Baugrenze zur Altlandsberger
Chaussee bleibt, genau wie die Bautiefe von 40 m, erhalten. Die vordere
(stdliche) Baulinie wurde in eine Baugrenze geéndert. Durch die Anderung
der Stralenflihrung besteht stadtebaulich keine Veranlassung, die nun
nicht mehr geradlinige StraRe durch eine einheitliche Bauflucht zu betonen.

Der vom Baufeld 9.1 abgetrennte Teil (,Spitze*) wird in das Baufeld 1.3
integriert, um an dieser Stelle keine stadtebauliche Brache zu erzeugen.
Das Baufenster wird an dieser Stelle bis zur Strafte MuhlenflieR erweitert

und nimmt dort die Bauflucht des Baufeldes 9.1 zum MuhlenflieR als Bau-
linie auf.

5. Fldchenbilanz

Die Gegenlberstellung der bebaubaren Flachen aus dem bestehenden

genehmigten Bebauungsplan mit denen der 6. B-Plananderung ergibt fol-
gende Bilanz:
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Baufeld vorhandene Bauflache Bauflache nach 6. B-Plandnderung

Baufeld 1.1 10.541,00 m? 628,00 m?

Baufeld 1.2 - 4.343,00 m?

Baufeld 1.3 - 7.462,50 m?

Baufeld 9.1 8.503,90 m? 6.684,00 m?

Gesamt 19.044,90 m? 14.146,50 m?
Verkehrsfliche nach B-Plan | Verkehrsfiiche nach B-Planédnderung |

ParallelstraBe 3.224,00 m? 1.162,05 m?

Die bebaubare Flache (Baufenster) ist in der 6. Bebauungsplanénderung
um 72,60 m? geringflgig héher als im genehmigten Bebauungsplan. Damit
erhoht sich die Versiegelungsflache bei der festgesetzten Grundflachen-
zahl 0,4 um 29 m2

Dafur verringert sich die versiegelte Verkehrsflache aufgrund der verringer-
ten Stralenbreite und —lange bzw. durch Wegfall der groRfléachigen Ein-
mindungstrichter um 2.061,95 m?2.

Insgesamt wird die versiegelte Gesamtflache durch die 6. Bebauungsplan-
anderung somit 1.989 m? geringer als im genehmigten Bebauungsplan.

6. Bestehende Rechtsverhiltnisse
Bauleitplanung

Flr den gesamten rdumlichen Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan der
Siedlungserweiterung Hénow. Die Vorhaben in diesem Gebiet unterliegen
somit dem § 30 BauGB.

7. Begriindung der Anwendung des vereinfachten
Verfahrens gemaR BauGB § 13

Bei der 6. Anderung des Bebauungsplanes wird das vereinfachte Verfah-
ren nach Baugesetzbuch § 13 durchgefihrt.

Durch die Anderung bleibt der planerische Grundgedanke, der dem ge-
samten Bebauungsplan zugrunde liegt, erhalten. Die Grundziige der Pla-
nung werden nicht beriihrt.

Von der Bebauungsplanénderung gehen durch die Verringerung der ur-
springlich geplanten Versiegelungsflache (s. Pkt. 5) geringere Auswirkun-
gen auf die Umwelt aus. Durch die verminderte Versiegelung werden die
Auswirkungen auf den Boden und den Wasserhaushalt vermindert. Die
nunmehr unversiegelten Fidchen werden begriint und haben, wenn auch
durch die intensive Nutzung (Méhen) geringe positive Auswirkungen auf
die Pflanzen und Tiere.

Eine Beeintrachtigung von FFH -Gebieten oder Europaischen Vogel-
schutzgebieten besteht nicht.

Die Umweltpriifung kann entfallen, da es sich nicht um ein gemaf Anlage

1 des Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetzes, UVP-pflichtigen Vorhaben
handelt.
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8. ErschlieBung

Die Stralten MuhlenflieR, Brandenburgische Stralke und Stébberstralke sind

mit allen dazugehdrigen Medien fertiggestellt. Der Bau der Parallelstrale
ist fur Mitte 2009 geplant.



