Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 12.6.2008

Allgemein geltende Festsetzungen
1.1 MaB der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB
e Die baufeldweise festgesetzten Nutzungsziffern setzen mit ihren Angaben zum NutzungsmaR (GRZ; GFZ) das Nut-
zungsmaf im entsprechenden Baufeld fest. Die maRgebende BezugsgroRe ist die Fldche des Baufeldes, sofern in den
textlichen Festsetzungen zu den Baufeldern keine andere Festlegung gefroffen wurde.
e Wird ein Teilungsantrag (gem. § 169 BauGB) gestellt, so bezieht sich die GRZ bzw. GFZ nicht auf das geteilte Grund-
stiick. Erheblich ist vielmehr, dass die Summe aller anrechenbaren Fléchen die Zuldssigkeit im Gesamtbaufeld nicht
tbersteigt. Eine Teilung ist somit auch dann zuléssig, wenn rechnerisch, auf das zu teilende Grundstiick bezogen, das
NutzungsmaR des Baufeldes Uiberschritten wére.
1.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfiéche - § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB
e Garagen und Carports sind nur auf den iiberbaubaren Grundstilcksfidchen zuléssig. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 Abs. 5 BauNVO

1.3 Wameversorgung

+ |m Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelfeuerstétten unzulassig. Aus 6kologischen Griinden besteht ein
Anschluss- und Benutzungszwang an das bestehende Fernwémenetz. Ausnahmsweise kann 1 Kamin je Wohneinheit
zugelassen werden, wenn dieser Kamin eine zuséatzliche Feuerstitte ist, die nur zur Beheizung eines Aufenthaltsrau-

mes je Wor;ggﬁiﬁgiﬁém\und die Feuerstatte ausschlieflich mit Holz befeuert wird. )

Ergénzende F%

AR
tzungen ii‘E einzelne Baufelder

Baufeld %, 4 .o 1.2

e Das Baufeld &1 itdals allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

o Entlang der Altlandsberger Chaussee sind die schutzbedirftigen R&ume (Schlaf- und Aufenthaltsrdume)
weitgehend durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Geb&audeseiten zuzuordnen. Die Au-
Renbauteile von schutzbedirftigen Raumen enflang der Altiandsberger Chaussee haben mindestens ein re-
sultierendes Schallschutzdéamm — MaR von 35 dB aufzuweisen. An den sonstigen Seiten kann das resultie-
rende Schalldamm — MaR um 5 dB vermringert werden.

e Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO sind nur entlang der Brandenburgischen Strae im EG-Bereich zulés-

sig.

° Nutzungennﬂ[',ﬁj@i‘,ﬁ;( ) Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht zulassig.

e Die Zahl dér Vollgeschosse betragt 3 als Hochstmag.

jtungen der Baulinie und der Baugrenzen durch Balkone mit einer Tiefe < 1.80m sind zulassig.

o
&/

R, 1.3

e‘és Mischgebiet (MI) festgesetzt.

e Entlang der Altfandsberger Chaussee sind die schutzbediirtigen Réume (Schlaf- und Aufenthaltsraume)
weitgehend durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Die Au-
Benbauteile von schutzbedirftigen Raumen entlang der Allandsberger Chaussee haben mindestens ein re-
sultierendes Schallschutzdamm — MaRk von 35 dB aufzuweisen. An den sonstigen Seiten kann das resultie-
rende Schallddmm — MaR um 5 dB verringert werden.

e Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 6 und 7 BauNVO sind nicht zul&ssig.

e Die Zahl der Vollgeschosse befragt 4 als HochstmaR.

Griinordnerische Festsetzungen

1. Bei Langsaufstellung von Kfz auf privaten Stellplatzanlagen und éffentlichen Parkplatzen _sind diese im Abstand von 2
Stellplatzen durch Pflanzung von einem Baum gemaR Pflanzliste zu gliedern. Die Baumscheiben von einer Mindest-
gréRe von 10 m? sind mit Pflanzen gemaR Pflanzliste zu begriinen. Die Pflanzungen sind nicht auf die ansonsten fiir
die einzelnen Baufelder/Grundstiicke geforderten AusgleichsmalRnahmen anrechenbar. § 9 (1) 25 a BauGB

2. Bei Senkrechtaufstellung von Kfz auf privaten Stellplatzanlagen und &ffentiichen Parkplatzen sind diese durch eine
Baumscheibe von mindestens 10 m2je 4 Stellplétzen zu gliedern. Die Baumscheiben sind jeweils mit einem Baum
sowie Pflanzen gemaR Pflanzliste zu begriinen. Die Pflanzungen sind nicht auf die ansonsten fiir die einzelnen Bau-
felder / Grundstiicke geforderten AusgleichsmaRnahmen anrechenbar. § 8 (1) 25 a BauGB

3. Die zu pflanzenden Béume und Strducher sowie Kletterpflanzen miissen sich aus den folgenden Arten  zusammen-

sefzen.

Pflanzliste

Art Spezifikation | Art Spezifikation

Acer campestre Feldahorn Il.  (H) | Populustremula Espe, Zittepappe |

Acer platanoides Spizzhorn l. Prunus avium Vogelkirsche 1.

Acer pseudoplatanus Bergahorn L Prunus avium ‘Plena’ Gefllltblthende Vogelkirsche : 1l (S)

Actinida Strehlengriffel (K) | Prunus padus Traubenkirsche Il

Aesculus carmea Rotbiihende Kasta nie I (S) | Prunus spincsa Schlehe

Aesculus hippocastanium RoRkastanie I (S) | Prunus ssp Kirsche / Plaume Il

Akebia quinata Akebie (K) | Pyns ssp. Birne I,

Alnus glutinosa Schwarzerle II. Quercus petraea Traubeneiche .

Betula pendula Sancbirke 1. Quercus robur Stideiche l.

Campsis radicans Trompetenblume (K)_| Quercus robur 'Fastigata Saukeneiche . (8)

Campinus betulus Hanbuhe l. _(H) | Rhamnus frengula Faulbaum

Caminus betulus 'Fastigata’ Saulenhainbuche . (S) | Rosacenina Hundsrose

Clematis sub. Wadrebe (K) | Rosa Hybriden Klefte rrosen (K)

Comus alba WeiBer Hartriegel Rosa nitida Glarzpse (B)

Comus mas Kornelkirsche Rubus fruticosus Gewdhnliche Brombeere

Comus sanguinea Roter Hartriegel Sdixalba Silberwe ide |.

Corylus avellana Haselnu Sdix alba Tristis' Trauerweide .

Corylus cduna Baumhasel Il (S) | Sdixaurta Ohrweide

Crataequs monogyna Engiffiger WeilRdern Il.  (H) | Sdixcaprea Salweide

Etonymus eurcpaea Pfaffenhitchen Sdix cinerea Grauweide

Ewnymus fortunei Radicens'  Kletterspindelstrauch (K) | Sdix lanata Wallweide

Fagus sylvatica Buche I (H) | Sdixpumpurea Purpurwei de

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche I, Sdixpumpurea 'Nang Kugdweide

Hedera sub. Efeu (K) | Sdixrepens Kriechweide

Hippophae thamnoides Sanddom Sdix rosmerinifdia Laverdeleide

Humulus lupulus Hopfen (K) | Sdix vinimalis Korbweide

Ligustrum vulgare Liguster (H) | Sambuwcus nigra Schwarzer Holunder

Lonicera sub. Geillblatt (K) | Sorbus aria Mehlbeere 1. (S)

Lonicera xylosteum Gemeine Hedkerkirsche Sorbus aucuparia Gemeine Bberesche Il

Malus ssp. Apfel 1. Saorbus tomindis Elsbeere 1.

Malus sylvestris Wildapfd Il Symphericapos chenaulti  Hanceck' (B)

Parthenocissus sib. Wilder Wein (K)_| Tilia cordata Winterlinde l.

Pinus sylvestris Féhre Tilia platyphylos Sommerlinde l.

Platanus xacenfdia Ahomblattrige Platane l. Tilia tomentosa Silberlinde I

Pdygonum sub Knéterich (K) | Ulmus glabra Bergulme l.

Populis dba Sibempeappe l. Ulmus minor Feldulme I

Populus canaderss Hokpappel l. Ulmus resista Ulme l.

Populis nigra Schwarzpappel l. Vbumum opulus Gemeiner Schneeball

Populis nigra'ltalica’ Séaulenpappel . Viis Hybriden Echter Wein (K)
Wisteria snensis Glycine (K)

Spezifikation

Il. { Orchung
(B) i nurds StraRerbegleitgriin zuissige Pflanzen (S) _nurals Straltenbéume z ulassige Pllanzen

(K) | Klettepfianzen

{H)

filr geschnitere Hecken geeignete Pflanzen

Gestalterische Festsetzungen
e Zulassig sind die Dachformen: Satteldach, asymmetrisches Satteldach, Pultdach, versetztes Pultdach,
abgewalmtes Satteldach, Walmdach 20° - 45°, Flachdach nur fir untergeordnete Verbinderelemente,

Gauben sind zuléssig.

e Dacheindeckung: Bei geneigten Dachern Hartdach mit Ziegeleindeckung. Ausnahmsweise ist eine
Eindeckung mit Dachsteinen zulassig.
¢ Die Uberbauung von Einfahrten und Durchfahrten ist so auszufiihren, dass die lichte Héhe 3,5 m
und die Breite 5,5 m nicht unterschreitet (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Hinweise
1. Stellplatzanlagen - § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO i.V. mit § 43 BbgBO
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hoppegarten vom 14.02.2005.
2. Empfangsanlagen - §9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind elektrische Empfangsanlagen (Parabolspiegel, Antennen etc.) grundsétz-
lich unzulassig.
3. Abfallentsorgung
Fiir anfallenden Hausmiill und hausmiilldhnlichen Gewerbeabfall besteht auf der Grundlage der giiltigen
Satzung iiber die Abfallentsorgung des Landkreises Markisch — Oderland ein Anschluss — und Benutzungs-
zwang an die Abfallentsorgung des Landkreises.
4. Bodendenkmal
Im Bebauungsplangebiet sind Bodendenkmale méglich. Deshalb sind alle Erdarbeiten (auch fiir Ver- und
Entsorgungsleitungen) 2 Wochen vor Beginn der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Brandenburgi-
schen Landesamt fiir Denkmalpflege schriftlich anzuzeigen.

5. Regenentwéasserung - §9(1) 16 BauGB .
Die Berechnung der Versickerung des Regenwassers auf privaten und 6ffentlichen Flachen wird im Griin-
ordnungsplan zum Bebauungsplan der gesamten Siedlungserweiterung festgesetzt. Die dort aufgefiihrten
Forderungen sind zu erfiillen.

6. Entwicklungsziele

Fiir das Bebauungsplangebiet gelten Entwicklungsziele, die insbesondere Festlegungen zur Befestigung der Stellplét-
ze, zur Errichtung von Garagen, Carports, und Nebenanlagen, zur Einhausung von Miillbehéltern, zu Gartenh&usemn
und Gerateschuppen, zu Einfriedungen und zu Werbeanlagen, Schaukéasten und Warenautomaten beinhalten. Diese
Entwicklungsziele sind unbedingt zu beachten. Vorhaben oben genannter Art sind nach BauGB §§ 165 — 169 genehmi-
gungspflichtig.



