Baufeld

Innerhalb des Baufeldes ist die Errichtung von Doppel- oder Reihenhdusern zuléssig.

35.2

Das Baufeld 35.2 wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt. _

Aufdem Baufeld miissen bis zu einer Tiefe von 15 m 3 Voligeschosse errichtet werden.

Als Bauweise wird die geschlossene Bauweise festgesetzt. )

Die Errichtung von Anlagen der Ver- und Entsorgung und der dazugehdrigen Gebaude ist allgemein
zulassig.

Auiyeschlossen ist eine Nutzung nach BauNVO § 6 (2) 6. (Gartenbaubetriebe), 7. (Tankstellen) und
8. (Vergniigungsstatten)

Griinordnerische Festsetzungen
1.

Bei Langsaufstellung von Kfz auf privaten Stellp!atzanlfs%gn sind diese im Abstand von 2
Stellplatzen durch Pflanzung von einem Baum geméaR Pflanzliste in einem 10 m? groRen
Baumscheibe zu gliedern.

Bei Senkrechtaufstellung von Kiz auf privaten Stellplatzanlagen sind diese durch eine
Baumscheibe von mindestens 10 m?je 4 Stellplatzen zu gliedern. Die Baumscheiben sind jeweils
mit einem Baum sowie Pflanzen geméR Pflanzliste zu begriinen.

Die zu pflanzenden Baume miissen sich aus den folgenden Arten zusammensetzen.

Gestalterische Festsetzungen

o Zuléssig sind die Dachformen: Satteldach, asymmetrisches Satteldach, Pultdach, versetztes
Pultdach, abgewalmtes Satteldach, Walmdach 20° - 45°, Flachdach nur fiir untergeordnete
Verbinderelemente, Gauben sind zulassig.

o Dacheindeckung: Bei geneigten Dachern Hartdach mit Ziegeleindeckung. Ausnahmsweise ist eine
Eindeckung mit Dachsteinen zulassig.

Textliche Festsetzungen zur 8. Bebauungsplanianderung Pflanzliste Hinweise
Art Art Spedifikaton | {1, SF elIEg@}zgn}ggghn i -8 ghAbs. 4 BagGB IV}I/ hmit§ 21 Bbg B% |\ﬁ 'mit §43 gbgBO
i Acer campestre Feldaharn i Pyrus ssp. Bime i o Fir Einfamilienhduser und Doppelhéduser sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem
?‘1‘9&:‘; g‘e?ggﬁl? theeﬁﬁ:;eutzurlggré Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB Acer platandides Spitzahom Quercus petraea Traubeneiche Baugrundsttick oder innerhalb des Baufeldes nachzuweisen.
o : ng =LV SR Acer pseudoplatanus Bergahom Quercus robur Stieleiche o Fiir Reihenhauser und Mehrfamilienhduser sind pro Wohneinheit 1 Stellplatz innerhalb des
o Die baufeldweise festgesetzten Nutzungsziffern setzen mit ihren Angaben zum NutzungsmaR (GRZ ["Aesculus carnea Rotblthends Kastanie Quercus robur Fastigala | Sauleneiche Baufeldes oder einer zugeordneten Flache in zumutbarer Entfernung nachzuweisen. In der Summe
GFZ) das Nutzungsmaf im entsprechenden Baufeld fest. Die maRgebende BezugsgroRe ist die Aesculus hippocastanium Rofkastanie Rhamnus frangula Faulbaum ist ein rechnerisch halber Stellplatz als ganzer zu behandeln.
Flache des Baufeldes, sofern in den textlichen Festsetzungen zu den Baufeldern keine andere D sz e e o Fﬁfsf%ehﬂ gewerblid;\era BGTEigh gilt dielstanenbgfgiSChe Eauoggnun%] § 43) fgit ihren
g Betula pendula Sandbirke Salixalba Tristis' rauerwei Ausfihrungsvorschriften in der jeweils gliltigen Fassung. Ergeben sich in der Summe Teile eines
Festiegung getmffen wurde. e = - ! Carpinus betulis Hainbuche Saixauita Ohrweide Stellplatzes, so ist auf ganze Stellplatze auf- (0,5 Stellplétze und mehr) oder (unter 0,5 Stellpkitze)
e Wird ein Teilungsantrag (gem. § 169 BauGB) gestellt, so bezieht sich die GRZ bzw. GFZ nicht auf [ Carpinusbetulus Fastigata | Saulenhainbuche Salix caprea Salweide abzurunden.
das geteilte Grundstlick. Erheblich ist vielmehr, dass die Summe aller anrechenbaren Flachen die gorv;us a;e"ana gaselgu&el g:ix'che:a v%;:me'if e Die innerhalb der Baufelder dargesteliten Stellplatzflachen zeigen Vorzugsstandorte. Notwendige
A ceiakeit i inht i 3 ; : : i 2ol us couna aumhas ixlanata wei 3 i licksichti i i
b, e i o o it " [ 1o O e Srafasarim it e o
$ okl ' Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche Sal!x pumurea 'Nana' Kugelweide 0 Empfanasania - §9Abs. 4 BauGB iV. mit § 81 BbgBO
1 2u\;b$_rsrc‘:12r\|/t:n vrvar: m:ﬁ: :;lr;-%ms m;p o 2:‘:1 ::;en’; e g's:::’:‘\:;de Anlm éeltungstﬁ)rei%i %es Bebauungsplans sind elektrische Empfangsanlagen (Parabolspiegel,
£ JVarmeversorgung — = 20 : nnen etc.) unzuldssig.
° Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelfeuerstétten unzuléssig. Fir die Baufelder ,':?:,’:‘: a’fbaamfo"a g‘i';ﬁ;?ﬁif‘";?" - 23&2“;'?5 * CZ’T’JZ?Z
besteht aus dkologischen Griinden ein Anschluss- und Benutzungszwang an das bestehende Popalus canadensie e T AT e Py e e 3. Abfallentsorgu
: ; 0 iy : e [0 208eee gt Ur anfallenden Hausmiill und hausmiillahnlichen Gewerbeabfall besteht auf der Grundlage der
Fernwarmenetz. Ausnahmsweise kann 1 Kamin je Wohneinheit zugelassen werden, wenn dieser | Populus niga__ Schwarzpappel Sorbus tominalis _ Eisbeere giiltigen Satzung tiber die Abfallentsorgung des Landkreises Mérkisch — Oderland ein Anschluss —
Kamin eine zusatzliche Feuerstatte ist, die nur zur Beheizung eines Aufenthaltsraumes je Populus nigraltaica Séulerpappel Sympharicapos chenaulfi { Hancock und Benutzungszwang an die Abfallentsorqung des Landkreises.
O . » s o , . Populus tremula Espe, Zitterpappel iliacordata Winterlinde g g gung
Wohneinheit dient und die Feuerstétte ausschlieRlich mit Holz befeuert wird. e V;ge;k,sc@-g Tila laphyios e 4. Entwicklungsziele
) = PR Gefllk bihende i T Firr das Bebauungsplangebiet gelten Entwicklungsziele, die insbesondere Festiegungen zur
2. Ergdnzende Festsetzungen fiir einzelne Baufelder Prunus avium ‘Plena Vogelkische THalomenhea il Befestigung der eﬁplétze, zur Errichtung von Garagen, Carports, und Nebenarﬂagen,zur
| Prunus padus Traubenkirsche Ulmus gabra Berguime Einhausung von Miillbehaltem, zu Gartenhdusem und Gerateschuppen, zu Einfriedungen und zu
Baufeld 27.3 | Prunus ssp Kirsche / Pflaume Ulmus minor Feldulme Werbeanlagen, Schaukasten und Warenautomaten beinhalten. Diese Entwicklungsziele sind
o Das Baufeld 27.3 wird als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. o veeinta L upbec?}intgt zu beachten. Bei Vorhaben oben genannter Art ist die Genehmigung durch die Gemeinde
o einzuholen .

5. Denkmalschutz

Im Plangebiet sind Bodendenkmale mdglich. Erdarbeiten sind der Unteren

Denkmalschutzbehérde mindestens 2 Wochen vor Baubeginn bekanntzugeben.

Werden bei Erdabeiten Bodendenkmale gefunden ( Steinsetzungen, Mauewerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben , Metallsachen, Miinzen, Knochen u. 4.) , sind die
Denkmalfachbehdrde und die Untere Denkmalschutzbehdrde unverzliglich zu benachrichtigen. Die
Bodendenkmale sind bis eine Woche nach der Anzeige in unveranderem Zustand zu erhalten und
zu schiitzen. Funde sind abgabepfiichtig. (§ 11 BbgDSchG)

Falls archéologische Dokumentationen und Bergungen notwendig werden sollten, die Kapazitéten
der Denkmalfachbehdrde / Denkmalschutzbehérde {ibersteigen, sind die Kosten dafiir im Rahmen
des zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen. (§7 Abs.3 und 4 BbgDSchG)

6. Abwasserentsorgung
Die vorhandenen Anlagen diirfen nicht liberbaut werden. Die Zugénglichkeit des Pumpenwerks von
der StraRe ist zu gewahrleisten.

7. Regenwasserentsorgung
Die Versickerung des Regenwassers auf privaten und dffentlichen Flachen wird im

Griinordnungsplan zum Bebauungsplan vom 6.12.2004 berechnet und dargesteltt. Die dort

aufgefiihrten Forderungen sind zu erfiillen.




