Teil B Il — Text

1.1. Griinordnerische Festsetzungen

Die Festsetzungen des Griinordnungsplanes sind entsprechend den MaBgaben des
BauGB in den Bebauungsplan zu lbernehmen.

Fldchen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser nach
BauGB § 9 (1) 14

Im Plangebiet ist das Regenwasser gemd8 39 Abs. 1 Nr. 16 BauGB und §7 Abs. 3,
Nr.4 BbgNSchG auf den Grundstlicken zu versickern.

Oberschiissige Regenwassermengen werden auf den Grundstiicken innerhalb von Sicker—
schdchten oder Rigolen versickert oder in Sammelgruben aufgefangen und als Brauch—
wasser verwendet.

Private Griinflachen nach BauGB § 9 (1) 1

Alle nicht bebauten, durch die notwendigen ErschlieBungswege versiegelten oder
befestigten Fldchen werden als Freifldchen festgesetzt.
Diese sind von Versiegelung freizuhalten.

Fir die Baum— und Strauchpflanzungen werden ausschlieSlich einheimische orts— und
standortgerechte Gehdlze verwendet.

Die Griinflachen werden spdtestens zwei Jahre nach Beendigung der BaumaBnahmen
fertiggestellt. Die Pflege der Griinflichen erfolgt durch den/die Fldcheneigentiimer.

Fldchen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses nach
BauG i il

Versiegelungen sind weitgehend zu vermeiden. Der Anteil vollversiegelter Fldchen wird

durch die Verwendung wasserdurchldssige Beldge auf den ErschlieBungsstraBen und dem Reitweg,

wie breitfugig verlegte Rasenfugenpflaster und wassergebundene Wegedecke reduziert. Bei unvermeidlicher
Versiegelung ist das abzuleitende Oberfldchenwasser dem Grundwasserkorper

durch Versickerung direkt auf dem Grundstiick zuzufiihren bzw. aufzufangen und als

GieBwasser zu nutzen. Eine schnelle Versickerung von Niederschlagswasser in den Bodenkorper

ist durch eine hohe Durchgriinung vor Ort zu ddmpfen. Aus Griinden des Grundwasserschutzes

ist nur die Verwendung organischer Diingemittel im Plangebiet zuldssig.

_ Fldchen und MaBnghmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
TEIL B TEXT Natur und Landschaft nach BauGB § 9 (1) 20

Teil B | — Text : Mit Grund und Boden ist ein sparsamer Umgang anzustreben, Versiegelungen sind nur im
unbedingt notwendigen MaB vorzunehmen. Bodenmassen sind in einzelnen Schichten ab—
zutragen und nach Moglichkeit im Plangebiet wiederzuverwenden.

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgelegt:

Als Abgrenzung des Wohngebietes gegeniiber der Umgebung wird ein zweireihiger
Griinstreifen entlang des Feldweges angelegt. Dieser wird mit einheimischen orts—

1. GriiBe: Das Grundstiick in der Gemeinde Miinchehofe, Gemarkung und standortgerechten Strduchern bepflanzt.
Muinchehofe, Flur 1, Flurstick 1 und 2 hat eine Gesamtfldche von
18.912 m2. Zur Abgrenzung der geplanten Grundstiicke untereinander werden ein— und zwei-
Die Bebauung und ErschlieBung erfolgt jedoch nur straBenbegleitend an reihige Hecken— und Strauchpflanzungen angelegt und mit einheimischen orts—
der DorfstraBe auf 10.278m2. Diese Fliche wird in 12 Einzelgrundstiicke und standortgerechten Gehdlzen bepflanzt.
mit 660 m2 bis 882 m2 parzelliert. Einfriedungen in Form von Zdunen sind mit Hecken zu bepflarizen. Sockelbauwerke

sind unzuldssig.

. . . Laubbdume
Die an das Bebauungsplangebiet angrenzende, nach §31 BbgNatSchG geschiitzte

Eichenallee ist vor Beeintrachtigungen durch die Bau— und ErschlieBungsmaBnahmen
unbedingt zu bewahren. Dementsprechend werden die notwendigen WurzelschutzmaB-
nahmen nach DIN 18920 vorgenommen, desweiteren die Detailplanung der Zufahrten

2. Lage: Das Grundstiick liegt am westlichen Rand der Gemeinde Miinchehofe.
Es wird im Westen durch einen Feldweg, im Siiden und im Osten
durch die DorfstraBe und im Norden durch das Flurstiick 3 begrenzt.

Fir die Nachpflanzung der liickigen Allee zwischen nordlichem Ortsausgang und
B1/5 sowie weiteren StraBenbdumen werden insgesamt 66 Bdume zur Verfiigung

; : 5 : : gestellt.
ungit Leﬁ;ng;tro;ssnt 'm BZUQ; der fAu;;fulhrungsplcnung mit Fachleuten abgestimmt um Bei der Pflanzung sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und einzubeziehen.
. weitergehende SchutzmaBnahmen festzulegen. h 5 . 2 g dEs " b e :
3. ErschlieBung: Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt iiber 2 ErschlieBungsstraBen, : [d)len GPThOIz'aitmlsgfﬁ;:gzﬁlé?fhenzl:/o‘;ozlqen.‘l VEV)grd;n Bc:i':eeiteBGB;nr: :Eg?etnté?fliﬁiggtgfg;mt’
die an der Slid— und Ostseite des Grundstiickes parallel zur DorfstraBe anl ) Sihe R * 9
; : s : ” - .. - : Landschaftsrasen.
angeordnet werden. Jede dieser beiden StraBen erhdlt eine Anbindung Flachen fiir das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Die Bdume haben zur duBeren Fahrbahnkante einen Abstand ven 3 m.
an die DorfstraBe. nach BauGB 3 9 (1) 25q Die genauen Baumstandorte werden im Durchfiihrungsvertrag zwischen Investor und
Es ist zu priifen, ob die Uberfahrten zum Schutz des Wurzelroumes als Gemeinde nachgewiesen und dort in einem Planausschnitt beigefiigt.
tragende Platte ausgefiihrt werden kann. Strauchpflanzungen
In Abstimmung mit der Naturschutzbehorde sind fiir die Alleebdume zusdtzliche " e "
e sl Das Wohngebiet wird durch einen zweireihigen Griindstreifen von der Umgebung ab— S
MaBnahmen zum Schutz vorzusehen. 3 ! -
Das Befahren des Wurzelraumes ist auf das notwendiae Mindestmas gegrenzt. Zur Abgrenzung der geplanten Grundstiicke untereinander werden ein— und Deutscher Name
iy Kl ST . 9 zweireihige Hecken— und Strauchpflanzungen angelegt. Acer campestre Feldahorn
zu beschranken. ) ) ‘ Fiir Pflanzgebote im Griinstreifen werden nur einheimische orts— und standortgerechte Acer platanoides Spitzahorn
Die detaillierte StraBenplanung und die Anbindung an die Straucharten gemdB nachstehenden Pflanzenlisten verwendet. Es werden insgesamt Betula pendula Sandbirke
KreisstraBe 6424 sind vor Baubeginn mit dem zustdndigen StraBenverkehrsamt 1290 Strducher gepflanzt. Quercus petraea Traubeneiche
und der Naturschutzbehorde abzustimmen. Quercus _robur Stieleiche
Bei der Planung der Anbindung sind die erforderlichen Sichtdreiecke einzuhaclten _ Tilia_cordata Winter—Linde
und die Schleppkurven entsprechend auszubilden. lilia_x_europaea Holldndische Linde
Auf dem Grundstiick wird gleichfalls parallel zur DorfstraBe en Ulmus /ae;%___ ___Eg_{s%ﬁeru/me
sake :

Reitweg angelegt.
Nach Fertigstellung der BaumaBnahmen werden die ErschlieBungsstraBen mit e

den Ubergdngen zur offentlichen Verkehrsflache Uberfiihrt. ' 6nscher Name Deutscher Name Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
Die medientechnische ErschlieBung erfolgt fir jedes Einzelgrundstiick seperat. Cornus _sanguinea Roter Hartriegel und sonstigen Bepflanzungen nach BauGB 1) 2
Die ErschlieBung des Grundstiicks wdhrend der Bauphase erfolgt vor Fertigstzllung Corylus avellana Haselnu . ) _
der ErschlieBungsstraBe nicht iiber die KreisstraBe. Crataegus _monogyna WeiBdorn Die Pflanzangebote miissen bis 2 Jahre nach Beendigung der BaumaBnahmen
cuonymus europaea Pfaffenhiitchen durchgefiihrt sein.
Frangula alnus Faulbaum
, : - Lonicera_periclymenum Wald—Heckenkirsche Die Fertigstellungspflege erfolgt nach DIN 18916. Die Entwicklungspflege nach
% Bovouung:  Dio Gebauung erfoigt stabenbegleitend enisprechend der oitstblichen; By Lonicera_xylosteum Heckenkirsche DIN 18919 Wit wHhrend siries, ZeRoumes von 36 Msnaten durchgefunf.
struktur. Die Gebdude konnen traufstdndig wie auch giebelstdndig zur StraBe Prunus padus Traubenkirsche
errichtet werden. o L . Egunus Sp'nziart. SChI?he_K 5 Mit dem Auftragnehmer der Gehdlzpflanzungen ist eine Anwachsgarantie von
In den ausgemessenen 12 Baufeldern kann jeweils 1 Einfamilienhaus errichtet Rib?ar:n:t:sbrfz(r]n arieus RUI%TSohJ::?s s 36 Monaten zu vereinbaren. Abgestorbene Pflanzen sind innerhalb von sechs
werden. 2 © Monaten zu ersetzen.
3 " ’ . . w — Rosa canina Hundsrose
Die Gebdude sind eingeschossig, mit einer Einliegerwohnung und erhalten -
, R . . Rosa corymbifera Buschrose ; hi s i - . i
ein Satteldach mit einer Dachneigung von 45°. Rosa_rubiginosa Wein—Rose Die Baumpflege auf den Griinfldchen ist durch den Fldcheneigentiimer bzw.
Die Traufhohe liegt zwischen 2.80m und 4.30m. Rubus fruticosus Brombeere AbschluB von Pflegevertrdgen mit dem Fldcheneigentiimer sicherzustellen.
Rubus idaeus Himbeere
Salix_caprea Salweide Fir die angrenzende, nach §31 BbgNatSchG geschiitze Eichenallee werden
5. Erscheinungsbild: Sambucus nigra Schwarzer Holunder die notwendigen WurzelschutzmaBnahmen nach DIN 18920 vorgenommen.
Viburnum opulus ______|Gewdhnlicher Schneeball

Die Gebdude erhalten eine helle Putzfassade oder Klinkerfassade. e e o, LA
Die Ddcher werden mit Dachziegel eingedeckt. Dachgauben und Dachfenster
sind zuldissig. sEflarrabatand: e T DU PEGIY EeEEaes

Der Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln ist mit Ausnahme der
Behandlung der Eichen gegen Eichensplint—Kdfer nicht zuldssig.

6. Stellpldtze:  Je Wohneinheit WE bis 100m2 Nutzflache nach DIN 277 ist ein

PKW-Stellplatz aguf dem Grundstiick zu errichten _— T T e ‘ ) _
(BbgBO §52,WBbgB052 Tab.). Soiiten aus gestaiterischen Grinden zusdtziich weitere Arten, als in den Pflanzlisten

vorhanden, einschlieBlich Koniferen, gepflanzt werden, dann ist ihr Anteil auf 10%

der Gesamtmenge der Pflanzen zu begrenzen. Die Pflanzen sind nicht als Kompen—
sationsmaBnahme anzurechnen. Durch diese Festsetzung wird gewdhrleistet, daB sich Art und Ma8 der baulichen Nutzung
ein MindestmaB an naturnahen einheimischen Vegetationsstrukturen entwickeln kann. i
Sollen Zierstrducher verwendet werden, werden insbesondere folgende Arten empfohlen:

1.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Es konnen 2 Stellpldtze angeordnet werden.
Die Stellpldtze konnen als Carport oder Garage ausgefiihrt werden.

Im Planungsgebiet ist die Errichtung von Einfamilienhdusern mit Einlieger—
wohnung und 2 PKW Stellpldtzen als Carport oder Garage zuldssig.
Ein Carport bzw. ein Stellplatz ist dem Baufeld zugeordnet.

7. Wdrmeversorgung:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas
und Heizol als Brennstoff zugelassen.

Botanischer Name Deutscher Name Die vorgesehene Grundfldchenzahl (GRZ) von 0.16 sowie
Buddleja davidii Sommerflieder die GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0.17 diirfen nicht iiberschritten werden.
8. Abfallsatzung: Chaenomeles japonica Japanische Zierquitte
Entsprechend Abfallsatzung besteht fiir das Planungsgebiet Deutzia gracilis Zierliche Deutzie
AnschluB— und Benutzerzwang. Hypericum calycinum Johanniskraut Befestiyung von Stellfldchen
Der Abfall wird gemdB KrW—AbfG vom 27.09.94 erfaBt und entsorgt. Jasminum_nudiflorum Winter—Jasmin
mg‘:gﬁ“;{:ﬁgghs g?;t:'—taggnolie 2 PKW-Stellplatze pro Grundstiick sind als Carport oder Garage zuldssig.
Philadelphus coronarius Gemeiner Pfeifenstrauch
9. Wasser/Abwasser: Potentilla fruticosa Strauch—Fingerkraut . . ..
Der Schutz der Grundwasserrecourcen ist zu gewdhrleisten. Eine dauergesicherte Pyracantha coccinea Europaischer Feuerdorn Befestigung von Mischverkehrfldchen
Abwassersammlung und —ableitung ist durch den AnschluB an das vorhandene [ Syringa vulgaris Gewohnlicher Flied

3 S g B Die ErschlieBungsstraBen sind mit Rasenfugenpflaster mit breiter Fuge

zu befestigen.

Die Pflasterung wird im Kiesbett verlegt. Die Verwendung von Hochborden
ist nicht zuldssig.

Kanalisationssystem zu sichern.
Im Bereich der Alleebdume sind die Rohrgriben in Handschachtung auszufiihren.
Das anfallende Regenwasser wird auf dem Grundstiick versickert.

10. Bodendenkmal: Obstbdume Befestigung des Reitweges

:;n dPIc:jngibleti 5, s 0: Sicherhelt grenzerider Woheschelnfichkert mit Fur Pflanzungen im Plangebiet werden nur einheimische orts— und standortgerechte
e T v Obstbdume gemdB der nachstehenden Pflanzenlisten verwendet.

Eine vorldufige Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehdrde
wurde eingeholt. kuf den s s ] " 5

) g . = . . geplanten Grundstiicken werden 24 (je zwei pro Grundstiick) Obstbdume
Die denkmalrechtliche Erlaubnis ist bei der DenkmalschutzbehGrde gepflanzt. Im freibleibenden Bereich werden zwei Obstbaumreihen mit insgesamt

zu beantragen. 38 Bdume angelegt.
Der Termin zu Beginn der Erdarbeiten ist 2 Wochen vorher dem

Brandenburgischen Landesdenkmalamt, Abt. Bodendenkmalpflege zu melden.
Sollten archdologische Dokumentationen erforderlich werden so ist gemd8

Die im Plangebiet befindlichen Reitwege werden als
wassergebundene Wegedecke befestigt.

BbgDSchG. §12, §15, §19 und §20 zu verfohren. Yo s e r TEL C — VERMOGENSRECHTLICHE ASPEKTE
fole Nolus domestica :gt;lz:e Das Eigentiimer des Grundstiicks Gemarkung Miinchehofe, Flur 1, Flurstiick 1 und 2

11. Altlasten: Es besteht kein Altlastenverdacht. 'Elstar ist laut Grundbuch von Miinchhofe Blatt 178, Frau Sigrid Helmreich

Ergeben sich im Verlauf der Redlisierung neue Erkenntnisse, ist das ‘ ) st

Umweltamt zu informieren. i Malus sylvestris ’ ’ ‘

Fiir das Planungsgebiet ist eine Freigabe durch den Munitionsbergungs— Birne Pyrus communis Clapps Liebling Benutztes Kartenmaterial

dienst erforderlich. Gute Luise’ )

"Williams Christ 1. Der groBe Bauatlas, Berlin und Brandenburg
- - . 14. Auflage 94/95, RV Reise— und Verkehrsverlag GmbH
. Pflaume Prunus domestica Hauszwetsche Seite 229, MaBstab 1 - 20.000

12. Griinordnungsplan: ‘Ontariopflaume’ ’

Durch den Antragsteller wird ein Griinordnungsplan erstellt. Dieser ist Stanley’ 5. Msitlictier Lageplan,

Bestandteil des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes. ST prg—— s i M 1 : 500, (Gesch.B—Nr.: 99099), vom 02.12.199,

'Schattenmorelle’
"Werdersche Glaskirsche’

erstellt durch:
Vermessungsbiiro Werner Hohne

StiBkirsche Prunus_avium "GroBe schwarze Knorpel’ Friedrichshagener StraBe 1-4
"Ludwigs Friihe’ 15566 Schdneiche
"Morellenfeuer’




