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FESTSETZUNGEN
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ErschlieBung:

/ I)ji;s Plangebiet im Landkreis Mérkisch- Oderland,
' -&giﬁﬂﬁé}émeinde Miinchehofe in der Gemarkung Miinchehofe
Flur 1, Flurstiicke 649 bis 659 umfasst eine Gesamtfliche
von 7.672 m?.

Die Fliche wird in 10 Baugrundstiicke mit 593 bis

760 m? und eine ErschlieBungsstrale einschlieBlich

Wendehammer mit einer Grofe von ca. 1.233 m?® parzelliert.

Die ErschlieBungsstraRe miindet dort in den Giebelweg,
wo der vorhandene StraRenverlauf nach Norden abbiegt.
(samtliche medientechnischen Ver- und Entsorgungstrassen foigen
dem Straenveriauf).

Bauart, Zuordnung und Gestaltung der Anliegerstrae ist im
Durchfithrungsvertrag mit der Gemeinde geregeit und festgelegt.

Art und MaR der baulichen Nutzung:

- Art der Nutzung: Reines Wohngebiet (WR)

- zuigssige Grundfldchenzahl (GRZ) 9,2

- zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) 0,4

- Zahl der Geschosse (inclusive Dachgeschoss) max.ll

Die Grundflichenzahl fiir die Baugrundstiicke ist unter Anwendung
des § 19 Abs. 4 Satz 2 der BauNVO berechnet.

Die Zahl der Geschosse wird auf zwei Vollgeschosse festgesetzt,
wobei das oberste Vollgeschoss nur im Dach mit Drempel (Drempel-
Hoéhe: max. 1,30 m) zuldssig ist.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache:

Generell ist eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
vorgeschrieben.

Gestattet sind Einzelhduser und Doppelhduser.
Einliegerwohnungen sind zuldssig.

Es sind Baufelder mit Baugrenzen festgesetzt.

TEIL B II- TEXT
GUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Bestand:

Der vorhandene Bewuchs mit zum Teil sehr alten Obstbdumen

unterliegt der Baumschutzverordnung des Landes Brandenburg
(BaumSchVO) und ist zu erhalten.

Die vorhandene, in der Mitte des Grundstiicks von West pach Ost
verlaufende, 4 m breite =rschlieBungsstrale des ehemallg_en
Campingplatzes mit Wendeschleife ist samt Unterbau zurtick zu

bauen.

Eingriﬁsbeschreibung :

Parzellierung des Plangebietes in 10 Baugrundstiicke und einer
Anliegerstrale, Bebauung mit Einzel- und Doppelhéusern.
Flurstiicksteile der Flurstiicke 656,657, 658 und 659 werden auf

einer Fliche von 1.600 m? mit Bodenmaterial aus dem Plan-

gebiet (Auskofferung StraBenunterbau) bei vorherigem Abtrag

und anschlieBendem Wiederandecken des Mutterbodens auf-

geschiittet.

3. Ausgleichsmafinahmen/ Festsetzungen fiir Neupflanzungen

2.1 Innerhial®des Geltungsbereiches

Bauparzellen:

Auf jedem Baugrundstiick sind 3 Obstbdume und 70 Heckenpflanzen

(Laubgehdlze) neu zu pflanzen.

Gesamt:
30 Obstbidume
700 Heckenpflanzen

Bei allen Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches ist. &@2@\-
- eine Pflanzquote von 85% mit Pflanzen aus der Pflanzliste geeigneter

einheimischer Baum- und Straucharten zu gew&hrleisten.

3.2 Pflanzliste geeigneter, einheimischer Baum- und Siraucharten
Baumarten Straucharten
NaR/reich iNal/reich

Schwarz-Erle
Gemeine Esche

1 Alnus glutinosa
i Fraxinus excelsior

Cornus sanguinea
L.onicera xylosteum
Hibes nigrum

Salix cinerea

Salix myrsinifolia

Salbe fragilis Bruch-Weide
Naf/arm
Betula pubescens Moor-Birke

Pinus sylvestris Gemeine Kiefer

$Balix pentandra
Hdlix repens

Balix triandra

Feucht-frisch/reich

Salix viminalis

Roter Hartriegel
Gemeine Heckenkirsche
Schwarze Johannisbeere
Graue Weide
Schwarz-Weide
Lorbeer-Weide
Kriechweide
Mandel-Weide
Korbweide

Prunus cerasus Sauer-Kirsche
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7

2.

3.

Gestalterische Vorgaben:

Steliplatze:

- Flachd&cher sind fiir Wohngebaude nicht zuléssig.

- der niedrigste Wert der zuldssigen Dachneigung
betragt 30°

- der héchste Wert der zuldassigen Dachneigung
betragt 50°

Dacher:

Fassaden: - keine Einschrankungen

Einfriedungen: - Es sind Einfriedungen in der Héhe von max. 1,70 m,
geschlossene Einfriedungen in der Hohe von max.
1,50 m zugelassen.

Je Baugrundstiick sind eine Garage und ein {iberdachter Stellplatz
innerhalb der Baufelder sowie ein nicht iiberdachter Steliplatz

zulassig.

Erdbewegungen/Aufschiittungen/Baumaterialien

Die Aufschiittung des Gelédndes erfolgt im dstlichen Bereich des
Plangebietes maximal bis auf 46,60 ii. DHHN im Bereich der Baufelder
unter Beriicksichtigung der Hohenlagen der angrenzenden Grundstiicke
und der Sicherung und dem Wiedereinbau des Mutterbodens.

Auen-Traubenkirsche
Kultur-Birne *
Nordische Eberesche

Prunus padus
Pyrus communis
Sorbus aucuparia

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Acer campestre Feld-Ahorn | Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Acer platanoides Spitz-Ahom |

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom Hlafi/arm

Carpinus betulus Gemeine Hainbuche Salix aurita Ohr-Weide

Fagus sytvatica Rotbuclie iSalix cinerea Graue Weide

Fraxinus excelsior Gemeine Esche |Salix repens Kriechweide

Malnus domestica Kultur-Apfel -

Prunus avium Siik-Kirsche Feucht-frisch/reich

Prunus domestica Pflaume * (Comus sanguinea Roter Hartriegel

Prunus padus Auen-Traubenkirsche Corylus avellana Haselnuf?

Pyrus communis Kultur-Birne Crataegus laevigaia agg.  Zweigrifiliger WeiRdorn

Quercus robur Stiel-Eiche Crataegus monogyna Eingriffliger Weikdomn

Salix alba Silber-Weide E:uonymus europaea Gemeiner Spindelstrauch

Salix x rubens Hohe Weide Hedera helix Gemeiner Efeu

Tilia cordata Winter-Unde Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

Ulmus glabra Berg-Ulme Prunus avium SiR-Kirsche, Vogel-Kirsche

Ulmus laevis Flatter-Ulme rrunus domestica Pflaume *

Ulmus minor Feld-Ulme Prunus padus Auen-Traubenkirsche
Fthamnus frangula Faulbaum, Pulverholz

Feucht-frisch/arm Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdom

Betula pendula Sand-Birke Ribes rubrum Rote Johannisbeere

Betula pubescens Moor-Birke libes uva-crispa Stacheibeere

Fagus sylvatica Rotbuche Flosa cannina agg. Hunds-Rose

Quercus robur Stiel-Eiche Flubus caesius Kratzbeere

Malus sylvestris Kultur-Apfel, Fubus fruticosus Gewdhnliche Brombeere

Populus tremula Zitter-Pappel Fubus idaeus Echte Himbeere

Salweide
Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Feucht-frisch/arm

Trockenireich

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiRdorn

Betula pendula Sand-Birke L.onicera pericylmenum Wald-Geidblatt
Fagus sylvatica Rotbuche Frunus domestica Pflaume
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer Frunus spinosa Schlehe
Populus tremula Zitter-Pappei Fosa canina agg. Hunds-Rose
Prunus cerasus Sauer-Kirsche Fhamnus frangula Faulbaum, Pulverholz
Prunus domestica Pflaume * Rubus caesius Kratzbeere
| Quercus petraea Trauben-Eiche Sorbus aucuparia Nordische Eberesche
: Sorbus torminalis Eisbeere ,
' Trocken/reich
Trocken/arm Crataegus monogyna Eingriffliger Weiddorn
Betula pendula Sand-Birke Frunus spinosa Schlehe

Pinus sylvestris Gemeine Kiefer

F.osa canina agg.

* Arten, die vermutlich nicht einheimisch sind, aber
| fur Hecken u. Flurgehélzpflanzungen, insbesondere
als Nahrungsangebot fiir Végel geeignet sind.

~osa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Rubus caesius

Hunds-Rose
Heckenrose
Wein-Rose
Filz-Rose
Kratzbeere

Fubus fruticosus
Rubusidaeus

Salix caprea

Sorbus aucuparia
Rhamnus catharticus

Gewdhnliche Brombeere
Echte Himbeere

Salweide

Nordische Eberesche
Pugier-Kreuzdorn

Trockenlarm

Genista tinctoria
Juniperus communis
Rosa corymbifera
Rosa tomentosa
Sarothamnus scoparius

Farber-Ginster
Gemeiner Wacholder
Hecken-Rose
Filz-Rose
Besenginster

Ver- und Entsorgung

Die Leitungen der Ver- und Entsorgungsanlagen werden gebiindelt
iiber die AnliegerstraBie gefiihrt und an die Versorgungsnetze iiber den
Giebelweg angebunden. ZU diesem Zweck werden Leitungsrechte

in der Anliegerstrae festgesetzt.

Elektroenergie

Wasserversorgung/ Abwasserentsorgung

Gas

Telekommunikation

Von den Versorgungstréigern benotigte Nebenanlagen konnen auf
dem Plangebiet im Bereich der Griinstreifen errichtet werden.

Wasserversorgung: Anschluss aller Baugrundstiicke an das Trinkwassernetz,
zwei Unterfluthydranten sind im Bereich der ErschlieBungsstrae (innerhalb
der Begegnungsfliche und innerhalb
des Wendehammers) zu installieren.

Abwasserentsorgung: Anschluss aller Baugrundstiicke an das vorhandene
Kanalisationssystem.

Rf:genentwéissenmg: Das auf den Baugrundstiicken anfallende Regenwasser
wird jeweils auf dem Grundstiick versickert.

Abfallentsorgung: Die Erfassung und Entsorgung des Hausmiills der einzelnen
Baugrundstiicke erfolgt entsprechen der Abfallsatzung des Landkreises
Miérkisch- Oderland und des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Es
besteht Anschluss- und Benutzerzwang.

Bodendenkmale

Altlasten

Alle Erdeingriffe, auch fiir neue Ver- und Entsorgungsleitungen, sind Unteren
Denkmalschutzbehérde (Bodendenkmalpflege) und dem Brandenburgischen
Landesamt fiir Denkmalpflege und

Archéologischen Landesmuseum 2 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen.
Werden Rettungsgrabungen notwendig, die die Kapazititen des
Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéologisches
Landesmuseum iiberschreiten, hat der Vorhabentriger die Dokumentation
sicherzustellen die Kosten der Dokumentation zu tragen.

Funde sind ablieferungspflichtig.

Es besteht kein Altlastenverdacht. Sollten bei der Realisierung
Kontaminationen festgestellt werden, ist das Umweltamt umgehend zu
informieren.

Belastungen durch Kampfinittel sind nicht bekannt. Es ist keine
Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.

Die diesbeziigliche Stellungnahme des staatlichen Munitionsbergungsdienstes
zum Plangebiet wurde eingeholt.




