TEIL B - TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten kénnen die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
genannten Nutzungen ( Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke)
nur ausnahmsweise zugelassen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 (Anlagen fiir Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5
(Tankstellen) der BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Zulassige GroBe der Grundflache baulicher Anlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans darf die zuldssige Grundflache baulicher Anlagen durch die Grundflachen
von
1.Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2.Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung,
3.baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, nicht (iberschritten werden, Die Anwendung § 19 Abs. 4 Satz 2 der Baunutzungsverordnung ist
nicht zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 19 BauNVQ)

3. Stellplitze

AuRerhalb der Baugrenzen sind Stellpldtze nur an den Grundstiicksgrenzen zu den «Verkehrsflachen i‘_i"'
zuléssig.
Im Plangebiet ist die gem&R Stellplatzsatzung der Gemeinde Hoppegarten erforderliche Anzahl von Stellplatzen an/
den Baugrundstiicken nachzuweisen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 81 Abs. 4 BbgBO)

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Landschaft und Natur

4.1 Befestigung von Wegen und Zufahrten
In den Wohngebieten ist die Befestigung von Wegen, Stellpldtzen und deren Zufahrten nur in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau (z. B. wassergebundene Decke, Pflaster mit mindestens 25 %
-_Fugenanteil, Rasensteine oder Schotterrasen) herzustellen.
: (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. mit § 81 Abs. 1 BbgBO)

5. Anpflanzung von Baume, Strauchern und sonstige Bepflanzungen

5.1 Einzelbaume
In den Wohngebieten ist je angefangene 100 m? iiberbaubare Grundstiicksflache ein hochstdmmiger,
einheimischer und standortgerechter Laub- oder Obstbaum mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm
anzupflanzen und zu erhaiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB)

5.2 Erhalt von Baumen
Der mit Planzeichen fiir Pflanzbindung festgesetzte Baum (Winterlinde) ist zu erhalten und bei natiirlichem
Abgang durch eine Winterlinde zu ersetzen.

6.1 Fassadengestaltung o
Unzuléssig sind plattenartige Verkleidungen aus Metallen, Kunststoffen und keramlschE‘Werkstoﬁen Vorgehangte
- Putzfassaden, Klinkerverblendungen und Holzfassaden sind zuldssig.

'ﬂl den Fassaden kénnen Wuchs- und Rankhilfen fiir eine anteilige Vertikalbegriinung vorgesehen werden.

N Dachgestaltung
Y Ing allgememen Wohngehbiet sind als Dachform Satteldacher vorzusehen. Es sind auch Walmdacher,

i bis zu 3m breiten Nebengebauden und Anbauten auch Flach- und Pultdécher zuldssig. Die
Dachnergung ist zwischen 30°- 49° zu wéhlen.
Dachgauben durfen eine Breite von 3,00 m nicht Uberschreiten. Sie sind als Schleppgauben und als
stehende Gauben mit h (Héhe) gréler als b (Breite) zulassig.
Der Abstand zwischen den Gauben muss mind. der Einzelgaube entsprechen. Sie dirfen max. 40 v.
H. der gesamten Firstl&nge einnehmen.
Die Dacheindeckung der an die Dorfstrae grenzenden Baugrundstiicke, die zum Umgebungsbereich des
Baudenkmals "Dorfkirche Miinchehofe" gehdren, hat mit naturroten oder rotbraunene Dachziegeln oder
Dachsteinen, ohne Glasur zu erfolgen. Der Einbau von Solarenergieanlagen ist bei den an die DorfstralRe
angrenzenden Baugrundstlicken nur auf den dem Denkmal abgewandten Dachflachen genehmigungsfahig.

\6 3 Gestaltung von Sichtschutzeinrichtungen

“Sichtschutzeinrichtungen zur Verhinderung des Einblicks auf wesentliche Teile des Hauses sind
zulassig und sollen in Grole und Material optisch hinter die Gestaltung des Gebéudes zurlicktreten.

=" Holz- und Metallkonstruktionen zuléssig.

6.4 AuBenantennen

Die Zuléssigkeit von AuRenantennen wird im Interesse einer guten Dach- und Fassadengestaltung im natumahen
; Raum der Ortsrandsilhouette eingeschrankt.

Hochantennen sind nicht zul&ssig. Satellitenempfangsaniagen (Schusseln) diirfen nur auf der von de 3

Vérkehrsﬂache (ErschlieBungsseite) abgewandten Gebaudeseite angebracht werden. \=

‘?
" 6.5 Einfriedungen
Einfriedungen sind als geschnittene oder freiwachsende Laubholzhecken und Draht- und Holzzaune
zulassig.
Die Zaune sind ohne Sockel zu errichten, als engmaschige Zaune mit einer Bodenfreiheit von
_mindestens 10 cm.
Zur Abdeckung von Kellerfensterschachten und anderer erdbodengleicher Schachte sind
E;Iainmaschlge Gitterroste zu verwenden.

7. Hinweise und Darstellungen ohne Normencharakter

Bodendenkmalpflege
Das Plangebiet liegt im Bereich des bekannten Bodendenkmals "Ortslage von Miinchehofe". Erdarbeiten sind 2
Wochen vor Beginn der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Altlastenhinweis

Das ehemaligen ACZ-Gelénde wird als altlastenverddchtige Flache im Sinne

des § 2 BbodSchG gefihrt und ist gemaR § 37 des Brandenburgischen Abfaligesetzes (BbgAbfG)

im Altlastenkataster des Landkreises Méarkisch-Oderland registriert. Der Beginn von Abri- und Bauarbeiten ist der
Unteren Abfallwirtschaftsbehorde des Landkreises anzuzeigen.

Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Insekten am Ortsrand von Miinchehofe sind zur Beleuchtung von Verkehrs und
Wegeflachen sowie als AuBenbeleuchtung an Gebduden nur Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV Typen DL und
SDW-T) oder Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) zu verwenden. Die Leuchten sind waagerecht zu installieren.
Zulassig sind nur Leuchtengehéduse ohne Offnungen, die einen geringen Streulichtanteil zulassen.,




