ZEICHENERKLARUNG FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (Baugebiete) Sonstige Festsetzungen

| BB Grenze des Geltungsbereiches
7/ , ’
%Y Nigemeie Wohngebiets ( § 4 Bou NVO ) 5
z% Reine Wohngeblete  ( § 3 Bau NVO )
p ] Mischgeblets (§6BauNW)
Utfentliche Verkehrsflichen SRS, TR
1 Baufekdumerieung
st Stalpittze -
MaB der baulichen Nutzung
@ (O Zahl der Vollgeachosse (zvingend)
Planunterlage
B 06 Crundfiichenzahi (GRZ) dis HBchstmab
(@ Geschobfiichenzahl (G°7) dis Hichstmad 00— — - — Flursticksgrenzen
—— Strade

Uberbaubare Grundstiicksfiiche/ Bauweise

PR Baulinie
_______ Baugrenze
Art und MaB der baulichen Nutzung/ Bauweise/ Hahe baulicher Anlagen
wa | m et dor bulchenfa der Volgesch
B 0 | @ (_%‘n""’"“"‘“‘“ o Wichenzohd
T T

Alle MaBe gelten bis zur Vorlage eines amtlichen Vermessungs—bzw.Absteckplanes.

Textliche Festsetzungen zur 11. Bebauungsplanédnderung PflanZliste
At At - Speaifikaton | {1,
Allgemein geltende Festsetzungen ﬁger c?ar:lpesge | ge!ga:horn 3 arus ssp.et ;l_imebe - °
H €r platanoiaes | opl om | EeIC us petraea raupeneiche
1.1 MaB der baullf:hen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 !BauGB TR et Rt e .
e Die baufeldweise festgesetzten Nutzungsziffern setzen mit ihren Angaben zum Nutzungsmal (GRZ;|[Aesculus carmea "Robblthende Kastanie | | Quercus robur Fastigata | Sauleneiche
GFZ) das Nutzungsmaf im entsprechenden Baufeld fest. Die magebende BezugsgréRe ist die Aesculus hippocastanium ,,Lgei'],lkﬁ%‘»mf,!iﬁ, | Fsi!;ﬁmﬂlgs frangula l;eli:lbwmde
A i i ; Alnus glutinosa | Schwarzerle ix alba ilberwei °
IIilactre de; ggturgefgﬁsv,wsjc:ézm in den textlichen Festsetzungen zu den Baufeldern keine andere TYT s o m e
estiegun . Carpinus betulis Hainbuche Salix aurita Onrweide =
e Wird ein Teilungsantrag (gem. § 169 BauGB) gestellt, so bezieht sich die GRZ bzw. GFZ nicht auf || Carpinus betulis Fastigata | Saulenhainbuche (Sadixcaprea | Salweide
das geteilte Grundstiick. Erheblich ist vielmehr, dass die Summe aller anrechenbaren Fléchen die || Conlus avellana Haselnu® Salix cnerea Grauweide
" oy s feld nicht iib iat. Eine Teil ist it hd lassi Corylus coluna Baumhasel Salix lanata Wollweide
ZuIaSS|gke|t im Gesamtbay eld nicht U e[stelgt. ine Teilung ist somit auch dann zulassig, wenn ERils sehilca Bt SHRDIGIES B iradie .
rechnerisch, auf das zu teilende Grundstiick bezogen, das Nutzungsmal des Baufeldes Fraxinus excebior | Gewdhnliche Esche _ ~ Sdixpupuea'Nana | Kugelweide |
{iberschritten ware. Mdusssp. [Apfel | Sdlixrepens Kriechweide
Malus sylvestris Wildapfel Salix rosmarinifoia Lavendelweide
= - . ifoli attri ix vini K i
2. Ergénzende Festsetzungen fiir einzelne Baufelder g':ﬁm’:a’:;"e“”"a S L et i D.
Baufeld 35.2 Populus canadensis | Holzpappel | Sorbus aucuparia Gemene Eberesche |
aure . . . . | Populus nigra__ | Schwarzpappel Sorbus tominalis Elsbeere
e Das Baufeld 35.2 wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Populus nigra ltaica | Saulenpappel Symphoricapos chenaultii | Hancock’ h
o Fir das gesamte Baufeld wird die offene Bauweise festgesetzt. _ Populus tremula Espe, Zitterpappel _Tiliacordata Winterlinde :
e Auf dem Baufeld miissen bis zu einer Tiefe von 15 m 3 Vollgeschosse errichtet werden. Prunus avium | Vogelkirsche Tilia platyphylos | Sommetinde .
o Die Gebiudefassade entlang der Strafie Am Griinzug darf bis zu 50% der Fassadenlénge bis zu 2m|{ prynus avium 'Plena’ Sﬂ&ﬂim Tiliatomentosa Silberlinde
von der Baulinie zuricktreten. .
: ; = r : Prunus padus Traubenkirsche Ulmus glabra Bergulme
o Ausgeschlossen ist eine Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und\ﬁ Tk o e P T e s L
Tankstellen. ¥ 1 ] - Ulmus resista Ume 1
Griinordnerische Festsetzungen l :
1. Bei Langsaufstellung von Kfz auf privaten Stellplatzanlagen sind diese im Abstand von 2 i3 )
Stellplatzen durch Pflanzung von einem Baum gemé&R Pflanzliste in einem 10 m? groen Gestalterische Festsetzungen _
Baumscheibe zu gliedern. o Zulassig sind die Dachformen: Satteldach, asymmetrisches Satteldach, Pultdach, versetztes
. . . . . £ o o o
2. Bei Senkrechtaufstellung von Kfz auf privaten Stellplatzanlagen sind diese durch eine Pultdach, abgewalmtes Satteldach, Walmdach-20° - 45°, Flachdach nur fir untergeordnete s
Baumscheibe von mindestens 10 m2je 4 Stellplatzen zu gliedern. Die Baumscheiben sind jeweils Verbinderelemente, Gauben sind zulassig. o _ o
mit einem Baum sowie Pflanzen gemaR Pflanzliste zu begriinen. ° D.achelndecku'ng: Bei geneigten Dachen Hartdach mit Ziegeleindeckung. Ausnahmsweise ist eine
3. Die zu pflanzenden Badume miissen sich aus den folgenden Arten zusammensetzen. Eindeckung mit Dachsteinen zuléssig.
6.

Hinweise

Denkmalschutz

7. Regenwasserentsorqung

Stellplatzanlagen - § 9 Abs. 4 BauGBi.V. mit § 81 BbgBO i.V. mit § 43 BbgBO
Far Einfamiliennauser und Doppelhauser sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem
Baugrundstiick oder innerhalb des Baufeldes nachzuweisen.

Fiir Reihenhauser und Mehrfamilienhauser sind pro Wohneinheit 1 Stellplatz innerhalb des
Baufeldes oder einer zugeordneten Flache in zumutbarer Entfernung nachzuweisen. In der Summe
ist ein rechnerisch halber Stellplatz als ganzer zu behandeln.

Bei iiberwiegender Nutzung durch Senioren oder Menschen mit Betreuungsbedarf reduziert sich die
Stellplatzanzahl auf 1 Stellplatz je 5 Wohnungen.

Fiir den gewerblichen Bereich gilt die Brandenburgische Bauordnung (§ 43) mit ihren
Ausfiihrungsvorschriften in der jeweils giiltigen Fassung. Ergeben sich in der Summe Teilz eines
Séellplatzes, so ist auf ganze Stellplatze auf- (0,5 Stellplatze und mehr) oder (unter 0,5 Stellplatze)
abzurunden.

Die innerhalb der Baufelder dargesteliten Stellplatzflachen zeigen Vorzugsstandorte. Notwendige
Stellplatze sind, unter Beriicksichtigung etwaiger Einzelfestsetzungen zum Baufeld, auch auf
weiteren Flachen innerhalb des Baufeldes zulassig.

Empfanasanlagen - § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbaBO
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind elektrische Empfangsanlagen (Parabolspie jel,
Antennen etc.) unzul3ssig.

§
&
*

5
Z.

Abfallentsorgung
Fur anfallenden Hausmiill und hausmiillahnlichen Gewerbeabfall besteht auf der Grundlage der

giiltigen Satzung (iber die Abfallentsorgung des Landkreises Markisch — Oderland ein Anschluss —
und Benutzungszwang an die Abfallentsorgung des Landkreises.

Entwicklungsziele
Fir das Bebauungsplangebiet gelten Entwicklungsziele, die insbesondere Festlegungen zur

Befestigung der Stellplatze, zur Errichtung von Garagen, Carports, und Nebenanlagen, zur
Einhausung von Miillbehéltern, zu Gartenhausern und Geréateschuppen, zu Einfriedungen und zu
Werbeanlagen, Schaukasten und Warenautomaten beinhalten. Diese Entwicklungsziele sind
unbedingt zu beachten. Bei Vorhaben oben genannter Art ist die Genehmigung durch die
Gemeinde einzuholen . Vorhaben oben genannter Art sind nach Bau GB §§ 165 — 169 geneh-
migungspflichtig.

Im Plangebiet sind Bodendenkmale méglich. Erdarbeiten sind der Unteren

Denkmalschutzbehorde mindestens 2 Wochen vor Baubeginn bekanntzugeben.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale gefunden ( Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfirbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben , Metallsachen, Miinzen, Knochen u. &.) , sind die
Denkmalfachbehorde und die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Die
Bodendenkmale sind bis eine Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und
zu schiitzen. Funde sind abgabepflichtig. (§ 11 BbgDSchG)

Falls archaologische Dokumentationen und Bergungen notwendig werden sollten, die Kapazitaten
der Denkmalfachbehorde / Denkmalschutzbehorde Ubersteigen, sind die Kosten dafiir im Rahmen
des zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen. (§7 Abs.3 und 4 BbgDSchG)

Abwasserentsorgung
Die vorhandenen Anlagen dirfen nicht (iberbaut werden. Die Zuganglichkeit des Pumpenwerks von

der Straf3e ist zu gewahrleisten.

Die Versickerung des Regenwassers auf privaten und 6ffentlichen Flachen wird im
Griinordnungsplan zum Bebauungsplan vom 6.12.2004 berechnet und dargestellt. Die dort

Der Bebauungsplan Siedlungserweiterung Hénow ist geméf § 10 Absatz 2 BauGB am 17.2.2005 genehmigt und am 6.12.2004 von der
iGemeinde als Satzung beschlossen worden.

Verfahrensvermerke zur 11. Anderung des Bebauungsplans

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertreterversammiung (GVV) vom //é ‘l- ZQ/Z

T

2. Diebetroffene Offentlichkeit wurde mit 4uvylyaug : vom 7{ 2047 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Dievon der Planung bertihrten Trager omtentiicher Belange sind mit Schreiben vom 235 2:4Z zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

4. Dieverwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit

baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung der neuzubildenden Grenzen in gie OrtIf )

/‘g'ﬂ 2\

28 -

/.

Die 11. Anderung des Bebauungsplans wurde am 27.08.2012 von der/@‘é‘)'weindever‘(retung als Satzung beschlossen.

/]
% / ,"

/
N
[/
0/ Der Burgernfeister

7.  Die Genehmigung der 11."Anderung der, lansatzung wuﬁe mit Verfc;gﬁg der héheren Verwaltungsbehorde vom 18.10.2012 AZ 63.30/02572-12 mit

MaRgaben und-Auflagen efteilt. <% S =
D€ Erfic feemg G %53‘%‘85(}!!@ L0.09. 2013

Hoppefecd & S dlexy 452013

(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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(Unterschrift) 7
Landratsamt

Landkreis Markisch-Oderland

/
(Ort, Datum, Siegelab‘dﬁjck)

i

mgsplans als Satzung beschlossen.

8. Die Gemeindevenretung'hat am 13,
entsprechend tberarbeitete 11. Andi

-ciratsamt Mérkisch-Oderland
Flichbereich 111 Bauordnunesamt

Hopne el en e 433) 2043

(Ort, Datum, Siegelabdruck) =/

/A (Unterschf
./"/‘-‘ Der Burgermeister I
i OSt-

N Can
eimngang 1 »)E‘}J. Bm

9. Die 11. Anderuhg der %badungsplanéétzuhg wird hiermit ausgefertigt.

//&/!/113“ Ju (F 2043
(

Ort, Datum, Siegelabdruck)

e, bei dgr der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen

......... #1..20(3 ontsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

aufgefiihrten Forderungen sind zu erfiillen.

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschiriften und von Méngeln.der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen ( § 44 BauG)B) hingewiésen worden. Die Satzung istam 4.4.7:. 2943 in Kraft getreten.
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(Ort, Datum, Siegelabdruck)
z Der Burgerméister

|Bechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch

- Baunutzungsverordnung

+ Planzeichenverordnung

schutzgesetz

+ Bundeshodenschutzgesetz

- Brandenburgische Bauordnung

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz

- Brandenburgisches Naturschutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I., S. 2141), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI I S. 1509)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
(BGBI. 1., S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitutionser —
leichterungs- und WohnbaulandG vom 22.4.93 (BGBI. 1., S. 466)
(BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. I., S. 502),
zul. Geandert durch Art. 5 Abs. 30 des Gesetzes vom 24.02.2012
(BGBI. I, S. 212)

(BbgBO) in der Fassung vom 17.09.2008

(GVBI. 1., S. 226), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
29.11.2010 (GVBI. 1/10 Nr. 39)

(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1., S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI.1 S. 1509)
(BbgDSchG) in der Fassung vom 24.05.2004 (GVBI. I., S. 215)

- Brandenburgisches Abfall-und Boden-

(BbgAbfBodG) vom 06.06.1997 (GVBI. I S. 40), zuletzt geandert
durch Art. 2 Abs. 11 des Gesetzes vom 15.07.2010 (GVBI. I Nr. 28)

(BbgNatSchG) in der Fassung vom 20.4.2004 (GVBI. 1/04 S. 106),
zuletzt gednd. durch Art. 2 des Gesetzes v. 15.07.2010 (GVEI. 1/10)
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Gemeindevertretung hat die.vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange am 27.08.2342 g
s Ergebnis-ist mitgeteilt worden, '%
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