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1. EINFUHRUNG

1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Hoppegarten, OT Miuinchehofe. Das
Plangebiet umfasst in der Gemarkung Minchehofe, Flur 1, die Flurstiicke 531 und 532 und
in der Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten, Flur 5, die Flurstlicke 277 und 278 teilweise.

Die Flache des Plangebietes betrégt 72.207,51 m?. Es bildet den nérdlichen Abschluss des
Ortsteiles Minchehofe.

Das Plangebiet wird begrenzt:

e nordlich durch die Flurstiicke 345 und 346, Flur 5, Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten
(BundesstraBe B1)

e Ostlich durch das Flurstiick 416 der Flur 5, Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten, und
das Flurstiick 710 der Flur 1, Gemarkung Miinchehofe (beide Miinchehofer Stral3e)

e sudlich durch das Flurstick 528 der Flur 1, Gemarkung Muinchehofe (im in
Aufstellung befindlichem Flachennutzungsplan der Gemeinde Hoppegarten, 2.
Entwurf, Stand Méarz 2013 als Grinflache dargestellt)

e westlich durch das Flurstiick 278 (Teilstlick, welches nicht im Geltungsbereich liegt)
Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten, Flur 5, und das Flurstick 553, Gemarkung
Munchehofe, Flur 1 (beide im in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Hoppegarten, 2. Entwurf, Stand Marz 2013 als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt)

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Pferdesport hat in der Gemeinde Hoppegarten eine lange Tradition. Der steigenden
Nachfrage nach Unterbringungs- und Trainingsmdéglichkeiten folgend, wurde von der
Gemeinde Ende der 90-er Jahre dem Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fir die Errichtung von Anlagen fir
den Pferdesport zugestimmt und das entsprechende Verfahren gefiihrt. Seit dieser Zeit hat
sich das Plangebiet starker entwickelt als erwartet.

Die Anlagen wurden in der Folge des o. g. Verfahrens genehmigt (Az.: 4557-99-07, 4559-
99-07, 4560-99-07, 03729-00-07 und 01908-10-22) und errichtet.

Auf Grund von Veranderungen in der Verfugbarkeit von Flurstlicken, insbesondere fiir den
Ausgleich der Eingriffe, der gestiegenen Bedeutung der entstandenen Anlagen und der
weiter gestiegenen Nachfrage nach qualitativ hochwertigen Unterbringungs-, Trainings- und
Schulungsméglichkeiten in Verbindung mit dem Pferdesport, fasste die Gemeinde
Hoppegarten am 26.03.2007 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
(Beschluss zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses am 19.05.2008).

2. AUSGANGSSITUATION
2.1 Stadtrdumliche Einbindung

Das Plangebiet schlieBt im Norden an die Ortslage des Ortsteiles Miinchehofe an.
Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung festgesetzt. Seine Lage ist aus dem
Ubersichtsplan ersichtlich.

2.2 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet ist mit zwei Reithallen und 4 Stallgebaduden sowie Nebenanlagen bebaut.
Die Gebaude und Anlagen befinden sich in einem guten baulichen Zustand.
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Durch die Materialwahl, die Dachform mit den gewahlten Traufhéhen, passt sich die Anlage
an das Ortsbild an.

Die vorhandenen Freiflachen sind begrint und mit Baumen bepflanzt. Notwendige
Verkehrswege sind mit Betonrechteckpflaster (Geh- und Fahrwege) und Rasengittersteinen
(Stellplatze) befestigt, wobei Rechteckpflasterung Uberwiegt.

Das Plangebiet wird intensiv flir den Pferdesport genutzt. In seiner Funktion als Jugend- und
Freizeitzentrum tragt es zur Verbesserung in Bezug auf Freizeit- und Sportangebote in der
Gemeinde und im Landkreis bei. Die Ausstrahlung reicht jedoch weit Uber die Gemeinde-
und Kreisgrenzen hinaus.

2.3 ErschlieBung

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist Uber die Minchehofer StraBe mit Anbindung an die BundesstraBe B1
erschlossen. Fur das Plangebiet ist die Minchehofer StraBe aus Richtung BundesstraBBe B1
die Hauptzufahrt.

Der bereits aufkommende und zu erwartende Besucherverkehr wird damit schon am
Ortsrand Uber die Zufahrt auf das Plangebiet geleitet. Der Ortskern Miinchehofe wird durch
den Besucherverkehr weitestgehend nicht belastet.

Die &uBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandenen Zufahrten des
Plangebietes zur Mulnchehofer StraBe. Die Hauptzufahrt ist dabei im Planteil mit Z1
bezeichnet. Diese ist standig ge6ffnet. Die Zufahrt Z3 wird nur alle 3 Jahre zum Austausch
des Bodens aus der Reithalle im Baufeld 5 benétigt. Die Zufahrt Z2 wird noch fir das
Baufeld 6 bendtigt. Die Zufahrt Z4 wird nur fir gréBere Veranstaltungen (2-8mal im Jahr)
bendtigt um den dann Uber das ,normale® MaB hinausgehenden ruhenden Verkehr
aufzunehmen. Die Zufahrten sind ebenfalls Rettungs- und Fluchtwege fir das Plangebiet.
Eine innere ErschlieBung besteht Uber private Verkehrswege.

Ruhender Verkehr

Flachen fir ruhenden Verkehr sind im Plangebiet bereits vorhanden. Vorhandene und noch
erforderliche Stellplatze (im Bereich des Baufeldes 6) wurden in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

Der Nachweis fir die, gemaf Stellplatzsatzung der Gemeinde Hoppegarten, erforderliche
Anzahl der Stellplatze ist in der Anlage 1 beigeflgt. Fir den ,normalen” Betrieb der Anlage
sind nach Fertigstellung des Baufeldes 6 ausreichend Stellplatze vorhanden.

Far die groBeren Veranstaltungen, wie Reitturniere, Kinder- und Dorffeste werden temporar
Stellplatze nérdlich des groBen Dressurvierecks angeboten.

2.4 Gemeinbedarfseinrichtungen
Gemeinbedarfseinrichtungen bestehen nicht.

2.5 Ver- und Entsorgung

Energieversorgung

Das Plangebiet ist (iber das zustandige Energieversorgungsunternehmen erschlossen.
Die nach Siiden ausgerichteten Dachhalften der Geb&aude in Baufeld 1 und 5 (Reithallen)
sind mit je einer Photovoltaikanlage ausgestattet.

Fernmeldeanlagen
Das Plangebiet ist fernmeldetechnisch erschlossen.
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Gasversorgung

Das Plangebiet ist nicht an das Erdgasnetz angeschlossen.
Die Warmeerzeugung erfolgt zentral mit Heizdl. Die Lagerung des Heizdls erfolgt in einem
Tank, der normgerecht montiert wurde.

Wasserversorgung/Abwasserentsorgung/Oberflachen- / L6schwasser

Wasserversorgung

Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Trinkwassernetz angeschlossen.
Abwasserentsorgung

Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Abwassernetz angeschlossen.

Oberflachenwasser

Das Oberflachenwasser versickert derzeit im Plangebiet.

Léschwasser

Die Léschwasserbereitstellung wird Gber den im Sidosten des Plangebietes vorhandenen
Teich gesichert.

Abfallwirtschaft

Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt. Anfallende Abfalle werden dem
Entsorgungsbetrieb Markisch-Oderland (EMO) angedient. Der anfallende Pferdedung wird
von landwirtschaftlichen Unternehmen als Wirtschaftsdiinger kontinuierlich abgeholt.

2.6 Natur, Landschaft, Umwelt

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird ein Umweltbericht aufgestellt, der die
landschaftsplanerischen Aspekte unter Beachtung des Baugesetzbuches (BauGB), der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) sowie des Brandenburgischen Naturschutz-
ausfliihrungsgesetzes (BbgNatSchAG) behandelt.

Das Plangebiet befindet sich nach Schutzgebietsinformation des Landes Brandenburg nicht
in einem Schutzgebiet.

Topographie/Béden/Oberflachengewéasser/Grundwasserhaushalt

Topographie
Die Flache des Plangebietes ist eben.
Die mittlere Héhe des Plangebietes liegt bei 50,00 m 0 NHN.

Boden

Der Baugrund wird im Bereich fiir die beabsichtigten MaBnahmen als ausreichend tragféahig
eingeschéatzt.

Oberflachengewasser/Grundwasserhaushalt

Im Plangebiet  befinden  sich neben dem  bereits angelegten  Teich
(Niederschlagswassereinleitung von den Dachflachen eines Teils der bereits errichteten
Gebaude im Siden des Plangebietes) keine Oberflachengewasser. Das Plangebiet befindet
sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.

Versickerungsfahigkeit in den Untergrund/Regenwasserbeseitigung

Bezuglich der Flachenbefestigungen und —versiegelungen sowie bei der Regenwasser-
entsorgung wird auf die Forderungen des § 54 (3) und (4) Brandenburgisches
Wassergesetz (BbgWG) verwiesen, wonach die Versiegelung des Bodens oder andere, die
Grundwasserneubildung beeintrachtigende MaBnahmen nur soweit erfolgen durfen, wie

TBWL GmbH 7 von 21



Bebauungsplan

~Jugend-, Pferdesport- und Freizeitzentrum Minchehofe”
Gemeinde Hoppegarten, OT Miinchehofe

Satzung, Stand 04.08.2014

dies unvermeidbar ist. Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu beflirchten
ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, ist das Niederschlagswasser Uber die
belebte Bodenzone zu versickern. Der anstehende Boden wird als bedingt versickerungs-
fahig eingeschéatzt. Flr die bereits errichteten Anlagenteile des Geltungsbereiches liegen
Abnahmebescheide der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Markisch-Oderland vor.

2.7 Eigentumsverhéltnisse

Die Eigentumsverhaltnisse stellen sich im Plangebiet wie folgt dar:
Gemarkung Minchehofe, Flur 1

Flurstlck: Eigentiimer
531 und 532 Fam. Grubitz
Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten, Flur 5

Flurstlck: Eigentiimer
277 und 278 Fam. Grubitz

3. PLANUNGSBINDUNGEN

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die planungsrechtliche Ausgangssituation flr das Plangebiet weist folgendes aus:
e Es befindet sich im AuBenbereich (§ 35 BauGB).
e Das Vorhaben ist nicht privilegiert (§ 35 (1) BauGB).

3.2 Landes- und Regionalplanung

Gemeinsame Landesplanungsabteilung

Die Gemeinsame Landesplanung wurde mit Schreiben vom 22.07.2009 um Stellungnahme
gebeten. In der Stellungnahme vom 14.08.2009 (Reg.-Nr. GL5 (ehem. GL6) — 0444/2007)
teilt die Gemeinsame Landesplanung mit, dass das Vorhaben beflirwortet wird.

Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree

Die Regionale Planungsstelle der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree wurde
ebenfalls mit Schreiben vom 22.07.2009 um Stellungnahme gebeten.

Sie teilte im Schreiben vom 28.07.2009 mit, dass der aus dem Vorentwurf des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Hoppegarten entwickelte Bebauungsplan ,Jugend-,
Pferdesport- und Freizeitzentrum Munchehofe* flir eine bedarfsgerechte Erweiterung des
vorhandenen Pferdesportzentrums im Ortsteil MUnchehofe an die regionalen Ziele und
Grundsatze der Raumordnung angepasst ist und sich der Geltungsbereich des B-Planes
auBerhalb des Freiraumverbundes, der gemafR Z 5.2 LEP B-B zu sichern ist, befindet.

3.3 Flachennutzungsplanung

Es liegt kein rechtskraftiger Flachennutzungsplan vor.
Ein Flachennutzungsplan ist in Bearbeitung (derzeitiger Stand 2. Entwurf Marz 2013).

3.4 Landschaftsplanung

Es liegt keine Landschaftsplanung vor.

3.5 Sonstige stadtebauliche Planungen der Gemeinde

Die Gemeinde Hoppegarten hat fir den Ortsteil Minchehofe keine rechtskraftige Satzung
Uber die Klarstellung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 (4), Satz 1, Nr. 1
BauGB.
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3.6 Fachplanungen

Zum Zeitpunkt der Bearbeitung sind auBBer der Aufstellung des Flachennutzungsplans und
der Fortschreibung des Sachlichen Teilregionalplans Windenergienutzung der Regionalen
Planungsgemeinschaft Oderland-Spree keine, das Plangebiet betreffenden Fachplanungen
bekannt. Das Plangebiet liegt bezlglich der letztgenannten Planung in der Tabuzone fur
Windenergieanlagen.

4. PLANUNGSKONZEPT

4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Der Pferdesport hat in der Region mit seinem Zentrum in Dahlwitz-Hoppegarten eine lange
Tradition.

Der landliche Reitverein Minchehofe e.V. ist ebenfalls auf dem Areal ansdssig und feierte
2006 sein 30-jahriges Jubilaum.

Um diese Tradition zu pflegen und den Pferdesport in breiter Form mdglichst vielen
Menschen naher zu bringen und zu ermdglichen, wurde das Pferdesportzentrum gegrindet.
Es erganzt die bestehenden Angebote in der Gemeinde und férdert den Pferdesport
Uberregional.

Es ist beabsichtigt, den Mitgliedern und Géasten den Umgang und die Beschaftigung mit
Pferden auf einem hohen Niveau zu vermitteln. Das Angebot reicht von einfachen
Reitstunden bis hin zu Schulung von Personal und Turnieren mit Gberregionaler Bedeutung.
Das Konzept der Sport- und Freizeitanlage ist nur in seiner rdumlichen und funktionellen
Gesamtheit schllissig und funktionsfahig.

Jahrlich finden die verschiedensten Reit- und Springturniere statt. Die Kapazitat zur
Unterbringung von Pferden ist zu 100 % ausgelastet. Die Errichtung des Gebaudes in
Baufeld 6 wird fir die Unterbringung von Ladengeschaften fir Reitutensilien, des
erforderlichen Personals, von Lehrgangsteilnehmern, Auszubildenden (Meisterausbildung
zum Pferdewirtschaftsmeister etc.) unbedingt notwendig.

Es wurden bisher 25 Arbeitsplatze und 4 Ausbildungsplatze geschaffen. Weitere 3
Arbeitsplatze sind geplant.

Im Mittelpunkt steht die Arbeit mit Kindern und Jugendlichen, denen so eine sinnvolle
Freizeitbeschaftigung unter Aufsicht von geschultem Personal ermdglicht wird.

DarlUber hinaus sollen Trainingsplatze und weitere Aus- und Weiterbildungsmadglichkeiten
fur Reiter, Ausbilder und Turnierrichter sowie fir Freizeitsportler geschaffen werden.

Mit den bereits vorhandenen und den neu zu schaffenden Méglichkeiten entsteht eine
Begegnungsstétte fir die Anwohner der umliegenden Gemeinden. Das groB3zlgig geplante
Gelande ermdglicht in diesem Zusammenhang die Ausrichtung von gréBeren Veranstal-
tungen, wie Dorf-, Kinder und Erntefesten.

Zusammen mit der Partnergemeinde Rzepin wurden 2006 die ersten deutsch-polnischen
Kultur- und Sporttage auf der Anlage durchgefihrt.

Mit den vorhandenen und noch geplanten baulichen Anlagen entsteht ein niveauvolles
Ensemble, das einen H6hepunkt in der Entwicklung der Gemeinde darstellt und sich in den
landlichen Charakter der Landschaft einfligt.

Durch die Anordnung der Geb&ude in den Baufeldern, im Zusammenspiel mit der
vorhandenen und geplanten Begrinung und Bepflanzung, erhalt das Plangebiet einen
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parkahnlichen Charakter. Es bildet somit einen flieBenden Ubergang von der dérflichen
Bebauung zur umgebenden Flur.

Neben einer erforderlichen Longierhalle fir die Wintermonate werden im geplanten
Mehrzweckgebaude Moglichkeiten fir Lehrgédnge und Tagungen geschaffen. Fir die
Lehrgangsteilnehmer missen dann auch in begrenzter Kapazitat Ubernachtungs-
maoglichkeiten zur Verflgung stehen.

Das Angebot Urlaub auf dem Reiterhof wird immer starker nachgefragt und erfordert
ebenfalls Unterbringungsmaéglichkeiten. Der Tourismus auf der Anlage nimmt stetig zu, mit
touristischen Aktivitaten an 7 Tagen in der Woche.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP) ist nicht mdglich, da kein
rechtskraftiger FNP vorliegt (siehe Pkt. 3.3). Der vorliegende 2. Entwurf des FNP
berlicksichtigt jedoch die Belange des Bebauungsplans ,Jugend,- Pferdesport- und
Freizeitzentrum Minchehofe®.

5. PLANINHALT (ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG)

5.1 Nutzung der Baugrundstiicke

5.1.1 Art der Nutzung

(1) Das Plangebiet wird als Sondergebiet Reiten: SO Reiten geman § 9 Abs.1 BauGB und

§ 11 Abs.1 und 2 BauNVO festgesetzt.

(2) Es sind nur Gebaude und bauliche Anlagen zuléssig, die dem Pferde- und Reitsport
dienen. Dies sind insbesondere Reit- und Longierhallen, Pferdestélle sowie Lagergebaude
fir Futtermittel, Hilfsstoffe und Gerate, die dem Reitsport und der Pferdepflege zugeordnet
werden.

(3) Weiterhin sind ausnahmsweise zulassig Gebaude fir die Beherbergung und Gastronomie
in Zusammenhang mit dem Pferde- und Reitsport.

(4) Ausnahmsweise zulassig sind Laden fir den Handel mit Artikeln fir den Pferde- und
Reitsport.

(5) Es sind maximal 10 Wohnungen (fir Bedienungs- Pflegepersonal, Unterbringung von
Auszubildenden Pferdewirtschaftsmeister / Tierpfleger und fir die temporare Nutzung durch
Lehrgangsteilnehmer bzw. durch Familien), davon 2 im Baufeld 1 und 8 im Baufeld 6 sowie
Buro- und Versammlungsraume zulassig.

(6) Erforderliche Nebenanlagen nach §14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig,
wenn sie der Versorgung und Betreibung des Sondergebiets dienen.

(7) Auf den Flurstiicken 277 und 278 werden drei Flachen fir Werbeanlagen festgesetzt.

(8) Auf Teilflachen der Flurstlicke 277 und 278 werden Flachen fur die Landwirtschaft geman
§ 9, Abs.1 Nr. 18a, BauGB und private Griinflachen gemaB § 9, Abs.1 Nr. 15, BauGB
festgesetzt.

Begriindung:
Zu (1) Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die

sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden.

Flr sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen
und festzusetzen. Festgesetzt wird hier ein Sondergebiet Reiten.

Keine andere Art der Nutzungstypen der BauNVO ist auf das Vorhaben zutreffend.

Zu (2, 3, 4, 5) Bei der Festsetzung eines Sondergebietes ist die Gemeinde nicht an den
Katalog der Nutzungsarten der BauNVO gebunden. Soweit sie einen Begriff aus dem
Katalog verwendet, ist sie nicht gehindert, ihn anhand der besonderen Zweckbestimmung
des Sondergebietes abzuwandeln (BVerwG 8.5.1989 — 4 B 78.89, BauR 1989, 440). Die
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Aufzahlung der Sondergebiete in § 11 Abs. 2 der BauNVO ist nicht abschlieBend und somit
andere Arten der Nutzung durch die Gemeinde festsetzbar.
Das Gesamtkonzept sieht vor:

1. Haltung und Pflege von Pferden

2. Ausiibung von Pferde- und Reitsport durch Pferdehalter

3. touristische Angebote in Verbindung mit dem Pferde- und Reitsport

4. Handel mit Artikeln fir den Pferde- und Reitsport

5. Beherbergung und Gastronomie in Zusammenhang mit dem Pferde- und Reitsport.
Da an die qualifizierte Haltung und Pflege von Pferden sowie die Austibung des Pferde- und
Reitsportes bestimmte Anforderungen an die bauliche Infrastruktur gestellt werden, wird die
Zulassigkeit von Gebauden und baulichen Anlagen naher erortert, die sich dem
Sondergebietszweck unterordnen bzw. diesem dienen.
Die Betreuung der Pferde ist ,rund um die Uhr” (24 Stunden) abzusichern. Insgesamt wurden
daftr 30 Arbeitsplatze geschaffen.
Die Entwicklung der Bevélkerungszahlen verlief in allen Ortsteilen Hoppegartens in den
letzten Jahren positiv. Sie stieg seit 1992 insgesamt um ca. 160 % auf 16.808 Einwohner
(Quelle 2. Entwurf FNP). Fir Minchehofe fihrt der 2. Entwurf des Flachennutzungsplans mit
Stand vom November 2013 aus: ,Minchehofe besitzt insbesondere fiir den Reitsport grof3e
Attraktivitat als Freizeit- bzw. Ferienort. Entsprechend der landesplanerischen Zielstellung
hier nur Innenentwicklung zuzulassen, sind die Bevélkerungsentwicklungsmdglichkeiten
limitiert. Da keine neuen Bauflachen entwickelt werden, ist mit der LickenschlieBung und der
Umnutzung von z. B. Freizeitgrundstiicken in Wohngrundstiicke ein maximaler
Einwohnerzuwachs von ca. 100 Personen erreichbar. Der ,Druck® sich im Berlin nahen
Umland anzusiedeln ist hoch. Da mittel- und langfristig nicht davon ausgegangen werden
kann, dass die erforderlichen Mdglichkeiten fir die Unterbringung von Personal,
Auszubildenden, Pferdesportlern sowie Touristen in Minchehofe oder Hoppegarten
entstehen oder geschaffen werden kdnnen, ist die Integration im Plangebiet erforderlich. Far
die Unterbringung der im Schichtdienst tatigen Mitarbeiter ist die Integration von Wohnungen
im Baufeld 6 vorgesehen.
Die Reitsportanlage Minchehofe ist in den zwélf Jahren ihres Bestehens zum anerkannten
und zertifizierten Leistungs- und Ausbildungszentrum sowie zu einem Tourismusmagnet fr
ganz Deutschland geworden, die nahe Ubernachtungsmdglichkeiten zwingend erforderlich
machen.
Hier finden berufliche Ausbildungen fir Berufe des Pferdesports auf allerhéchstem Niveau
statt, wie z. B. die dreijahrige Berufsausbildung zum Pferdewirtschaftsmeister / Tierpfleger.
Far die temporare Unterbringung der Auszubildenden sollen im Baufeld 1 Wohnungen (im
Sinne von Apartments) integriert werden. Diese Ausbildung setzt Wohnmdglichkeiten vor Ort
voraus, da die Auszubildenden mit oder ohne ihre eigenen Pferde aus ganz Deutschland
kommen, in der naheren Umgebung keine Wohnheime oder Ahnliches zur Verflgung stehen
und die OPNV-Anbindung kein Pendeln zul&sst.
Dariber hinaus erfordert die teilweise 1 Woche und langer dauernde Aus- und Weiterbildung
von Fachpersonal, Kampfrichtern etc. fir deren Ubernachtung die Integration von
Wohnungen im Baufeld 6, welche ebenfalls fur Kinderferienlager (4 — 12 Wochen im Jahr),
Urlaub auf dem Reiterhof und Reiterferien bendtigt werden.
Die Integration der Wohnungen ist flr die Nachhaltigkeit der Anlage des Sondergebietes
unabdingbar. Ebenso verhalt es sich fir das ,Wohnen mit dem Pferd®, da dies eben nur in
Sondergebieten mdglich ist (OVG Lineburg vom 22.12.2008 1MN 194/08).
Im Baufeld 6 soll auch die Méglichkeit geschaffen werden, Burordume (Tierarztpraxis,
Vereinsblro), Raume fir Einzelhandel im Zusammenhang mit Pferdesport und
Veranstaltungsraume zu integrieren.
Zur Umsetzung des Gesamtkonzeptes und der Komplettierung des Angebotes im
Sondergebiet sind die Schaffung und der Betrieb einer gastronomischen Betreuung, eines
Angebotes fur die Beherbergung und die Bereitstellung von Artikeln fir den Pferde- und
Reitsport notwendig.
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Das Gesamtkonzept des Jugend-, Pferdesport- u. Freizeitzentrums ist nur in seiner

Gesamtheit nachhaltig und wirtschaftlich tragfahig.

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) fuhrt dazu in den

Rahmenbedingungen eindeutig aus:

»,Die Besinnung auf die eigenen Krafte in allen Teilen des gemeinsamen

Planungsraumes ist ein wichtiger Wert an sich. Die Selbstaktivierung und

Selbstmobilisierung und die Kreativitit der Menschen sollen als groBes

Zukunftspotenzial genutzt werden. Uberall dort, wo Potenziale vorhanden sind, sollen

AnstoBe gegeben werden, diese zu nutzen.“

Die Textlichen Festsetzungen des LEP B-B sagen unter anderem aus:

1.1 (G) (4) Die landlichen Rdume der Hauptstadtregion sollen als Lebensmittelpunkt sowie
als Wirtschaftsraum und Erwerbsgrundlage fir die dort lebende Bevdlkerung gesichert
und entwickelt werden. lhre vielféltigen Funktionen als Wirtschafts-, Natur-, Landschafts-,
Kultur- und Erholungsraum fir den Gesamtraum sollen gestarkt und integriert entwickelt
werden.

Das Vorhaben ,Jugend,- Pferdesport- und Freizeitzentrum Minchehofe® stimmt in seiner

Gesamtheit mit den Rahmenbedingungen des LEP B-B (berein und erfillt die betreffenden

textlichen Festsetzungen, was nicht zuletzt in der Stellungnahme der Gemeinsamen

Landesplanung vom 14.08.2009 (Reg.-Nr. GL5 (ehem. GL6) — 0444/2007) zum Ausdruck

kommt.

Zu (6) Die ausnahmsweise Zulassigkeit von notwendigen Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2

BauNVO macht sich erforderlich, da die qualitativen Anforderungen an die Haltung von

Pferden weiter steigen und von der Erflllung dieser Anforderungen die Nachhaltigkeit

abhéngig ist.

Zu (7) Werbeanlagen sind fir das Angebot des Jugend-, Pferdesport- und Freizeitzentrums

Munchehofe selbst, aber auch fur die involvierten Partner (Handler von Artikeln fir den

Pferde- und Reitsport, Gastronomie) wegen der von HauptverkehrsstraBen (Landes-,

BundesstraBen) abgelegenen Positionierung zur Sicherung der Nachhaltigkeit erforderlich.

Die 3 Werbeanlagen sollen auf den in der Planzeichnung mit einer Baugrenze bezeichneten

Flachen errichtet werden. Die beabsichtigten Werbeanlagen z&hlen nicht zu den

baugenehmigungsfreien Anlagen gem. § 55 Abs. 8 BbgBO. Durch den Abstand der

Werbeanlagen von 40 m von der BundesstraBe B1 wird unter anderem die Einhaltung der

Forderungen des § 9 Abs. 2 BbgBO gewahrleistet. Eine &rtliche Bauvorschrift gem. § 81

Abs. 1 BbgBO besteht nicht.

Zu (8) Die auf Teilen der Flursticke 277 und 278 festgesetzten Flachen fir die

Landwirtschaft gemai § 9 Abs.1 Nr. 18a BauGB werden als Weideflachen fir Pferde genutzt

und somit von Ackerland in Dauergrinland umgewandelt, welche von Bebauung gem.

BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 10 von Bebauung frei zu halten ist.

Die festgesetzte private Griunflache im Bereich des nérdlichen Dressurviereckes soll unter

anderem als temporarer Parkplatz (insbesondere Gespanne mit Pferdetransportanhanger

bei Turnieren 1- bis 2-mal / Jahr) als auch temporare Sport- und Spielflache (far Dorffest und

Kindertag) genutzt werden. Als Zweckbestimmung wird Parkanlage festgesetzt.

5.1.2 MaB der Nutzung

Festsetzung

(1) Grundflachenzahl (GRZ): 0,56

(2) Zulassig ist die Errichtung von Geb&uden mit einer maximalen H6he von 61,50 m 0 NHN.

(3) Fir die auf den Flurstlicken 277 und 278 festgesetzten drei Flachen fir besondere
Nutzung (unbeleuchtete Werbeanlagen fir das Sondergebiet) sind jeweils eine
Grundflache von maximal 27 m? (3,00 m x 9,00 m) und eine H6he von maximal 55,00 m
0 NHN zulassig.
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Begriindung:
Die Bestimmung und Begrenzung des MafBes der baulichen Nutzung ist ein unverzichtbares

Element der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung.

GemaB § 16 Abs. 3 BauNVO ist im Bebauungsplan stets die Grundflachenzahl und die Héhe
der baulichen Anlagen festzusetzen.

Da neben den Gebauden und Anlagen auch Wege und Stellflachen beriicksichtigt werden
mussen, ergibt sich fir das Plangebiet die ausgewiesene Grundflachenzahl.

Die Festsetzung der maximalen Héhe der Gebaude orientiert sich an den bereits errichteten
Gebauden sowie der angrenzenden, ortstypischen Bebauung in Minchehofe.

Die Festsetzung eines MafBes der baulichen Nutzung far die auf den Flurstiicken 277 und
278 zulassigen drei Flachen fir besondere Nutzung (Aufstellung von Werbeanlagen) macht
sich zur Einhaltung der Forderungen des § 9 Abs. 2 BbgBO erforderlich. Die Werbe-
flachengréBe ist erforderlich, um noch von der BundesstraBe B1 wahrgenommen zu werden,
ohne die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden. Die aktive Bewerbung von
Angeboten und Veranstaltungen ist zur nachhaltigen Sicherung des Jugend-, Pferdesport-
und Freizeitzentrums Munchehofe erforderlich und somit Teil des Marketingkonzeptes des
Reitvereins.

5.1.3 Bauweise und tiberbaubare Grundstticksflachen

Es wird folgendes festgelegt:
(1) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufelder) sind in der Planzeichnung durch die
Festsetzung einer Baugrenze umgrenzt.
(2) Gebaude (Hauptanlagen) sind innerhalb des Baufeldes zu errichten.
(3) Die Errichtung von Nebenanlagen (in Verbindung mit dem Pferdesport) ist im
Sondergebiet Reiten mdglich
(4) Die Einfriedung des Geltungsbereichs bis zu einer H6he von 2,0 m (einschl.
Ubersteigschutz) ist zulassig.
(5) Einfriedungen innerhalb des Geltungsbereiches (Koppelabteilungen) sind bis zu einer
Hoéhe von 1,65 m zulassig.
(6) Von den Uberbaubaren Grundsticksflachen dirfen 4.700 m? (Dressurvierecke) nicht
versiegelt und nur mit natlrlichen Bodensubstraten Gberschuttet werden.

Begrindung:
Eine Baulinie festzulegen, ist stadtebaulich nicht erforderlich und nicht gewtnscht.

AuBerhalb der Baugrenzen ist keine Errichtung von Gebauden (Hauptanlagen) vorgesehen.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Verbindung mit dem Pferdesport sollen im
Sondergebiet Reiten méglich sein. So ist z.B. fir die Kampfrichter und Wettkampfleiter im
Bereich der Dressurplatze die Errichtung bzw. der Erhalt der errichteten Pavillons
vorgesehen, um die Mdglichkeit zur professionellen und qualifizierten Beaufsichtigung des
Trainings- und Wettkampfgeschehens zu sichern.

Die Einfriedung des Geltungsbereiches ist aus Sicherheitsgriinden (Vermeidung des
Ausbrechens von Pferden), insbesondere zum Schutz des Verkehrs auf der B 1, erforderlich.
Einfriedungen innerhalb des Geltungsbereiches (Koppelabteilungen) sind aus Griinden der
Pferdehaltung und Pflege erforderlich (Trennung von Hengsten, Stuten und Fohlen,
unvertraglicher Tiere, aus veterindrmedizinischen Grinden, wie Quaranténe etc.).

Die Dressurvierecke werden mit natirlichem Substrat (Sand) Uberschittet und sind somit
nicht versiegelt.

5.2 Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Geltungsbereich werden neben den bestehenden, befestigten Wegen und Stellflachen
auBer im Bereich des Baufeldes 6 (Zufahrt, Zuwegung, Stellplatze) keine Befestigungen
vorgenommen. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (Dienstbarkeiten) im Sinne von § 65 BbgBO
sind fur die Flachen des Plangebietes nicht vorgesehen. Vorhandene Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte wie fur die querende 110 kV Hochspannungstrasse sowie Gas- und
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Elektroleitungen (Flurstlicke 277 und 278 der Flur 5, Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten)
werden von der Planung nicht berihrt.

Entsprechend der Satzung der Gemeinde Hoppegarten lber die Festsetzung der Anzahl der
notwendigen Stellplatze (Stellplatzsatzung) wurde die erforderliche Anzahl der Stellplatze
ermittelt (Tabelle 1 in der Anlage) und in Anlage 2 (Stellplatznachweis) dargestellt. Es sind
bereits 132 Stellplatze errichtet, davon 6 behindertengerecht. 21 Stellplatze sind noch
anzulegen, davon 2 behindertengerecht. Insgesamt wird die Anlage Uber 153 Stellplatze
verfigen. Zufahrten fur Rettungskréfte und Feuerwehr zum Plangebiet bestehen Uber die
Zufahrten Z1 — Z4 von der Minchehofer Stral3e.

5.3 Gemeinbedarfsflachen
Im Plangebiet werden keine Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen.

5.4 Griinflachen / Wasserflachen

Grunflachen

Im Plangebiet werden keine 6ffentlichen Grinflachen ausgewiesen.

Ein in der Planzeichnung ausgewiesener Bereich zwischen dem Sondergebiet Reiten und
Flachen fir die Landwirtschaft wird als private Griinflache festgesetzt.

Es werden Rasenflachen angelegt. Erforderliche Reitwege werden unbefestigt ausgeftihrt.
Die Bepflanzung der FlAchen mit Baumen und Strauchern erfolgte geman Planzeichnung.

Wasserflachen
Es erfolgt eine Festsetzung einer Wasserflache im Plangebiet (Regenwasserteich im Siiden
des Plangebietes im Bereich sudlich des Baufeldes 1).

5.5 Pflanzbindungen
entfallt

5.6 AusgleichsmaBnahmen

Die AusgleichsmaBnahmen werden im Umweltbericht ndher beschrieben.
Im Einzelnen sind bereits erfolgt bzw. vorgesehen:

A1 Baumpflanzung
Es wurden bereits im Zuge der Kompensation 80 Baume gepflanzt.

A2 Einrichtung von Dauergriinland

Der verbleibende Kompensationsbedarf fir 12.200 m?2 Vollversieglung ist Uber die
Umwandlung von Ackerland in extensives Griinland bzw. Dauergrinland abzugelten.

A2.1 Die Ackerflache auf dem &stlich des PG gelegenen Flurstiick 425, Flur 1, Gemarkung
Munchehofe, ist in extensives Grinland umzuwandeln (5.209 m?2). Die Verflgbarkeit ist
gegeben und der Eigentimer erklarte, dass die Flache als Ausgleich zur Verfligung steht.
A2.2 Umwandlung von Ackerland in Dauergrinland im PG (7.211 m? im Bereich ,Private
Granflache® und 24.349 m2 im Bereich ,Flache fur die Landwirtschaft)

Der Eingriff kann damit vollstandig ausgeglichen werden.

5.7 Gestaltungsregelungen

(1) Dachgestaltung
Folgende Dachformen sind zul&ssig: Satteldach SD, Kegeldach KD mit einer
Dachneigung von 10 ° bis maximal 45 °.
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(2) Gauben
Gauben sind im Baufeld 6 zulassig.

Begrindung:
Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist im Wesentlichen beschrankt auf die Dachform

sowie deren zulassige Dachneigung in Anlehnung an die fir die Gemeinde Hoppegarten, OT
Minchehofe, typischen Gestaltungen.

Hierbei bildet das 6ffentliche Interesse zur Wahrung des typischen Ortsbildes und die Nahe
zum Landschaftsraum die Begriindung dieser gestalterischen Festsetzungen.

Die Notwendigkeit zur Zulassung der Dachform Kegeldach ergibt sich fir das Baufeld 3, auf
welchem die Longierhalle errichtet wurde.

Im Baufeld 6 sollen bei der Errichtung des Gebdudes Gauben zulassig sein um bei der
Gestaltung, insbesondere der Betriebswohnungen, attraktive Mdglichkeiten zu gewéhren.

5.8 Kennzeichnungen

Kennzeichnungen, insbesondere kennzeichnungspflichtige Gefahrdungspotenziale, sind
nicht bekannt.

5.9 Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmal
Im Plangebiet sind Bodendenkmale mdglich.

Einzeldenkmal
Im Plangebiet befinden sich keine Einzeldenkmale.

Trinkwasserschutzzone
Im Plangebiet befindet sich keine Trinkwasserschutzzone.

5.10 Hinweise

Kampfmittelbelastung

Mit Schreiben vom 20.12.1999 (Reg./RPL-Nr.: 9051415129) teilte der Staatliche
Munitionsbergungsdienst mit, dass eine Kampfmittelbelastung fur die Flache des Vorhabens
Errichtung einer Reitsportanlage in Minchehofe nicht bekannt ist.

Mit Schreiben vom 03.08.2009 teilte der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittel-
beseitigungsdienst (Reg./RPL-Nr.: 2926810000), mit, dass zum gegenwartigen Zeitpunkt
keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf den Flachen
des Vorhabens vorliegen. Es ist deshalb nicht erforderlich, MaBnahmen der
Kampfmittelberdumung durchzufihren.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen,
dass es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhiitung von
Schéaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV)
vom 23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg
Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, Kampfmittel zu berlhren und deren Lage zu verandern. Es ist
Pflicht, diese Fundstelle gemalR § 2 der genannten Verordnung unverzuglich der nachsten
ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

Altlasten u. Altlastenverdachtsflachen

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Altlastenkataster des Landkreises Markisch-
Oderland keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet registriert.
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Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde

Generell ist im Bereich des Bebauungsplanes zu beachten, dass nach §§ 29 Abs.3 und 31
Abs.1 Brandenburgischen Abfall- und Bodenschutzgesetzes (BbgAbfBodG) vom 06.06.1997
(GVBI. I S. 40), in der derzeit geltenden Fassung, im Zuge der BaumaBnahmen festgestellte
Kontaminationen und organoleptische Auffalligkeiten im Boden sowie auf den Flachen
abgelagerte Abfélle der UAWB/UB zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend
anzuzeigen sind.

Untere Denkmalschutzbehoérde, Bodendenkmalpflege

Im Planbereich sind Bodendenkmale méglich. Deshalb sind alle Erdarbeiten (auch fur Ver-
und Entsorgungsleitungen) 2 Wochen vor Baubeginn der unteren Denkmalschutzbehdrde
schriftlich anzuzeigen.

Risikobereich Hochwasser
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Risikobereiches Hochwasser.

Untere Wasserbehorde

Die Lagerung des Festmistes hat gemafi Nr. 6.1 der Anlage 2 der Verordnung Uber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (VAwS) vom
19.10.1995 (GVBI. Il S. 634), geandert durch die Verordnung vom 12.03.2008 (GVBI. II S.
102) auf einer wasserundurchlassig befestigten sowie seitlich eingefassten Bodenplatte zu
erfolgen. Anfallende Jauche ist in einer wasserdichten Grube zu sammeln und landbaulich
zu verwerten.

Far die vorhandenen und geplanten Rickhalte- und Versickerungsanlagen ist auf der
Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138 nachzuweisen, dass sie unter Berlcksichtigung
der hydrogeologischen Verhaltnisse ausreichend bemessen sind, um mindestens die
Niederschlagsmenge eines Regenereignisses mit einer 5-jahrigen Wiederkehrzeit (n=0,2)
von den zu entwassernden Flachen schadlos aufzunehmen und kurzfristig in den Untergrund
zu versickern.

EWE Netz GmbH

Es sind die Hinweise gemaR Schreiben vom 28.07.2009 bezlglich der Arbeiten innerhalb
des Schutzstreifens und Kreuzungen zu Erdgas-Hochdruckleitungen (,Anweisung zum
Schutz von Erdgas-Hochdruckleitungen“ sowie das ,Merkheft far Baufachleute®) zu
berlcksichtigen.

5.11 Flachenbilanz

Plangebiet gesamt 72.208 m? 100,00 %
Private Grinflache 8.484 m? 11,75 %
Flache fir die Landwirtschaft 28.646 m2 39,67 %

davon Werbeanlagen 1 — 3 81 m?
Sondergebiet Reiten 35.078 m? 48,58 %

davon unversiegelt 20.558 m?

davon Dressurvierecke 4.683 m2

davon Baufeld 1 (bebaut) 2.803 m2

davon Wasserflache (gedichtet) 185 m?

davon Baufeld 2 (bebaut) 841 m2

davon Baufeld 3 (bebaut) 264 m?

davon Baufeld 4 (bebaut) 281 m2

davon Baufeld 5 (bebaut) 2.563 m2

davon Baufeld 6 999 m?

davon Pavillons u. Schuppen vorh. 41 m2
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davon private Verkehrsflache einschl. Stellplatze  6.543 m2
Uberbaute Flache gesamt 14.601 m?
nicht Uberbaute Flache gesamt 57.607 m?
Die Versiegelungsflachen sind in Anlage 1 zeichnerisch dargestellt.

6. UMWELTBERICHT

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

Die Gemeinde legt dazu fir den Bebauungsplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist.

Hinsichtlich des Detaillierungsgrades der Umweltprifung wurden dazu die Trager o6ffentlicher
Belange und sonstiger Behérden im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung um eine
Aussage gebeten, um den naturschutzfachlichen Belangen gerecht zu werden.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung
ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Der Umweltbericht ist ein in sich geschlossener Rapport, der als Anlage zur Planbegriindung
des Bebauungsplans gehért.

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Auswirkungen auf ausgetibte Nutzungen

Durch die Planung und anschlieBender Gestaltung / Komplettierung des Plangebietes wird
die Attraktivitat der bisherigen Nutzung erhdht, das Angebot erweitert und die Nachhaltigkeit
des Gesamtensembles verbessert. Andere Nutzungen sind nicht betroffen.

7.2 Gemeinbedarfseinrichtungen
entfallt

7.3 Verkehr

Die Planung wird auf den Verkehr der Munchehofer StraBe, insbesondere die Ortslage
Minchhofe, keine bzw. nur geringe Auswirkungen haben.

Der ruhende Verkehr (Sicherung von ausreichend Parkplatzen) ist durch die bereitgestellten
bzw. noch zu errichtenden Stellflachen sowie fiir gréBere Veranstaltung temporéare
Stellplatzangebote geregelt, so dass es nicht zu Gefédhrdungen durch verkehrswidrig
abgestellte Fahrzeuge kommt. Zuwegungen fir Rettungskrafte einschl. Feuerwehr sowie
Rettungs- / Evakuierungswege sind vorhanden.

7.4 Ver- und Entsorgung

Energieversorgung

Versorgungstrager ist die E.DIS AG.

Das Plangebiet wird Gber die in der Muinchehofer StraBe vorhandenen Leitungen
erschlossen. Entsprechende Vereinbarungen sind zwischen dem Betreiber der Anlagen und
dem Versorgungstrager zu treffen.

Fernmeldeanlagen
Versorgungstrager ist die Deutsche Telekom AG.
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Das Plangebiet wird Uber die in der Minchehofer StraBe vorhandenen Leitungen an die
Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG angeschlossen. Entsprechende
Vereinbarungen sind zwischen dem Betreiber der Anlagen im Plangebiet und dem
Versorgungstrager zu treffen.

Gasversorgung

Netzbetreiber ist die EWE Netz GmbH. Das Plangebiet kann Uber die in der Minchehofer
StraBe vorhandene Gasleitung erschlossen werden. Entsprechende Vereinbarungen sind
zwischen dem Anlagenbetreiber und dem Versorgungstrager zu treffen. Entsprechende
Hinweise des Netzbetreibers sind zu beachten (siehe Schreiben vom 28.07.2009).

Wasserversorgung/Abwasserentsorgung/Oberflachen- /Loschwasser

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserverband Strausberg Erkner sichergestellt. Das
Plangebiet ist Gber die in der Munchehofer StraBe vorhandene Trinkwasserleitung
erschlossen.

Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung ist durch den Wasserverband Strausberg Erkner sichergestellt.

Oberflachenwasser

Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemaB § 2 WHG der behérdlichen Erlaubnis oder
Bewilligung und ist gesondert bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Markisch-
Oderland zu beantragen.

Benutzungen gemal WHG sind u. a. die Entnahme von Grund- und Oberflachenwasser, die
Absenkung des Grundwasserstandes, das Einleiten von Abwasser und Niederschlagswasser
in das Grundwasser oder in oberirdische Gewdsser, das Einleiten von Abwasser mit
geféhrlichen Stoffen in o&ffentliche Abwasseranlagen, das Aufstauen bzw. Absenken
oberirdischer Gewasser. Das Niederschlagswasser der Baugrundstlicke ist auf diesen bzw.
im Plangebiet zu versickern und nicht abzuleiten.

Entsprechende Erlaubnisse sind bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Markisch-
Oderland einzuholen und deren Forderungen umzusetzen.

Léschwasser
Als Léschwasser fir die Brandbek@dmpfung steht zusatzlich zur am Plangebiet anliegenden
Trinkwasserleitung der Regenwasserteich im Plangebiet zur Verfigung.

Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung wird UGber die fir die Gemeinde Hoppegarten zustandige
Entsorgungsfirma sichergestellt. Entsprechend dem Anschluss- und Benutzerzwang werden
anfallende Abfalle dem Entsorgungsbetrieb Méarkisch-Oderland (EMO) angedient. Der
anfallende Pferdedung wird in Containern gesammelt und von landwirtschaftlichen
Unternehmen als Wirtschaftsdiinger kontinuierlich abgeholt. Das auBerhalb des
Plangebietes gelegene Festmistlager (Druckluftbeschickung) ist wasserundurchlassig seitlich
einzufassen. Anfallende Jauche ist zu sammeln und landbaulich zu verwerten.

7.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Durch die Umsetzung der MaBnahmen, wie ErschlieBung und Bebauung, ergaben sich
insbesondere fir die Schutzgiter Boden und Wasser Beeintrachtigungen, welche mit der
erforderlichen Versiegelung und der Ableitung des Niederschlagswassers (innerhalb des
Plangebietes) verbunden sind. Die Beeintrachtigungen sind auf der Plangebietsflache zu
kompensieren.
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Larmimmissionen

Hierzu wird auf die Gutachten Nr. 501/2007 ,Bestimmung der Schallimmissionen, ausgehend
von einer Reitsportanlage an benachbarten Wohnhausern® und Nr. 501.1/2010, der Firma
Akustik und Schallschutzberatung Frank Schultz, Arkonastr. 45-49, 13189 Berlin (siehe
Anlage 4 und 5) verwiesen, in deren Ergebnis festgestellt wurde, dass die
Immissionsrichtwerte der Freizeitlarm-Richtlinie des Landes Brandenburg im Tagzeitraum
unterschritten werden. Fir die Larmimmission in Bezug auf das Im Sondergebiet zulassige
Wohnen wurde ein weiteres Gutachten angefertigt, welches als Anlage 6 beigefligt ist.

7.6 Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen, wie Grunderwerb und Umlegung, sind bei dieser MaBnahme
nicht erforderlich.

7.7 Kosten und Finanzierung

Die Kosten des Verfahrens werden vom Flacheneigentimer des Plangebietes der Frank &
Kerstin Grubitz Immobilien- u. Vermdgensverwaltung GbR getragen. Ein entsprechender
stadtebaulicher Vertrag (§ 11, Abs. 1 BauGB) wurde abgeschlossen.

Finanzielle Auswirkungen mit Ausnahme der Fihrung des Verfahrens entstehen der
Gemeinde Hoppegarten nicht.

8. VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss

Am 26.03.2007 wurde von der Gemeindevertretung Hoppegarten der Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,Jugend,- Pferdesport- und Freizeitzentrum Minchehofe*
Gemeinde Hoppegarten, OT Mlnchehofe® gefasst; der Beschluss wurde im Amtsblatt fir die
Gemeinde Hoppegarten mit den Ortsteilen Dahlwitz-Hoppegarten, Hénow und Minchehofe
Nr. 03/2007 vom 13.04.2007 und den Aushangen gemaf Hauptsatzung bekannt gemacht.

Landesplanerische Stellungnahme

Die Planungsabsicht wurde mit Schreiben vom 22.07.2009 bei der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung (GL) zur Anzeige gebracht. Die Grundsatze, Ziele und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der Gemeinde durch Schreiben
der GL vom 14.08.2009 mitgeteilt.

Uberarbeitung des Vorentwurfs
Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwagung
einbezogen. Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde lberarbeitet.

Billigung / Auslegungsbeschluss

Der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf wurde am 25.05.2009 von der
Gemeindevertretung als Grundlage fir die éffentliche Auslegung nach § 3, Abs. 2 BauGB,
und die Behdrdenbeteiligung nach § 4, Abs. 2 BauGB, gebilligt.

Offentliche Auslegung gemas § 3, Abs. 2, BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 03/2009 wurde vom 06.07.2009 bis zum
10.08.2009 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung sowie die Anderung des
Geltungsbereichs wurden durch Veréffentlichung in den Aushangen gemafi Hauptsatzung
bekannt gemacht. Es gingen 4 Stellungnahmen von insgesamt 22 Blrgern mit Anregungen
zum ausgelegten Bebauungsplanentwurf bei der Gemeindeverwaltung ein.

Beteiligung der Behérden gemanB § 4, Abs. 2, BauGB
Die Beteiligung der Behérden nach § 4, Abs. 2, BauGB erfolgte gemaf § 4a, Abs. 2, BauGB,
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3, Abs. 2, BauGB. Die Behérden und
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sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom 22.07.2009 von der Planung unterrichtet und zur
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 03/2009 aufgefordert.

Es gingen 13 Behoérdenstellungnahmen bei der Gemeindeverwaltung ein.

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die
Stellungnahmen der beteiligten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden von der
Gemeindevertretung in 6éffentlicher Sitzung am 29.03.2010 behandelt. In der Sitzung am
17.05.2010 wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom April 2010 als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Einreichung zur Genehmigung

Die Satzung einschlieBlich Verfahrensakte wurde am 27.07.2010 durch die Gemeinde
Hoppegarten zur Genehmigung bei der héheren Verwaltungsbehérde des Landkreises
Markisch-Oderland eingereicht.

Prifvermerk und Zuriickziehung des Antrages auf Genehmigung
Nach Zugang des Prlfvermerkes der héheren Verwaltungsbehérde vom 18.08.2010 wurde
der Antrag auf Genehmigung mit Schreiben vom 31.08.2010 zurtickgezogen.

Erarbeitung 2. Entwurf
GemaB den Einwanden aus dem Prifvermerk der héheren Verwaltungsbehérde vom
18.08.2010 wurde der 2. Entwurf des Bebauungsplans erarbeitet.

Billigung / Auslegungsbeschluss

Der 2. Bebauungsplanentwurf wurde am 10.02.2014 von der Gemeindevertretung als
Grundlage fir die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 4a, Abs. 3 BauGB,
gebilligt.

Offentliche Auslegung gemaB § 4a, Abs. 3, in Verbindung mit § 3, Abs. 2,
BauGB

Der 2. Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 16.12.2013 wurde vom 24.02.2014 bis zum
28.03.2014 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung sowie die Anderung des
Geltungsbereichs wurden durch Veréffentlichung im Amtsblatt fir die Gemeinde
Hoppegarten mit den Ortsteilen Dahlwitz-Hoppegarten, Honow und Miinchehofe Nr. 01 vom
13.02.2014 und den Aushangen gema Hauptsatzung bekannt gemacht. Bis zum
28.03.2014 gingen keine Stellungnahmen mit Anregungen zum ausgelegten
Bebauungsplanentwurf bei der Gemeindeverwaltung ein.

Beteiligung der Behérden gemas § 4a, Abs. 3, BauGB

Die Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 11.02.2014 von der Planung
unterrichtet und zur Stellungnahme zum 2. Entwurf des Bebauungsplans mit Stand
16.12.2013 aufgefordert.

Es gingen Behdrdenstellungnahmen bei der Gemeindeverwaltung ein.

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Die Stellungnahmen der beteiligten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange zum 2.
Entwurf des Bebauungsplans wurden von der Gemeindevertretung in 6ffentlicher Sitzung am
12.05.2014 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der Bebauungsplan in der Fassung
26.03.2014 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
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Genehmigung mit MaBgaben und Auflagen, Beitrittsbeschluss

Die Satzung wurde von der hdheren Verwaltungsbehdérde durch Schreiben vom 22.07.2014
mit MaBBgaben und Auflagen genehmigt. Zur Umsetzung der MaBgaben und Auflagen
wurden die Satzung und ihre Begriindung tberarbeitet. Die Gemeindevertretung trat den
MaBgaben am ........c.cocveviiiiiennnn. bei. Die héhere Verwaltungsbehérde bestéatigte durch
Schreiben vom ... die Erfillung der MaBgaben und Auflagen.

Ausfertigung, 6ffentliche Bekanntmachung

Der Bebauungsplan wurde am ............... ausgefertigt und ist durch ortstibliche
Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Gemeinde Hoppegarten mit den Ortsteilen Dahlwitz-
Hoppegarten, Honow und Minchehofe Nr. .. vom ........... und den Aushangen geman
Hauptsatzung in Kraft getreten.
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