BEBAUUNGSPLAN

Gemeinde Hoppegarten — Ortsteil Dahlwitz-Hoppegarten
“Bollensdorfer Weg / B1 — Teilbereich Nord*“

Begrindung
27. Mai 2016

QO 05 Y0 T >
& 3K W Q" 55~ <

; S E & &
e a,e“\\wmk\scho i onsici) % Gpmeinde /5 % by, QA%
4 (Birkens! \ 5 % Verw. iy S | % %)

% 3 %
] 3
Z. %
Qe Z %,
Hoppec arten %
e RS Hoppegarten _ 5% % Bollensdorf
o |~ S K o2 3 2 s,
2 3 R & e Bl o £ &
B 2 o %% Iffezheimer (5alopp- ¢ &é‘ 3 ,,'Zg 8| R \\an'v
& ‘ e : | W : g %
7 e S, & % A
& gc\d ?%_ | & o Buschy WP
& = ke 28 N
) s Rennbahn § 2 By B %
2yt ef« & 24 RS %
& & » H 9 A 7 %,
3 | 2 2 4 v AN, S
% (LBV) ) P\ oo
o, & 4 ® & Cl)
¢ D )
% 9 .. Ortsteil &
& Blndes e &
& = &
archiv’_Dahlwitz- Hoppegarten i ! e
W P~ X
o & S A RN
lusy < o ] o B
[ EoN) SF Senftiep lmenaver | s § 8 &
& b $ nes 2 &
v & 03¢ U = &
g g v N ja s &
Crsgy: s, 7 i L7 &

e Schiilé™, e | 8 £ >3%

ersgy hale g Median- - Apoldacr & i
¢ : s 3 s
& Klinik * e K o g
S minal > Bollensdorfer e abuRE; st w3 §

tr, & ¢ -d. @/ inierbah z 25 3

Ny & reug & Trainierbahn @ ol 28
& s & W, . = & Saaleckerstr. =4
S §

a ;5: b DathltZ & (e 3 ’0/;/7
g 2 5 S a e,
< 53 & &“\m“ g
Alte g, erliner 5\’: o
5 Alte Begfher St ayner Str. Frankfurter Chaussee Frankfurter Chaussee
5[] o€
& Ne = %,
SR W 3 A
& S "oy,
2 58
[ &,
o 3 €
S V
- A\
3 £ &
g 2 Mincheps @
2. O
(s} T 45
Ef; 5 .?()(\é\
¢ &S
& & &S
© > &«
2 Pap,
® pel.
@& & weg Am &
& Anger z
& schul: | & i
y platz O {
)
Ortsteil [y
Neije
f g St
5 & rafe
&
¢
Miinchehofe  §
o
k1) O
2 x¢
= ne'
&l MORGRE Ly
£ 2
T /. @
(0’ B & 7
%c g Blupg,
% s lme
J Klesi.. M.

Gemeindeverwaltung Hoppegarten
Lindenalle 14

15366 Hoppegarten

Planungsbiro Jeschke

Buro fur Stadtplanung und Architektur
Dorfstral3e 3B

12621 Berlin



Bebauungsplan der Gemeinde Hoppegarten ,, Bollensdorfer Weg / B1 - Teilbereich Nord*

INHALT: Seite
l. PLANUNGSGEGENSTAND 4
1. Anlass und Erforderlichkeit 4
2. Plangebiet 4
2.1 Raumlicher Geltungsbereich 4
2.2 Naturraumliche Situation 5
2.3 Verkehrsanbindung 6
2.4 Medienanbindung 6
25 Eigentumsverhéltnisse 6
2.6 Denkmalschutz 7
3. Planerische Ausgangssituation 7
3.1 Raum-und Regionalplanung 7
3.2  Planungsrechtliche Beurteilung 8
3.3  Larmaktionsplanung 9
3.4  Umweltprifung 10
. PLANINHALT 11
4. Planinhalt und Festsetzungen 11
4.1  Stadtebauliches Konzept 11
4.2  Artder baulichen Nutzung 12
4.3  Mal der baulichen Nutzung 13
4.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen 14
4.5  Verkehrsflachen 15
4.6  Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft 16
4.6.1 Rechtliche Belange des Umweltschutzes 16
4.6.2 Zusammenfassende Ergebnisse der Umweltprifung 18
4.7 Immissionsschutz 20
4.7.1 Schutz vor Verkehrslarm 20
4.7.2 Schutz vor bestehenden emittierenden Nutzungen 21

Seite 2



Bebauungsplan der Gemeinde Hoppegarten ,, Bollensdorfer Weg / B1 - Teilbereich Nord*

5. Auswirkungen der Planung 22
5.1  Auswirkungen auf die Umwelt 22
5.2  Auswirkungen auf den Haushalt 22
5.3 Auswirkungen auf denkmalpflegerische Belange 22
5.4 Auswirkungen auf den Einsatz erneuerbarer Energien 22
6. Altlasten 22
Il. VERFAHREN 23
V. ANHANG 26

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 26

RECHTSGRUNDLAGEN, QUELLEN 28

PFLANZLISTE 29

UMWELTBERICHT
ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG
B-PLAN ZUM SATZUNGSBESCHLUSS, JUNI 2016

Seite 3



Bebauungsplan der Gemeinde Hoppegarten ,, Bollensdorfer Weg / B1 - Teilbereich Nord*

l. PLANUNGSGEGENSTAND
1. Anlass und Erforderlichkeit

Fir den ostlichen Ortseingangsbereich der Gemeinde Hoppegarten, ndrdlich angrenzend an
die Bundesstral3e 1/5 im Bereich zwischen der Trainierbahn und dem Gartenmarkt ,Pflan-
zenkdlle" bis zum Bollensdorfer Weg im Norden wurde am 27.3.2014 der Bebauungsplan
Bollensdorfer Weg/B1 aufgestellt. Planungsziel ist die Entwicklung gewerblicher Bauflachen
zwischen der B1 im Siden und den Uberwiegend bebauten Flachen entlang des Bollensdor-
fer Weges im Norden. Bei den Voruntersuchungen und Gesprachen im Rahmen der Vorent-
wurfsbearbeitung konnten die gemeindlichen Bedarfe an gewerblichen Flachen nicht genau
guantifiziert werden, und auch die Eigentimer dieser Flachen konnten keine entsprechenden
Nutzungskonzepte vorlegen, die Gber den Bebauungsplan umzusetzen gewesen waren. Er-
schwerend kommt hinzu, dass sich innerhalb der im Mittel 150 Meter tiefen Brachflache 3
Gebauderuinen, ein unterirdisches Bauwerk und eine Altlastenverdachtsflache befinden.

Da fir das Grundstiick Bollensdorfer Weg 40 Planungsvorstellungen eines Investors zur Ent-
wicklung einer Wohnbauflache vorliegen und die lbrigen bebauten Bereiche entlang des
Bollensdorfer Weges einer stadtebaulichen Ordnung bedtrfen, soll das Bebauungsplanver-
fahren schrittweise in Teilbereichen weiter gefiihrt werden, beginnend mit den Flachen sid-
lich des Bollensdorfer Weges. Bei der Abgrenzung des Teilbereiches wurde darauf geachtet,
dass die ErschlieBungsmaoglichkeit fur die inneren Misch- oder Gewerbegebietsflachen erhal-
ten bleibt. Mit den geplanten Nutzungsarten muss eine Nutzungsharmonie zu den spéter zu
beplanenden Teilbereichen angestrebt werden.

Mit dem Bebauungsplan soll Baurecht gem. 810 BauGB geschaffen werden.

2. Plangebiet
2.1. Raumlicher Geltungsbereich

Der reduzierte Geltungsbereich des Teilbereiches Nord beinhaltet nunmehr die Flurstiicke
424, 382, 492, 491, 489 und 490 der Flur 5 der Gemarkung Hoppegarten. Der Bollensdorfer
Weg in dem an die Grundsticke im Geltungsbereich angrenzenden Teil ist ebenso Bestand-
teil des Geltungsbereiches. Das Plangebiet hat eine GroR3e von ca. 2,23 ha.
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*

377

Frankfurter Chaussee

Geltungsbereich Teilbereich Nord

2.1. Naturraumliche Situation

Das B-Plangebiet grenzt mit seiner dstlichen Flurstiicksgrenze an das Landschaftsschutzge-
biet ,Niederungssystem des Neuenhagener MihlenflieBes und seiner Vorfluter®, speziell an
die Bollendorfer Trainierbahn, die - wie die anderen Bereiche des Rennsports in der Gemein-
de - als Freiraum mit besonderem Schutzanspruch gelten.

Gemal § 4 Nr. 9 Brandenburgisches Landesplanungsgesetz sind zur Sicherung der Belange
von Natur und Landschaft die Schutzgebiete zu beachten.

Mit dem angrenzenden Bebauungsplan sind keine nachteiligen Einflisse auf das LSG ver-
bunden. Néhere Betrachtungen dazu wird der Umweltbericht anstellen.

Im &stlichen Grenzbereich befindet sich ein Randstreifen, bestehend aus starken Laubbéau-
men unterschiedlicher Art, die den Grenzbereich zum LSG darstellen, einen Sicht und Larm-
schutz zur dahinter liegenden Trainierbahn bilden und erhalten und planungsrechtlich ge-
schiitzt werden. Uberwiegend befinden sich diese auf der Grundstiicksgrenze zum Grund-
stlick der Trainierbahn, 5 Baume stehen innerhalb der Grundstiicksflache.
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Bebauungsplan der Gemeinde Hoppegarten ,, Bollensdorfer Weg / B1 - Teilbereich Nord*

Im Plangebiet wurden keine geschutzten Biotope vorgefunden.

Die detaillierte Beschreibung und die Bilanzierung des Eingriffs und Ausgleichs sind im Um-
weltbericht enthalten.

Bestand entlang der Grenze zum LSG

2.3. Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist Uber eine 6ffentliche Strafl3e (Bollensdorfer Weg) fir den Individualverkehr
erschlossen. Der Bollensdorfer Weg ist bis zur Zufahrt zum Grundsttick Nr. 39 (Kinderheim)
befestigt. Der weitere Ausbau ab diesem Anschlusspunkt ist noch herzustellen.

Der Nachweis der notwendigen Stellplatze gem. Stellplatzsatzung erfolgt auf den zu bilden-
den Einzelbaugrundstiicken im Plangebiet.

Wahrend die Nutzbarkeit des Bollensdorfer Weges fir den motorisierten Verkehr am Grund-
stuck Bollensdorfer Weg 40 endet, ist der Weg fur Fu3ganger und Radfahrer in Richtung
Bollensdorf (Gemeinde Neuenhagen) weiterhin, allerdings eingeschrankt nutzbar.

Das Plangebiet ist nicht direkt an den OPNV angeschlossen. Der S-Bahnhof Hoppegarten ist
ca. 3 km entfernt. Die Buslinie 942 verkehrt alle 20 Minuten vom und zum S-Bahnhof Hoppe-
garten. Die Haltestelle ist ca. 500 m entfernt.

2.4, Medienanbindung

Alle fur das Vorhaben erforderlichen Medien der technischen Ver- und Entsorgung liegen am
Bollensdorfer Weg an.

2.5. Eigentumsverhaltnisse

Mit Ausnahme der Flachen des Bollensdorfer Weges und der Flache des Kinderheims befin-
den sich alle Flachen in privatem Eigentum.
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Bebauungsplan der Gemeinde Hoppegarten ,, Bollensdorfer Weg / B1 - Teilbereich Nord*

2.6. Denkmalschutz

Das B-Plangebiet befindet sich in der Umgebung des Denkmals ,Anlage der Galopprenn-
bahn mit Rennbahn, Trainierbahn,Tribline 1-4, Haupteingang mit Eintrittskassen und Wohn-
gebauden, Rechengebdude mit Rohrpost und alter Waage, Waagehaus und Rennbahnver-
waltung, Sattelboxen, Hofanlage des Union-Gestlits mit 4 Stallanlagen, Henckel-Rennstall
sowie Maschinenhaus mit Wohngebauden, Stall und Remise”

und grenzt unmittelbar an den Denkmalbereich ,Rennbahnanlagen in Dahlwitz-Hoppegarten®,
der durch Satzung - veroffentlicht am 24.07.1998 - geschiitzt ist. Die Offentliche Verkehrsfla-
che des Bollensdorfer Weges befindet sich noch innerhalb des Denkmalschutzbereiches.

Nach Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde vom 24.6.14 und 19.10.2015 wird
eingeschatzt, dass vom geplanten Bauvorhaben keine Beeintrachtigungen des Einzeldenk-
mals und des Denkmalschutzbereiches zu erwarten sind.

3. Planerische Ausgangssituation
3.1. Raum- und Regionalplanung

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) wurde von beiden Landesregie-
rungen am 31.Marz 2009 jeweils als Verordnung erlassen und ist am 15. Mai 2009 in Kraft
getreten. Danach ist die Gemeinde Hoppegarten nicht als zentraler Ort festgelegt.

In der Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanung vom 14.7.2014 wurde eine Anpas-
sung an den LEP B-B fir den gesamten Geltungsbereich bescheinigt.
|I'-| .-.I | |:-I| .III id |. i 1 ..I :' Landescntwicklun{s_;;_sEp;aEu;g}erlinfBrandenburg

Festlegungskarte 1 -
| = Gesamtraum

vom 31. Marz 2009

i
' ('-I-\’. '.' ¥ ! i | a1 Festlegungen

r

FiR [
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Darstellung alter LEP B-B

Mit Urteil des OVG Berlin —Brandenburg vom 16.6.2104 ist der LEP B-B aul3er Kraft gesetzt
worden. Es lebten die Vorplanungen wieder auf, welches sind LEP Pro 2007 vom
18.12.2007, LEP | vom 12.3.1998, LEP e.V. vom 2.3.1998.
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Bebauungsplan der Gemeinde Hoppegarten ,, Bollensdorfer Weg / B1 - Teilbereich Nord*

Am 2. Juni 2015 wurde die Verordnung zum LEP B-B im Land Brandenburg wieder verkiin-
det. Damit gilt der LEP B-B erneut in Brandenburg und Berlin.

Die Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung wurde mit den
Stellungnahmen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 23.3.2016 und der Regio-
nalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree vom 16.3.2016 nochmals bescheinigt.

3.2. Planungsrechtliche Beurteilung

Die Gemeindevertretung Hoppegarten hat am 7.6.2004 die Aufstellung eines Flachennut-
zungsplanes beschlossen. Dies war notwendig geworden, weil bei der Gemeindegebietsre-
form 2003 keine der friheren Kommunen einen abgeschlossenen FNP besal3.

Der FNP liegt befindet sich in der Entwurfsbearbeitung. Der 3. Entwurf des FNP der Gemein-
de Hoppegarten vom 21.Mai 2015 stellt die Flache als gemischte Bauflache dar. Im Unter-
schied zum 1. FNP-Entwurf ist die fir Wohnbebauung vorgesehene Flache jetzt nicht mehr
als Flache fur Freizeit und Erholung dargestellt, sondern ist in die angrenzende gemischte
Bauflache integriert worden. Dieser Teil des Mischgebietes eignet sich aufgrund seiner Lage-
und ErschlieBungssituation zum Wohnen.

3.Entwurf 2015 1.Entwurf 2010

Die bereits bebauten Grundstiicke des Bollensdorfer Weges sind mit unterschiedlichen Nut-
zungen versehen, Wohnnutzung, gewerbliche Nutzung und eine soziale Einrichtung sind vor-
handen. Das Grundstiick Bollensdorfer Weg 40 ( Flur 5, Flurstiick 424), das mit den Resten
landwirtschaftlicher Geb&ude bebaut ist, befindet sich gem. § 35 BauGB im Aul3enbereich
des Ortsteils Dahlwitz- Hoppegarten. Sein Gebaudebestand erscheint nicht erhaltenswert.
An seiner dstlichen und sidlichen Grenze weist es randlich als Abgrenzung zur freien Land-
schaft erhaltenswerte Grof3vegetation auf. Aufgrund dieser Standortvorteile hat ein Vorha-
bentrager das Interesse, eine kleine Wohnsiedlung zu entwickeln.

Die geplanten Festsetzungen des B-Planes entsprechen den geplanten Darstellungen des
FNP. Verbal beschreibt der FNP-Entwurf 2013 fur den Ortsteil Dahlwitz folgende Ziele:

,Die Entwicklungsziele fur den Siedlungsteil Dahlwitz leiten sich aus dem Aspekt der Erhal-

tung und Weiterentwicklung des historisch dorflichen Charakters ab.
* Erhaltung und Férderung des insgesamt landlichen Charakters des historischen
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Bebauungsplan der Gemeinde Hoppegarten ,, Bollensdorfer Weg / B1 - Teilbereich Nord*

Ortskernes von Dahlwitz,

* Neue Wohnungsbauten sollen Liicken im Innenbereich schlieRen bzw.
Altbauten ersetzen. Zur Beseitigung des undefinierten Siedlungsrandes
sind klare Abgrenzungen zwischen Innen- und Auf3enbereich zu entwickeln.
Ein weiteres Ausfasern der Siedlungen in den Randbereichen und
Ubergangen in die freie Landschatft ist zu verhindern (z.B. Flachen 6stlich
des Neuen Honower Weges und am Neubauernweg, Flachen des ehem.
Zentral-Circusses an der sidlichen Rennbahnallee),

* Neubauten sollen sich an die vorhanden Strukturen anpassen und unter
dem Gesichtspunkt der Verflechtung von bebauten Flachen mit Natur und
Landschaft integriert werden,

* Revitalisierung der historischen Bauten und Anlagen (Gutshof, Lenné-
Park, Kirche) fiir die Offentlichkeit,

* Erhaltung, Modernisierung und Sanierung samtlicher historischer bzw.
ortsbildpragender Gebaude,

* Erhaltung, Pflege und Nachpflanzung der Alleen.*

Auch diesen Zielstellungen wird der Bebauungsplan gerecht. Er entwickelt ein mager bebau-
tes und stark durchgriintes Misch- und Wohngebiet innerhalb der Siedlungskanten, die hier
eindeutig durch eine GroRvegetation gepragt sind, beseitigt die Missstande der ruindsen Alt-
bebauung auf einem Grundstiick und schafft geringe Entwicklungsmdéglichkeiten fir eine In-
tensivierung von Gewerbe und Wohnen an seiner westlichen, dem GroRmarkt zugewandten
Seite. Vorhandene traditionelle ErschlieBungsstrukturen werden effektiv ausgenutzt.

Insofern passt sich das Vorhaben den planungsrechtlichen Zielstellungen an.

3.3. Larmaktionsplanung

In der Gemeinde wurde eine Larmaktionsplanung gemaR den Vorschriften der EG- Umge-
bungslarmrichtlinie zur Vermeidung oder Minderung von Larmproblemen durchgefiihrt. Dazu
wurden im Rahmen der 2. Stufe die Larmkarten fur die Hauptverkehrsstraen durch das
LUGV und die Haupteisenbahnstrecken durch das Eisenbahn-Bundesamt veroffentlicht.

Relevant fur das B-Plangebiet sind die Larmkarten zu den Hauptverkehrsstralen mit einer
Belastung durch KFZ von mehr als 3 Mill. KFZ/Jahr, was einem durchschnittlichen taglichen
Verkehr (DTV) von ca. 8.200 KFZ/24 h entspricht.

Die Erfassung der Larmsituation erfolgte anhand von schalltechnischen Modellrechnungen
und Betroffenheitsabschatzungen. Zur Beschreibung der Larmbelastung wurden die Kenn-
grofden L pen und L nigne €rmittelt. Die Larmbetroffenheit wird ausgedriickt durch die Anzahl der
Einwohner, bei denen der Larmpegel an der Wohnungsfassade in ein Pegelintervall mit einer
Breite von 5 Dezibel fallt.

Wahrend in der EU-Umgebungslarmrichtlinie keine Grenzwerte fiir die Larmbetroffenheit
festgelegt wurden, hat das Land Brandenburg sogenannte Priifwerte definiert. Diese liegen
bei 55 dB(A) nachts und 65 dB(A) tags.

Fir das Plangebiet relevant ist die Larmsituation der B1/5.
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Das Plangebiet liegt Uberwiegend innerhalb der Isophonenflachen 55-60 dB(A) fir den Tag
und 45-50 dB(A) fur die Nacht. Lediglich ein sehr kleiner Teil der MI-Flache weist einen
Nachtwert zwischen 50 und 55 dB(A) auf

Gemal aktueller Larmaktionsplanung ergibt sich fiir das Plangebiet keine Betroffenheit.

3.4. Umweltprifung

Nach den Bestimmungen des UVPG ist die Umweltvertraglichkeitsprifung als Umweltpri-
fung nach den Vorschriften des BauGB durchzufihren. Danach sind die Beh6rden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur AuRRerung lber
den erforderlichen Umfang der Umweltpriifung aufzufordern (8 4 Abs. 1 BauGB). Inhalt und
Umfang der Unterlagen bestimmen sich nach dem BauGB.

Inhaltlich werden gem. § 1 und § 1a BauGB die besonderen Umweltbelange

. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima
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Bebauungsplan der Gemeinde Hoppegarten ,, Bollensdorfer Weg / B1 - Teilbereich Nord*

. Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
. Vermeidung vom Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und Ab-
wassern
. Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Energienutzung
. Auswirkungen auf das Landschaftsbild
. Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
. Beschrénkung der Umnutzung von als Wald genutzter Flache beriicksichtigt.
Il. PLANINHALT
4, Planinhalt und Festsetzungen
4.1. Stadtebauliches Konzept

Die ErschlieBung und Anordnung der Baulichkeiten basiert auf den Grundstiickszuschnitten,
der geplanten Nutzung und der vorhandenen Grol3vegetation.

Gewahlt wurden zwei in die Grundstickstiefe fuhrende ErschlielBungsachsen, die jeweils in
Wendeanlagen enden, welche fiir Fahrzeuge bis 22 to und 3-achsige Miullfahrzeuge ausge-
legt sind. Die Stichstral3en sind als private Stralien geplant mit Nutzungsmaoglichkeit fir Ret-
tungsfahrzeuge, Ver- und Entsorgungsbetriebe und fiir die Offentlichkeit.

Auf dem Grundstiick Bollensdorfer Weg 37 wird eine Pension betrieben. Derzeit ist die Um-
nutzung der Pension in eine Intensivpflege in Form einer Wohngemeinschaft, Biro und
Wohnraume innerhalb der vorhandenen Baulichkeiten im Genehmigungsverfahren. Auf der
Flache kdnnen weitere Baulichkeiten in stdlichen Bereich tber die Privatstral3e erschlossen
werden. Diese kénnen der Erweiterung der Pflegeeinheit dienen, kdnnen auch weiter parzel-
liert und fur besondere Wohnformen im Zusammenhang mit der Pflegenutzung oder fir
Wohngebaude genutzt werden. Die vorhandene offene Bebauungsstruktur soll beibehalten
werden.

Dabei soll eine Flache mit pragendem Baumbestand,die auch der Abgrenzung unterschiedli-
cher Nutzungen dient, von der Bebauung ausgenommen werden und zum Erhalt und zur
Entwicklung festgesetzt werden.

Auf dem Grundstick Bollensdorfer Weg 40, das tUberwiegend dem Wohnen dienen soll, wer-
den Uber die private ErschlieBungsstraf3e 9 Parzellen mit Gro3en zwischen 520 und 730 m?
erschlossen.

Die in den westlichen, sudlichen und 6stlichen Grenzbereichen vorhandenen Altbdume sol-
len erhalten werden. Nach Osten stellen sie die Siedlungskante dar.

4.2. Art der baulichen Nutzung

Die ersten Planungsvorstellungen gingen dahin, die gesamte Flache des jetzigen Geltungs-
bereiches (Teilbereich Nord) als Allgemeines Wohngebiet festzusetzen. Nach weiterfiihren-
den planerischen Uberlegungen wird nunmehr nur noch die éstliche Bauflache, die fiir den
Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern vorgesehen ist, als Allgemeines Wohngebiet gem. §
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Bebauungsplan der Gemeinde Hoppegarten ,, Bollensdorfer Weg / B1 - Teilbereich Nord*

4 BauNVO ausgewiesen. Es sollen in Anbetracht seiner Lage am Ortsrand und angrenzend
an das LSG die ausnahmsweise zulassigen Vorhaben wie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen ausgeschlossen werden, da sie zu stadtebaulichen Spannungen fih-
ren kénnen. Die im WA allgemein zulassigen Laden, die der Versorgung des Gebietes die-
nen wurden ebenso ausgenommen, da sie sich aufgrund der Lage und Grol3e des WA sowie
der geplanten GebaudegréfRen dort nicht ansiedeln sollen.

Geplante Festsetzung:

TF 1: Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausschlief3lich folgende Nutzungen zulassig:

* Wohngebaude,
¢ Nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke. (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 1, 4 BauNVO)

Die benachbarte Wohnstatte fur Kinder und Jugendliche mit kdrperlicher und geistiger Behin-
derung erhélt die planungsrechtlich daflir vorgesehene Ausweisung als Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung ,Kinderheim®. Diese Festsetzung entspricht der derzeitigen und
langfristig geplanten sensiblen Nutzung und verhindert eine grundsétzliche Nutzungsénde-
rung.

Die Flache, die mit der Pension und einem Wohngebaude bebaut ist, wurde als Mischge-
bietsflache ausgewiesen. Dies entspricht einerseits der Darstellung des FNP, andererseits
auch der geplanten Ausweisung der sudlich angrenzenden Flachen und v.a. der derzeitigen
und geplanten Nutzung. Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir soziale Zwe-
cke und gewerbliche Einrichtungen im Zusammenhang mit Pflegeeinrichtungen sind in
Mischgebieten grundsatzlich zuldssig. Fir das Grundstiick Bollensdorfer Weg 38 eréffnen
sich mit dieser Nutzungsausweisung Entwicklungsmdglichkeiten zur Ausweitung des Betrie-
bes, zur Aufnahme anderer nicht wesentlich stdbrender Gewerbebetriebe und zum Bau von
Wohngebauden. Ausgeschlossen werden Nutzungen mit grél3eren Storpotentialen wie Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten.

Geplante Festsetzung:

TF 2.: Im Mischgebiet sind ausschliel3lich folgende Nutzungen zul&ssig:

. Wohngebaude,

. Geschafts- und Blrogebaude

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

. Sonstige Gewerbebetriebe,

. Anlagen fur Verwaltungen sowie flur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke
(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 1,6 BauNVO)
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4.3. Mal3 der baulichen Nutzung

In Anbetracht der naturrdumlichen Lage des Gebietes angrenzend an den Freiraum und im
Hinblick auf die planerische Zielstellung, die Bodenversiegelung angrenzend an das Land-
schaftsschutzgebiet auf ein notwendiges Mal begrenzen, ist die Festsetzung einer geringen
GRZ angemessen.

Bei einschlagiger GRZ von 0,2 als MaR3 der baulichen Nutzung wurde fir die WA-Flache die
Angemessenheit der Gebaudegrundflache der geplanten Wohngebaude Uberpruift.

Grundstucksflache: 6.325 m?
Abzlglich StraRenflache: - 486 m?
Bemessungsflache WA: 5.839 m2
Prifung auf Bebauungsmoglichkeit auf 20 % des WA: 1.167,80 m?
Geplante kleinste Grundstiicksflache: 520 m2
Mogliche Grundflache fur Hauptnutzung: 104 m?
Geplante grofite Grundstiicksflache: 727 m?
Mdgliche Grundflache fur Hauptnutzung: 145 mz

Beim Ansatz von GRZ = 0,2 ergeben sich, auch unter Berlcksichtigung der Terrassenfla-
chen, ausreichende Bebauungsmadglichkeiten.

Demnach wird die GRZ im WA mit 0,2 festgesetzt. (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16
BauNVO)

Fir die Mischgebietsflachen, deren Baukdrper allgemein groRR3flachiger sind, und fiir die Ge-
meinbedarfsflache wurden Vergleichsrechnungen mit einer méglichen GRZ von 0,3 und 0,25

durchgeflhrt. Die Obergrenze gem. BauNVO liegt bei 0,6.

Grundstiick Bollensdorfer Weg 27: bei GRZ 0,3 bei GRZ 0,25
Grundstucksflache: 2144 m2

Abziglich StraRenflache: - 88 m?

Bemessungsflache MI: 2.056 m?

Prufung auf Bebauungsmaglichkeit gem. GRZ 619 m2 514 m?
Bestand: 146 m?

Mdgliche Grundflachenerweiterung: 473 m2 368 m2
Grundstiick Bollensdorfer Weqg 28: bei GRZ 0,3 bei GRZ 0,25
Grundstucksflache: 5710 m2

Abziglich StraRenflache: 369 m?

Bemessungsflache Mi: 5.341 m?

Prifung auf Bebauungsmoglichkeit gem. GRZ 1.602,3 m? 1.335,3 mz
Bestand: 633 m2

Mdgliche Grundflachenerweiterung: 969,3 m2 702,3 mz2
Grundstick Bollensdorfer Weg 29: bei GRZ 0,3 bei GRZ 0,25
Grundstucksflache: 3125 m2

Prufung auf Bebauungsmaglichkeit gem. GRZ 937,5 m? 781,3 m2
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Bestand: 445 m?
Mdgliche Grundflachenerweiterung: 492,5 m2 366,3 m2

In Anbetracht der gro3en Flachenpotentiale, der geplanten weniger flachenintensiven Nut-
zungen und der Lage an der unmittelbaren Siedlungskante im Ubergang zum LSG wird eine
GRZ von 0,25 als angemessen im Hinblick auf die dargestellten Entwicklungspotentiale be-
trachtet.

Demnach wird die GRZ im Ml und auf der Gemeinbedarfsflache mit 0,25 festgesetzt.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)

Die maximale Hohe geplanter Bauvorhaben soll durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt
werden. Im Bestand sind maximal 2-geschossige Gebaude vorhanden. Eine Erhéhung der
maximalen Geschossigkeit ist nicht vorgesehen.

Demnach wird die Zahl der Vollgeschosse mit 2 als Héchstmal festgesetzt. (89 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)

4.4, Bauweise, liberbaubare Grundsticksflachen

Der Bereich, in dem sich die baulichen Anlagen auf dem Grundstiick befinden kdnnen, kann
- sofern stadtebaulich sinnvoll oder erforderlich - mit einer Baugrenze eingegrenzt werden.

Bislang ist entlang des Bollensdorfer Weges noch keine einheitliche Baustruktur zu erken-
nen. Es sollte aber angestrebt werden, die Gebaude in erster Baureihe hinter eine Vorgar-
tenzone zurlick treten zu lassen. Dies betrifft auch die an die Privatstrallen angrenzenden
Baulichkeiten. Die Baugrenzen sollen folgendermal3en ausgebildet werden:

. Am Bollensdorfer Weg in 5 Meter Entfernung zur StraBenkante, um genligend Ab-
stand von den Baumen entlang der Grundstiicksgrenze zu erhalten und einen Vor-
gartenbereich zu schaffen.

. Keine hinteren und seitlichen Baugrenzen auf dem Grundstiick Bollensdorfer Weg 38
im vorderen Teil, eine Bebauung ist bis zur GFL-Flache moglich. Die Lage der Bau-
lichkeiten soll sich den Erfordernissen der speziellen Nutzungen anpassen.

. Keine hinteren und seitlichen Baugrenzen auf dem Grundstiick Bollensdorfer Weg
39, auch hier soll weitestgehende bauliche Anpassung an spezielle Bedarfe méglich
sein.

. Auf der WA - und MI -Flache vordere Baugrenze in 4 Meter Entfernung zur Privatstra-

3e, um einen Vorgartenbereich zu bilden,

. Auf der WA — Flache 6stliche Baugrenze in 4 Meter Entfernung zur Grundstucksgren-
ze, um einen Eingriff in den Wurzelraum der Grenzbaume zu verhindern,

. Auf der MI — Flache im rickwartigen Bereich 3 m vom ErschlieBungsweg mit GFL-
Recht, um die Bautiefe flexibel zu gestalten

. Ubrige seitliche und hintere Grundstiicksgrenzen 3 Meter, um hier textlich den Bau
von grenzstandigen Nebenanlagen untersagen zu koénnen, damit die Bestandsvege-
tation geschiitzt und durchgehende Hecken ermdglicht werden.
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Geplant ist durchgangig eine Bebauung mit Einzelhdusern oder Doppelhausern in offener
Bauweise.

Im WA ist zur Beschrankung der maximalen Gebaudelange auf 20 Meter folgende Festset-
zung geplant:

TF 3. Abweichende Bauweise: Die Lange der Einzelhduser im WA darf héchstens 20
Meter betragen. (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO)

45, Verkehrsflachen

Der Bollensdorfer Weg ist eine 6ffentliche Verkehrsflache , die im Bereich des Geltungsbe-
reiches von Fahrzeugen zu befahren ist, das jedoch derzeit nur fur PKW, da eine Zufahrtsbe-
schrankung fur LKW verkehrsrechtlich angeordnet ist.

Hinter einer baulichen Barriere im westlichen Bereich ist in Richtung Trainierbahn nur noch
die eingeschrénkte Benutzung fur Fu3ganger oder Radfahrer moglich. An dieser grundsatzli-
chen Situation soll sich nichts &ndern.

Die offentliche Verkehrsflache befindet sich auch in éffentlichem Eigentum.

Von der offentlichen StraRe Bollensdorfer Weg sind zur rickwartigen ErschlieBung der mit
ca. 80 Meter sehr tiefen Bestandsgrundstiicke Stichstral3en geplant, die jeweils in einem
Wendehammer in der fur 3-achsige Mullfahrzeuge erforderlichen Gréfie enden.

Sie haben eine Breite von 5 Meter. Es ist geplant, die PrivatstraRen in 3,5 Meter Breite zu
befestigen und einen 1,5 Meter breiten unbefestigten Streifen mit Entwasserungsmulden an-
zulegen.

Der Bollensdorfer Weg ist nur bis zur Zufahrt auf das Kinderheim (Nr. 39,Flurstiick 382) mit
einer mangelhaften Schwarzdecke von ca. 4,5 m Breite befestigt. Die Reparatur bzw. In-
standsetzung dieser Stral3e sowie die Neuanlage der StralRe ab Anschluss an den befestig-
ten Teil bis zur Privatstralze im WA wird in einem ErschlieBungsvertrag mit den Vorhabentra-
ger geregelt.

Der Bollensdorfer Weg stellt sich im Bereich des Geltungsbereiches mit den wenigen Grund-
stlicken als Wohnstral3e mit sehr niedriger Verkehrsstarke, sehr niedrigem LKW-Anteil, nied-
riger Bebauungsdichte und geringem Ful3géangerverkehr dar. Insofern ist eine befestigte
Mischverkehrsflache ohne Bordeinfassung mit beidseitigen Bankettbereichen geeignet. Ge-
mal Gemeindestralen-Leitfaden Brandenburg betragt die Regelfahrgassenbreite 4 m. Da-
bei wird von einem Begegnungsfall PKW/PKW in geminderter Geschwindigkeit ausgegan-
gen. Fur die seltenen Begegnungsfalle reichen Ausweichstellen in Ubersichtlichen Abstan-
den. Angestrebt wird eine Breite von 4,5 m.

GemalR RAST 06 sollen Fahrbahnen im Mischungsprinzip bei Verkehrsstarken unter 400
Kfz/h und bei zuldssiger Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h oder weniger eingesetzt wer-
den.

Auf etwa der Halfte des ca. 64 Meter langen Weges kdnnte eine Ausweichstelle vorgesehen
werden. Die Einteilung der Verkehrsflache soll jedoch nicht Gegenstand der Festsetzungen
werden, denn die konkreten Festlegungen zum Strallenraum werden erst in der Ausfiih-
rungsplanung getroffen und sind mit dem Tiefbauamt abzustimmen und vertraglich zu re-
geln, somit sieht die Planzeichnung auch keine entsprechenden Darstellungen vor.
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Die Stellplatze werden auf den Baugrundstiicken errichtet. Es gilt die Stellplatzsatzung der
Gemeinde Hoppegarten. Kurzzeitig besteht fir Besucher die Moglichkeit, im vorderen grof3-
zligig ausgebauten Teil des Bollensdorfer Weges zu parken.

4.6.Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie erforderlicher Ausgleichsmafldnahmen wurden im
Umweltbericht ermittelt, welcher im Anhang angeflgt ist.

4.6.1 Rechtliche Belange des Umweltschutzes

Folgende fachgesetzlichen Vorgaben und sonstige Fachplane werden berihrt:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemal 8 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft ,aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und im unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und so-
weit erforderlich wiederherzustellen, dass

. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
. die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie

. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Werden durch den Bebauungsplan Gestalt- oder Nutzungsanderungen vorgenommen, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftshild erheblich
beeintrdchtigen kdnnen, liegen nach § 18 BNatSchG Eingriffe vor. Eingriffe sind nach § 19
BNatSchG vorrangig zu vermeiden; unvermeidbare Beeintrachtigungen sind, in zeitlichem
Zusammenhang zum Eingriff, auszugleichen oder zu ersetzen.

Entsprechend § 42 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten von beson-
ders geschitzten Tierarten bzw. Vorkommen besonders geschiitzter Pflanzenarten zu zer-
stdren oder zu beeintrachtigen. Im Rahmen des besonderen Artenschutzes ist die Einhaltung
der Verbotstatbestande des § 42 Abs. 1 in Verbindung mit § 42 Abs. 5 BNatSchG fiur Tier-
und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. fiir alle europaischen Vogelarten
zu betrachten.

Die geplanten planungsrechtlichen Festsetzungen bzw. das Errichten von Gebauden und
das Anlegen einer Privatstrale im Allgemeinen Wohngebiet ist prinzipiell gemaf § 14 Abs. 1
BNatSchG ein Eingriff in Natur und Landschaft. GemaR § 13 BNatSchG ist der Verursacher
eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen.

Dauerhafte unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Mafinhahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder in sonsti-
ger Weise zu kompensieren (Ersatzmal3nahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. In sons-
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tiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in der betroffenen naturraumlichen Region in gleichwertiger
Weise ersetzt sind. Das Gleiche gilt bei Beeintrachtigungen des Landschaftshildes, wenn
und sobald das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes ist mit einer Zunahme der Teil- und Vollversiege-
lung und dem Entfall von Gehdlzstrukturen zu rechnen.

Unter Berticksichtigung der gesetzlichen Vorgaben wurde ein Umweltbericht mit folgenden
Inhalten erstellt, um die Festsetzung der Erfordernisse und MafRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auf eine fachlich qualifizierte Grundlage zu stellen:

. Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Bo
den, Wasser, Klima, Landschaft sowie Kultur und Sachguter

. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

. Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft

. Potentialabschatzung der Arten im Gebiet

. Erarbeiten von griinordnerischen MaRhahmen zur Vermeidung und Minderung des

Eingriffs sowie zum Ausgleich und Ersatz nicht vermeidbarer Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft

. AbschlieBende Beurteilung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft unter Be
ricksichtigung der grinordnerischen MalRnahmen.

Geschutzte Biotope nach § 30 Abs.1 BNatSchG i. V. mit der Biotopschutzverordnung sind im
Plangebiet nicht vorzufinden.

Geschitzte Landschaftsbestandteile gem. 8 29 BNatSchG sind alle Baume innerhalb des
Plangebietes nach MalRgabe der Baumschutzsatzung der Gemeinde Hoppegarten.

Mit dem vorliegendem Bebauungskonzept werden randlich des Geltungsbereiches und groi3-
tenteils auch innerhalb des Plangebietes einschlie3lich der Obstbaume voraussichtlich die
Uberwiegende Zahl der Baume erhalten werden. Fir die zu fallenden Baume wird diese Sat-
zung Anwendung finden.

Rechtsverordnung Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet grenzt mit seiner ¢stlichen Grundstiicksgrenze an das Landschaftsschutzge-
biet ,Niederungssystem des Neuenhagener MuhlenflieBes und seiner Vorfluter” an. Gemaf
der erlassenen Rechtsverordnung aus dem Jahre 2003 und den unter § 2 angefiihrten
Schutzzwecken steht der geplanten Nutzung des Grundstiicks nichts entgegen. Der auf der
Trainierbahn vorhandene dichte Baumbestand wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden bei der Bearbeitung des
B-Plans bericksichtigt.

Weitere Aussagen zum Bestand, Auswirkungen auf die Schutzgtter, Konfliktpotentiale und
Ausgleichsmalinahmen werden im anhdngenden Umweltbericht, erarbeitet durch das Inge-
nieurbiro Kramer und Partner aus Teltow, getroffen.
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4.6.2 Ergebnisse der Umweltprifung

Im Ergebnis der Umweltprifung wurde deutlich, dass aufgrund der zusatzlichen Versiege-
lung im Allgemeinen Wohngebiet Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen notwendig werden.
EntsiegelungsmalRnahmen im Vorhabengebiet sind zwar mdglich, jedoch nicht in dem dafur
erforderlichen Umfang.

Dem Grundsatz der Vermeidung folgend wird davon ausgegangen, dass zur Reduzierung
von Versiegelungen eine wasser- und luftdurchléssige Befestigung von Wegen, Zufahrten
und Stellplatzen erforderlich ist. Eine derartige textliche Festsetzung wird getroffen:

TF 5: Eine Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Wegen ist nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, As
phaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.
mit § 1a Abs. 2 BauGB)

Die Versickerung des Niederschlagswasser von Dachflachen, Wegen und Zufahrten sowie
der PrivatstraBen erfolgt Gber die belebte Bodenzone.

In der Ausgleichsbilanzierung soll die Neuversiegelung durch unterschiedliche Pflanzmal3-
nahmen ausgeglichen werden. Einerseits wird die Vollversiegelung, die nicht vollstandig
durch Entsiegelung auszugleichen ist, mit neu zu pflanzenden Baumen entsprechender
PflanzgroRen verrechnet, andererseits soll ein Teilausgleich durch die Neuanlage von He-
cken an der 0Ostlichen und sidlichen Geltungsbereichsgrenze sowie entlang der Grund-
stiicksgrenze zum Kinderheim erreicht werden.

Der Bebauungsplan weist entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze einen 3,5 bis 4 m
breiten wallartig gestalteten Streifen auf. Dieser soll auch an der sudlichen Grundstiicksgren-
ze mit einer Breite von 3 m geschaffen werden und gleichzeitig als Pflanzstreifen und dem
L&arm-, Staub- und Sichtschutz dienen (s.a. 4.7).

Der vorhandene Wall, der mit Grof3bdumen ausgestattet ist, soll mit einer 3-reihigen
Strauchpflanzung und kleinkronigen B&umen ergénzt werden und damit die Abgrenzung zur
angrenzenden Trainierbahn intensivieren.

Im Bebauungsplan ist die Flache als Fldche mit Bindung fir Bepflanzungen und Erhalt
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ausgewiesen.

Sudlich angrenzend an die Gemeinbedarfsflache befindet sich auf dem Flurstiick 492 eine
pragende Laubbaumgruppe, Sie dient zur Abschirmung des Kinderheims von Verkehrslarm,
Luftschadstoffen und Staub und bildet eine natirliche Trennung zwischen WA und MI. Diese
soll unbedingt erhalten werden (Vermeidungsmafinahme). Sie ist ebenso als Flache mit
Bindung fur Bepflanzungen und Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen dargestellt.

Fir diese Flachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b wird erganzend folgende textliche Festsetzung
getroffen:

TF 7: Bei naturlichem Abgang von Baumen, die innerhalb der Flachen mit Bin-
dungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen stehen, ist an gleicher Stelle gleich
artiger Ersatz vorzunehmen. Der Ersatz erfolgt mit einheimischen Laub-
baumarten der Pflanzliste, mindestens mit der Qualitat Hochstamm, 3 x
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verpflanzt, Stamm- umfang 12 cm.(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i.V. mit § 1a
Abs. 2 BauGB)

Um entlang der straRenabgewandten Grundstiicksgrenzen eine durchgéngige Heckenbe-
pflanzung zu ermdglichen, soll die Grenzbebauung mit Nebenanlagen auf diesen Grenzen
verhindert werden. Dazu soll folgende textliche Festsetzung getroffen werden:

TF 4:

Auf den stralRenabgewandten Flachen hinter den Baugrenzen sind Stellplatze
und Garagen gem. 8 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauN
VO unzulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Folgende Festsetzungen werden im Ergebnis des Umweltberichtes weiterhin getroffen:

TF 6:

TF 8:

TF 9:

TF 10:

Auf folgenden Flachen ist eine dichte Baum-Strauchhecke anzulegen und

dauerhaft zu erhalten:

* Flache mit Bindung fir Bepflanzungen und Erhalt von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen entlang der ¢stlichen Geltungshbe-
reichsgrenze (Flache 1)

¢ Flache zum Anpflanzen von Baumen , Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen entlang der Grenze zur Gemeinbedarfsflache (Flache 2)

* Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze (Flache
3).

Diese)FIachen sind derartig mit einheimischen, standortgerechten Gehélzar-

ten der Pflanzliste zu ergdnzen bzw. anzulegen, dass folgende Kriterien er-

fallt werden:

. Baumabstand 8 bis 10 Meter;

e Strauchabstand 1 bis 1,5 Meter (Strauch zu Strauch) und 4 Meter
(Strauch zu Baum).

Im Wurzelbereich bestehender Baume (entspricht etwa Kronendurchmesser)

sind Versiegelungen unzulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangene 250 m? Grundstucksflache
ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang zu er-
setzen. Es sind standortgerechte Baumarten der Pflanzliste mit der Qualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 cm zu verwenden. Die auf den
Flachen 1,2 und 3 gemakR textlicher Festsetzung Nr. 6 zu pflanzenden Baume
sind dabei nicht anzurechnen. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der privaten StralRenverkehrsflache innerhalb des Allgemeinen Wohnge-
bietes sind 2 Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang
zu ersetzen. Es sind standortgerechte Baumarten der Pflanzliste mit der Qua-
litat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 cm zu verwenden. ( 8 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der offentlichen Stral3enverkehrsflache (Flurstiick 426 der Flur 5 der Ge--
markung Dahlwitz-Hoppegarten) sind auf der stdlichen StralRenseite insge-
samt 6 Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang zu er-
setzen. Es sind standortgerechte Baumarten der Pflanzliste mit der Qualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 cm zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wird folgender Hinweis auf-
genommen und auf der Planzeichnung vermerkt:
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Im Rahmen einer 6kologischen Bauuberwachung ist vor dem Baubeginn ein nochma-
liges, kurzfristiges Absuchen und Uberprifen der potenziell besonders in Frage kom-
menden Bereiche auf Fledermausquartiere und auf etwaige Beeintrachtigungen der
europdischen Vogelarten durchzufihren.

4.7, Immissionsschutz
471 Schutz vor Verkehrslarm

Wie unter 3.3. ausgefihrt wurde im Rahmen der Larmaktionsplanung festgestellt, dass das
Plangebiet Uberwiegend innerhalb der Isophonenflachen 55-60 dB(A) fir den Tag und 45-50
dB(A) fur die Nacht liegt und gemal aktueller Larmaktionsplanung keine Betroffenheit vom
Larm der B1/5 ausgeht.

Inhaltlich ist zu beachten, dass bei der Erstellung des Larmaktionsplans nach "EU-Recht" an-
dere Berechnungsmethoden mit anderen Beurteilungszeitrdumen gelten, als nach deut-
schem Recht. Die Ergebnisse der vorliegenden Larmaktionsplanung sind insofern zwar im
Rahmen der Bauleitplanung zu beachten, jedoch sind die Zahlenwerte der Berechnungser-
gebnisse der Gerduschimmissionen nicht ohne weiteres mit denen nach deutschem Recht
vergleichbar. Die Berucksichtigung der Belange des Larmschutzes hat unabhangig von der
EU-Gesetzgebung weiterhin nach deutschem Recht zu erfolgen.

Fir die Kenngrol3en L pen und L nigne Wwerden die Emissionen in Deutschland nach den ,Richtli-
nien fur Larmschutz an StraBen (RLS-90, Ausgabe 1990, Fassung Mai 2009)" berechnet.
Auch die ,Richtlinien fur straBenverkehrsrechtliche MalRhahmen zum Schutz der Bevolke-
rung vor Larm (Larmschutzrichtlinien-STV vom 23.11.2007)" fordern die Ermittlung des Beur-
teilungspegels nach RLS-90. Als Grenzwerte fur LarmschutzmaRnahmen gelten dort 70
dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht. Fir die Larmsanierung an Bundesfernstral3en gel-
ten seit dem 1.1.2010 67 dB(A) am Tag und 57 dB(A) in der Nacht (BVBS, Statistik —L&rm-
schutz an Bundesfernstraflen 2010, erschienen 2011), die Berechnung des Beurteilungspe-
gels erfolgt ebenso nach RLS-90).

Die Berechnung der Immissionspegel fur L pen und L g €rfolgt flr die Larmaktionsplanung
gemal § 5 Abs.1 der Verordnung Uber die Larmkartierung (34. BImSchV) nach der Vorlaufi-
gen Berechnungsmethode fur den Umgebungslarm an Stralen (VBUS) und weicht von den
Ergebnissen der RLS-90 ab.

Nach VBUS erfolgt eine gewichtete Mittelung der Pegel flr L pay, L evening UNd L nignt, WObEI
L evening €iNen Zuschlag von 10 dB erhélt. L pen-Pegel knnen deshalb nicht direkt mit den L
m1- Pegeln der RLS-90 verglichen werden. Entgegengesetzt wirkend wird nach der VBUS
anders als nach den RLS-90 kein Zuschlag fur die erhéhte Stérwirkung von Lichtsignalan-
lagen- geregelten Kreuzungen und Einmindungen vergeben.

Festzustellen ist, dass es unterschiedliche Berechnungsmethoden und Grenzwerte gibt, de-
ren Auswertung auch Fachgutachter zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren kann. Die Ver-
antwortung fur die regelmafige Durchfuhrung von Berechnungen in Anpassung an die ggf.
starkere Verkehrsbelegung obliegt hier dem Bund als StraRenbaulasttrager.

Fir den Bebauungsplan relevant sind weiterhin die Festlegungen der DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau”, in deren Beiblatt 1 Orientierungswerte flir eine angemessene Berlick-
sichtigung des Schallschutzes enthalten sind. Zutreffend waren hier Orientierungswerte von
55 dB(A) tags und 45-40 dB(A) nachts.

Da aus der Larmaktionsplanung das Uberschreiten der Richtwerte nicht zu verzeichnen ist
und die Orientierungswerte gem. DIN 18005 in der Bandbreite der Isophonenflachen als Min-
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dest- oder Endwert enthalten sind konnte im Einklang mit dem LUGV- Abt. Technischer Um-
weltschutz - auf detaillierte Larmprognoseberechnungen verzichtet werden. Um den Larm-
schutz- und Immissionsschutz weitergehend zu verbessern, wurde eine Vorsorgemalinahme
geplant.

Als zusatzliche schallschiitzende Mal3nahme soll an der sudlichen Seite des Geltungsberei-
ches eine Aufschuttung von 1,0 m H6he und 3 m Breite vorgesehen werden, die auf der
Oberflache mit einer Baum-Strauchhecke bepflanzt (Festsetzung TF 6) werden soll. Diese
Aufschiittung soll gleichzeitig einen Schutz vor Luftschadstoffen und Staub bieten und einen
Sichtschutz zur sidlich angrenzenden Flache, auf der sich eine Ruine befindet, darstellen.
Mit Realisierung des Bebauungsplanes im Teilbereich Sid werden Baulichkeiten baurecht-
lich vorbereitet werden, die einen weiteren Schutz vor Verkehrslarm bieten.

Die Flache ist in der Planzeichnung als Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissi-
onsschutzgesetzes dargestellt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

TF 11:  Auf der Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz
gesetzes entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze (Flache 3) ist ein ca.
1,0 m hoher und 3 m breiter Erdwall anzulegen. (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.7.2 Schutz vor bestehenden emittierenden Nutzungen

In der kreiseigenen Wohnstatte fir Kinder und Jugendliche mit koérperlicher und geistiger Be-
hinderung werden ca. 12 Kinder betreut, unter denen auch sog. ,Schreikinder” sein kdénnten.
Larmimmissionen sind daher nicht ausgeschlossen. La&rmemissionen durch die Wohnbebau-
ung sind nicht zu befiirchten. Vorbeugend wird folgende, auch larmschitzende Festsetzung
getroffen:

Die Flache an der Grundstiicksgrenze (Flache 2) ist als Flache zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dargestellt. Die Art der Bepflanzung ist in
der Festsetzung TF 6 geregelt.

Die geplante Wohnbebauung befindet sich angrenzend an die Trainierbahn. Von der Trai-
nierbahn gehen kein Larm- und Staubemissionen aus, die das Wohnen beeintrachtigen
konnten. Die Trainierbahn wird an Vormittagen zwischen 7 und 13 Uhr lediglich von 3 anlie-
genden Reitstéllen genutzt, max. 10 Pferde stiindlich kommen in dieser Zeit vorbei. Die Bahn
besteht aus Sand und wird im Sommer regelmaRig gewassert. Trittgerausche und Staube
sind zu vernachlassigen.

Die Wohnbebauung selbst ist durch einen dichten, mit Baumen und Strauchern bewachse-
nen Wall von der Bahn getrennt. Die Reitpferde sind durch den Rennbetrieb derart an
menschliche Stimmen, Gerdusche und Bewegungen gewohnt, dass diese sie nicht beein-
flussen. Insofern harmonieren beide Nutzungen.

Der weiter entfernt liegende Gewerbebetrieb ,Gartencenter Kélle* 16st Larmemissionen ledig-
lich durch den Zu- und Abfahrverkehr aus. Dieser wird jedoch nicht Giber den Bollensdorfer
Weg im Bereich des Bebauungsplanes abgewickelt. Die dem WA am nachsten gelegene Zu-
fahrt zur Stellplatzanlage ist ca. 200 Meter von der westlichen Grenze des Wohngebietes
entfernt. Der dazwischen liegende Bereich ist mit vorhandener Bebauung und GroRRvegetati-
on bestanden. Eine Larmemission vom Parkplatz, durch die die Wohnruhe im WA gestort
werden konnte, ist nicht zu befurchten.
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5. Auswirkungen der Planung
5.1. Auswirkungen auf die Umwelt

Hinweise auf unvorhersehbare, erhebliche Umweltwirkungen bestehen nicht. Die
Betrachtung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter ist im Umweltbericht
dargestellt.

5.2. Auswirkungen auf den Haushalt

Die Aufstellung des Bebauungsplans hat keine negativen Auswirkungen auf den Haushalt
der Gemeinde Hoppegarten.

5.3. Auswirkungen auf denkmalpflegerische Belange

Im Plangebiet gibt es keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Bodendenkmalen.

Das Plangebiet befindet sich mit dem Bollensdorfer Weg innerhalb des Denkmalbereichs
» Rennbahnanlagen Dahlwitz- Hoppegarten“. Durch das Vorhaben erfolgen keine Beein-
trachtigungen des Denkmalbereiches.

5.4. Auswirkungen auf den Einsatz erneuerbarer Energien

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen als Belang
des Umweltschutzes die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie zu beriicksichtigen. Es soll geprift werden, inwieweit im Rahmen des
Bauplanungsrechts die Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie unter umweltbezogenen Gesichtspunkten unterstiitzt werden kann. Dies
kann sowohl durch die Ausweisung von Sondergebieten fir die Nutzung von Wind- und Son-
nenenergie wie auch durch Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1Nr 23 b BauGB erfolgen.

Darlber hinaus kénnen Festsetzungen auch die Nutzung erneuerbarer Energien unterstit-
zen oder zum sparsamen Umgang mit Energie beitragen, wie z.B. die Ausrichtung der Bau-
korper zur Nutzung der Sonneneinstrahlung, Anordnung der Baufenster in windgeschitzten
Lagen, kompakte Gebaudeformen oder geschlossene Bauweisen. In Frage kommen auch
Ausweisungen von Standorten fir Anlagen der Kraft-Warme-Koppelung in Zuordnung zu
Wohngebieten.

Derartige Festsetzungen sind hier aufgrund des kleinen Gebietes, in dem die Lage des Bau-
fensters sich nicht nur an der Himmelsrichtung, sondern v.a. an der Lage der ErschlieBungs-
stralRe und den groRwiichsigen Badumen an den Geltungsbereichsseiten orientieren, nicht
angemessen.

Mit dem seit dem 1.1.2009 geltendem Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)
wurden die Anforderungen an Neubauten erheblich verschérft. Die Verpflichtung, den War-
mebedarf anteilig mit erneuerbaren Energien zu decken, ergibt sich aus dem Gesetz und
muss nicht darliber hinaus mit textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verkompli-
Ziert werden.

Der Einsatz von Geothermie mit Tiefenbohrungen und von Warmetauscheranlagen ist hier
auBBerhalb des Trinkwasserschutzgebietes mdglich und anzuraten.

6. Altlasten

Auf der Grundlage des bei den zustandigen Behorden zum jetzigen Zeitpunkt vorliegenden
Altlastenkatasters befinden sich im Plangebiet keine Altlast- und Altlastverdachtsflachen.
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Il. VERFAHREN

Der Bebauungsplan wurde von der Gemeindevertretung Hoppegarten am 27.3.2014 aufge-
stellt. Dem ging eine Planungsanzeige bei den Raumordnungsbehérden und der zustandi-
gen Kreisverwaltung voraus. Die Hinweise wurden beriicksichtigt. Mit Beschluss der Ge-
meindevertretung vOm 28.9.2015 wurde der Teilbereich Nord des Bebauungsplans zur frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und zur friihzeitigen Unterrich-
tung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB be-
stimmt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behordenbeteiligung fand vom 12.10.2015
bis 13.11.2015 statt.

Es auRerten sich keine Burger zum Verfahren. Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung brachte
folgende Ergebnisse:

Beteiligte Behorde Stellungnah- Fur Entwurfsbearbeitung beachtlich
me vom

Gemeinsame Landesplanung | 2.11.15 /

Regionale Planungsgemein- 4.11.15 /

schaft Oderland-Spree

Landkreis Markisch Oderland 13.11.15 Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbi-

UNaturschutzBehdérde lanzierung erforderlich; textl. Festsetzung

Eingriff/Ausgleich Nr. 9 prazisieren

Landkreis Markisch Oderland 1.12.15 Ausnahmegenehmigung gem. § 45

UNaturschutzBehorde BNatSchG aufgrund § 44 nicht erforder-

Artenschutz lich

Landkreis Markisch Oderland 23.10.15 AuRerhalb Wasserschutzgebiet; Versicke-

UWasserB rung des Niederschlagswasser Uber be-
lebte Bodenzone

Landkreis Méarkisch Oderland 22.10.15 /

Argrarentwicklung

Landkreis Markisch Oderland | 9.11.15 /

UDenkmalschutzB; BodenD

Landkreis Méarkisch Oderland 19.10.15 /

UDenkmalschutzB; BauD

Landkreis Markisch Oderland | 4.11.15 /

Tiefbau

Landkreis Markisch Oderland 14.10.15 Prifung auf Zulassigkeit Einzelhandels-

Bauordnung/Bauplanung betriebe; Fehlerkorrekturen erforderlich;
Hinweis auf Terrassen in GRZ

Landkreis Markisch Oderland 10.11.15 ErschlieBung mit Stral3enbaulasttrager

Verkehrsorganisation abstimmen (Gemeinde)

Landkreis Markisch Oderland 17.11.15 /

Kreisentwicklung

Landkreis Markisch Oderland 17.11.15 ErschlieBungsmadglichkeiten fir mégliche

Wirtschaft Gewerbegebietsflachen frei halten

Brandenburgisches Landes- 8.10.15 /

-amt fur Denkmalpflege

Edis AG 19.10.15 Bestandsplane Elektro

EWE Netz GmbH 12.11.15 /

Kampfmittelbeseitigungsdienst | 28.10.15 Keine MalRnahmen der Kampfmittelrdu-
mung erforderlich
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Landesamt landl. Entw., Land-
wirtsft. und Flurneuordnung

Landesamt Bauen und Ver- 12.11.15 /

kehr

Landesbetrieb StraBenwesen 2.11.15 LarmschutzmafRnahmen oder Kosten fur
solche werden nicht ibernommen.

Landesumweltamt, Belang 17.12.15 Den Ausfihrungen zu den Gerauschwir-

Immissionsschutz kungen der B1/5 wird gefolgt; der Nach-

weis ist zu erbringen, dass Bebauung im
WA gegen die emittierenden Nutzungen
Gartenmarkt und Trainierbahn ausrei-
chend geschitzt ist.

Landesumweltamt, Belang 17.12.15 Erforderliche Versiegelungen auf Mindest-

Wasserwirtschaft malf reduzieren, anfallendes Nieder-
schlagswasser versickern

Wasser- und Bodenverband 13.10.15 /

Stobber-Erpe

Wasserverband Strausberg- 16.11.2015 Wasser- und Abwassertechnisch er-

Erkner schlossen; Verlangerung TW im Bollens-

dorfer Weg erforderlich; ErschlieBungs-
vertrag erforderlich

Stadt Altlandsberg 27.10.15 /
Gemeinde Schoneiche 29.10.15 /
Gemeinde Neuenhagen 5.11.15 /
BA Marzahn- Hellersdorf 30.10.15 /
BA Treptow- Kbpenick 29.10.15 /

Gemeinde Ahrensfelde

Am 22.2.2016 wurde der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs einschlief3lich
Begriindung, Umweltbericht und Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag gem. § 3(2) BauGB
und zur Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem. 8§ 4 (2) BauGB gefasst.

Die Auslage fand vom 11.3.16 bis 15.4.16 statt., die TOB wurden mit Schreiben vom 7.3.16
zur Stellungnahme bis 15.4.16 aufgefordert.

Die Offentlichkeit nahm zum Entwurf keine Stellung. Im Ergebnis der TOB- Beteiligung ist
keine Planénderung erforderlich. Nach Abwagung sind 4 textliche Festsetzungen geringfiigig
zu korrigieren, eine Festsetzung kann entfallen.

Es ist vorgesehen, den Beschluss tber die Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen
in der Sitzung der Gemeindevertretung am 20.7.2016 zu fassen und gleichzeitig den Plan mit
Begrindung und Umweltbericht als Satzung zu beschlief3en.

Der Bebauungsplan bedarf der Genehmigung der nachsthéheren Verwaltungsbehorde.

Parallel werden zwischen der Gemeinde Hoppegarten und dem Investor der Wohnsiedlung
Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag geschlossen.

Folgende Regelungen wird der Vertrag beinhalten:

. Instandsetzung und Verlangerung der Stral3enflache des Bollensdorfer Weges bis
zum WA

. Herstellung der privaten ErschlieBungsanlagen innerhalb des WA

. Anlage des Larmschutzwalles innerhalb des WA
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. Pflanzung aller StraRenbaume
. Ubernahme aller PflanzmaRRnahmen im WA.

Die auf den Grundstiicken Bollensdorfer Weg 37 und 38 erforderlichen MaBhahmen im Zu-
sammenhang mit der Umsetzung der Bauvorhaben sind im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens abzusichern.
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V. ANHANG
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung:

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausschlief3lich folgende Nutzungen zuladssig:

* Wohngebéaude,
e Nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.

2. Im Mischgebiet sind ausschliellich folgende Nutzungen zulassig:

* Wohngebaude,

e Geschafts- und Blrogebaude

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes,

e Sonstige Gewerbebetriebe,

¢ Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke

Abweichende Bauweise:

3. Abweichende Bauweise: Die Lange der Einzelhauser im WA darf héchstens 20
Meter betragen.

Nicht Giberbaubare Grundsticksfldchen:

4. Auf den strallenabgewandten Flachen hinter den Baugrenzen sind Stellplatze
und Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
unzulassig.

Grinordnerische Festsetzungen:

5. Eine Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Wegen ist nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, As-
phaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

6. Auf folgenden Flachen ist eine dichte Baum-Strauchhecke anzulegen und dau-
erhaft zu erhalten:

- Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen entlang der éstlichen Geltungsbereichsgrenze
(Flache 1)

- Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun
gen entlang der Grenze zur Gemeinbedarfsflache (Flache 2)

- Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes entlang
der siidlichen Geltungsbereichsgrenze (Flache 3).

Diese Flachen sind derartig mit einheimischen, standortgerechten Gehélzarten

der Pflanzliste zu ergdnzen bzw. anzulegen, dass folgende Kriterien erfullt wer-

den:

- Baumabstand 8 bis 10 Meter;

- Strauchabstand 1 bis 1,5 Meter (Strauch zu Strauch) und 4 Meter (Strauch zu
Baum).
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Im Wurzelbereich bestehender Baume (entspricht etwa Kronendurchmesser)
sind Versiegelungen unzulassig.

7. Bei naturlichem Abgang von Baumen, die innerhalb der Flachen mit Bindun-
gen fiur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen stehen, ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz
vorzunehmen. Der Ersatz erfolgt mit einheimischen Laubbaumarten der
Pflanzliste, mindestens mit der Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stamm-
umfang 12 cm.

8. Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangene 250 m2 Grundsticksflache ein
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen.
Es sind standortgerechte Baumarten der Pflanzliste mit der Qualitat Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 cm zu verwenden. Die auf den Flachen
1, 2 und 3 gemaR textlicher Festsetzung Nr. 6 zu pflanzenden Baume sind dabei
nicht anrechenbar.

9. Auf der privaten StraRenverkehrsflache innerhalb des Allgemeinen Wohngebie-
tes sind 2 Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang zu er-
setzen. Es sind standortgerechte Baumarten der Pflanzliste mit der Qualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 cm zu verwenden.

10. Auf der offentlichen StraRenverkehrsflache (Flurstick 426 der Flur 5 der Ge-
markung Dahlwitz-Hoppegarten) sind auf der stidlichen StraRenseite insgesamt
6 Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen. Es
sind standortgerechte Baumarten der Pflanzliste mit der Qualitdt Hochstamm, 3
x verpflanzt, Stammumfang 12 cm zu verwenden.

Immissionsschutzfestsetzungen:

11. Auf der Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes entlang der siudlichen Geltungsbereichsgrenze (Flache 3) ist ein ca. 1,0
m hoher und 3 m breiter Erdwall anzulegen.

HINWEIS:
Im Rahmen einer 6kologischen Bauiiberwachung ist vor Baubeginn ein nochmali-
ges, kurzfristiges Absuchen und Uberprifen der potenziell besonders in Frage
kommenden Bereiche auf Fledermausquartiere und auf etwaige Beeintrachtigun-
gen der europaischen Vogelarten durchzufihren.
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RECHTSGRUNDLAGEN, QUELLEN

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S.2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI.
| S.1722)

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutz-

gesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Verord-
nung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) mit Wirkung vom
8.9.2015 geandert worden ist.

BbgNatSchAG Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfilhrungsgesetz) vom 21.1.2013
(GVBI. 1/13, Nr. 3)

BBgBauO Brandenburgische Bauordnung Vom 17.9.2008 (GVBI. 1/08, Nr. 14, S.
226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.11.2010
(GVBI. 1/10, Nr. 39)

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNut-
zungsverordnung) vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) ge-
andert worden ist.

PlanzvO Planzeichenverordnung vom 18. 12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI.I S.1509)
LEPB-B Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg jeweils als Rechtsverord-

nung der Landesregierung (Berlin: GVBI. S. 182, Brandenburg:
GVBI. Il S. 186) ferlassen und am 15. Mai 2009 in Kraft getreten

FNP Flachennutzungsplan der Gemeinde Hoppegarten in der Fassung zur
3. Entwurfsbearbeitung vom 21.Mai 2015.

Satzung der Gemeinde Hoppegarten Uber die Festsetzung der Anzahl der notwendigen
Stellplatze vom 14.2.2005

Baumschutzsatzung der Gemeinde Hoppegarten vom 18.10.2004, zuletzt geandert durch
die 3. Satzung zur Anderung (Anderungssatzung) der Satzung der Ge-
meinde Hoppegarten zum Schutz von Baumen vom 5.12.2007

Satzung Uber die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers in der Ge-
meinde Hoppegarten vom 11.2.2014

Larmkartierung 2. Stufe der Gemeinde Hoppegarten

Satzung zum Schutz des Denkmalbereichs Rennbahnanlage in Dahlwitz- Hoppegarten
(Landkreis Markisch-Oderland) vom 06. Juli 1998.

DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau, Teil 1. Grundlagen und Hinweise fir die
Stadtplanung®, Juli 2002

GemeindestralRen-Leitfaden Brandenburg. Ministerium fir Infrastruktur und Raumordnung
des Landes Brandenburg, Marz 2007

RASt 06 - Richtlinien fur die Anlage von StadtstraBen, FGSV 200, Stand: 15. Dezember
2008
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http://www.lexisnexis.de/downloads/gvbl/frei/11-09-s181-s244-14052009.pdf

Bebauungsplan der Gemeinde Hoppegarten ,, Bollensdorfer Weg / B1 - Teilbereich Nord*

PFLANZLISTE

Baume
Deutscher Name

Lateinischer Name

Berg-Ahorn

Spitz-Ahorn

Feldahorn
Bastard-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Flatter-Ulme

Gemeine Esche
Sand-Birke

Hainbuche

Eberesche

Kiefer

Wacholder

Eibe

Zierapfel

Schwedische Mehlbeere
Eisbeere

Obstbaume (Hochstamm)

(Acer pseudoplatanus)
(Acer platanoides)
(Acer campestre)
(Quercus robur x petraea)
(Tilia cordata)

(Tilia platyphyllos)
(Ulmus laevis)
(Fraxinus excelsior)
(Betula pendula)
(Carpinus betulus)
(Sorbus aucuparia)
(Pinus sylvestris)
(Juniperus communis)
(Taxus baccata)
(Malus Hybriden)
(Sorbus intermedia)
(Sorbus torminalis)

Straucher
Deutscher Name

Lateinischer Name

Felsenbirne
Berberitze
Haselnuss
WeilRdorn

Roter Hartriegel
Weil3er Hartriegel
Kornellkirsche
Pfaffenhiitchen
Gemeiner Liguster
Hundsrose

Wildrose
Heckenrose
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Schlehe
Blutjohannesbeere

(Amelanchier ovalis)
(Berberis hunbergii)
(Corylus avellana)
(Crataegus spec.)
(Cornus sanguinea)
(Cornus alba)
(Cornus mas)
(Euonymus europaea)
(Ligustrum vulgare)
(Rosa canina)
(Rosa multiflora)
Rosa corymbifera)
(Sambucus nigra)
(Viburnum opulus)
(Prunus spinosa)
(Ribes sanguineum)
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