TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung: Immissionsschutz:
11. Auf der Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze (Fliche @)

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausschlieBlich folgende
Nutzungen zuldssig:

» Wohngebaude,

e Nicht storende Handwerksbetriebe,

» Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1, 4 BauNVO)

ist ein ca. 1,0 m hoher und 3 m breiter Erdwall anzulegen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2. Im Mischgebiet sind ausschlieBlich folgende Nutzungen
zuldssig:
* Wohngebaude,
e Geschafts- und Bilirogebaude,
¢ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, HINWEISE
 Sonstige Gewerbebetrieb, Artenschutz
¢ Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, " Ij‘ahnl\.e % eu:(er °k_° I<?g|schen Bauuberwaj:hungnlst NOrom BaL-lbegmn ol
gesundheitliche und sportliche Zwecke noc fna iges, kurzfristiges Absuchen und Uberpriifen der potenziell beson-
. ) ders in Frage kommenden Bereiche auf Fledermausquartiere und auf etwai-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 1, 6 BauNVO) ge Beeintrachtigungen der europdischen Vogelarten durchzufiihren.
Bauweise:
3. Abweichende Bauweise: Die Liange der Einzelhduser im WA darf

hochstens 20 Meter betragen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO)

Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen:

4.

Auf den straBenabgewandten Flachen hinter den Baugrenzen sind

PFLANZLISTE

Baume
Deutscher Name

Lateinischer Name

Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen im g;:tgz:ﬁ:?:r: zﬁgg'r' :faet:ggg}:;a)nus)
Sinne von § 14 BauNVO unzuléssig. Feldahorn (Acer campestre)
Bastard-Eiche (Quercus robur x petraea)
R . < ot
{3 930810 Bautab) Winter-Linde (Tilia cordata)
== : Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Griinordnerische Festsetzungen: Flatter-Ulme fmmu'; |;¥;?,isy) )
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
5. Eine Befestigung von Zufahrten, Stellplitzen und Wegen ist nur in Sand-Birke (Betula pendula)
wasser- und luftdurchlidssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- Iélgmbuc::e ((s:argmus betulus)
und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Ki eefl;sc o %P?JU:Z algz:g?g;a)
B_etonunte[bal.l, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen Wacholder (Juniperrls communis)
sind unzuldssig. Eibe (Taxus baccata)
; : Zierapfel (Malus Hybriden)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 1a Abs. 2 BauGB) S_chwedische Mehibeere  (Sorbus intermedia)
6. Auf folgenden Flichen ist eine dichte Baum-Strauchhecke anzulegen Eisbeere (Sorbus torminalis)
und dauerhaft zu erhalten: Obstbdume (Hochstamm)
- Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und Erhalt von Baumen,
Strauchern uer sonstigen B"epﬂanzungen entlang der ostlichen Straucher
Geltungsbereichsgrenze (Flache (1)) : Deutscher Name Lateinischer Name
- Flache zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen entlang der Grenze zur Gemeinbedarfsfliche (Flache @) Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
- Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Berberitze (Berberis hunbergii)
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- Haselnuss (Corylus avellana)
schutzgesetzes entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze (Fliche (3)). Wet[&dsm . (grataegus spec.)
Diese Flichen sind derart mit einheimischen, standortgerechten sv‘;ti?srer Ia-iratlr-lt':i%elel gcg:::: :f;a%“'"ea)
Geholzarten der Pflanzliste zu erganzen bzw. anzulegen, dass Komellkirscheg (Cornus mas)
folgende Kriterien grfullt werd.en: Pfaffephﬁtchen (E_uonymus europaea)
- Baumabstand 8 bis 10 Meter; Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
- Strauchabstand 1 bis 1,5 Meter (Strauch zu Strauch) und 4 Meter Hundsrose (Rosa canina)
(Strauch zu Baum). Wildrose (Rosa multiflora)
Im Wurzelbereich bestehender Baume (entspricht etwa Kronen- Heckenrose (Rosa corymbifera)
durchmesser) sind Versiegelungen unzulissig. Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB) Schlehe (Prunus spinosa)
Blutjohannisbeere Ribes sanguineum
7. Bei natiirlichem Abgang von Baumen, die innerhalb der Flachen mit . ( g )
Bindung fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen stehen, ist an gleicher Stelle gleichartiger
Ersatz vorzunehmen. Der Ersatz erfolgt mit einheimischen Laubbaumarten
der Pflanzliste, mindestens mit der Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 12 cm.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
8. Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangene 250 m* Grund-
stiicksflache ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
bzw. bei Abgang zu ersetzen. Es sind standortgerechte Baumarten
der Pflanzliste mit der Qualitdat Hochstamm, 3x verpflanzt, Stamm-
umfang 12 cm zu verwenden. Die auf den Flachen (1), (2) und (3)
gemaR textlicher Festsetzung Nr.6 zu pflanzenden Baume sind dabei
nicht anrechenbar.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
9. Auf der privaten StraBenverkehrsflache innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes sind 2 Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
bzw. bei Abgang zu ersetzen. Es sind standortgerechte Baumarten
der Pflanzliste mit der Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stamm-
umfang 12 cm zu verwenden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
10. Auf der offentlichen StraBenverkehrsflache (Flurstiick 426 der Flur 5

der Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten) sind auf der siidlichen StraRen-
seite insgesamt 6 Bdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten bzw.
bei Abgang zu ersetzen. Es sind standortgerechte Baumarten der
Pflanzliste mit der Qualitait Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang
12 cm zu verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)



