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In § 10 Abs. (4) BauGB heil3t es:

“Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizufigen Uber die Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und aus welchen
Griunden der Plan nach Abwégung mit den geprtften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.”

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurden zunachst der
naturschutzrechtlich relevante Bestand im Plangebiet, in der naheren Umgebung und
der auf den fur naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen potentiell
geeigneten Flachen untersucht.

Gemal § 1 Abs. 6 BauGB wurden die dort benannten Belange geprift.
Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die aus dem Umweltbericht tber-
nommenen sowie durch den Bebauungsplan festgesetzten Planinhalte und die dadurch
verursachten Eingriffe in die Schutzgiter und Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechtes
durch die in der Planung festgesetzten sowie als ErsatzmalRnahmen zu vereinbarende
MalRnahmen ausgeglichen werden.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit, Behtrden
und Trager 6ffentlicher Belange

GemaR § 3 (1) und 4 (1) BauGB wurden im Juni - Juli 2017 Offentlichkeit, Behorden
und Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes beteiligt. Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.

Die fir die Inhalte der 7. Anderung des Bebauungsplans relevanten Stellungnahmen
der Behorden und Trager offentlicher Belange konzentrierten sich auf

- die Forderung nach einer Sortimentsfestsetzung ftr den Einzelhandel,

- den Immissionsschutz,

- die Anzahl der Stellplatze im Plangebiet,

- auf naturschutzfachliche Belange.

In der Folge wurde die Planung um entsprechende Festsetzungen bzw. um Passagen
in der Begrindung zum Bebauungsplan erganzt.

Den Winschen nach weiteren Beschrankungen fir Werbeanlagen oder nach einer
Festsetzung des Grinanteils in Stellplatzflachen wurde nicht gefolgt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gemalR § 3 (2) und 4 (2) BauGB im Marz -




April 2018 o6ffentlich ausgelegt.

Die fur die Inhalte des Bebauungsplans relevanten Stellungnahmen der Behérden
und Tréager o6ffentlicher Belange beinhalteten den Immissionsschutz, die Anzahl der
Stellplatze im Plangebiet und naturschutzrechtliche Ausgleichsmafl3nahmen.
Stellungnahmen, deren Inhalte zu einer erneuten Anderung der in Aussicht genom-
menen Festsetzungen des Bebauungsplan gefiihrt hatten, wurden nicht abgegeben.
Die Stellungnahmen fiihrten nicht zu einer Anderung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplans. Auf die Forderungen wurde in der Begriindung argumentativ eingegangen.

Prufung anderer Planungsmoéglichkeiten

Durch die Konstellation

- bestehender Betrieb auf dem Grundstiick mit begrenzter Grol3e,

- seit Jahren etablierte und von den Kunden gut angenommene Handelseinrichtungen,
- eine bereits vorhandene, aber nicht in Kraft getretene Planung fir dieses Grundstick,
- durch das Fehlen von geeigneten Erweiterungsflachen direkt neben dem Grundstiick
oder in der ndheren Umgebung,

ist die Notwendigkeit zur Aufstellung des Bebauungsplans entstanden.

Fazit:

- Die Gemeinde wtinscht keine Abwanderung des Handelszentrums auf andere Fla-
chen, die eventuell sogar nicht im Gemeindegebiet liegen wirden. Deswegen war
der bestehende Standort in Hoppegarten fir die notwendige Erweiterung des Einzel-
handelsbetriebes zu sichern.

- Ein anderes geeignetes und so gunstig gelegenes Gebiet fir Handelsnutzungen ist
gegenwartig in der Gemeinde nicht vorhanden. Somit stand keine raumliche Planung-
salternative zur Verfligung.

Die Prufung anderer Planungsvarianten ergibt daher, dass zur Zeit nach dem gegen-
wartigen Wissens- und Sachstand sowie gemaf3 den planungsrechtlichen Rahmenbe-
dingungen keine Losung gefunden werden kann, die bessere und allseits zufrieden-
stellende Resultate erbringen wirde.




