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1. EINFUHRUNG
1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Hoppegarten, OT Miinchehofe. Es umfasst
die Flurstiicke 380/6, 485, 738, 742 und 743 in der Flur 1 der Gemarkung Miinchehofe.

Die Flache des Plangebietes betragt 6.675 m?.

Es grenzt im Norden und Osten an Ackerflachen, im Siiden an die Dahlwitzer LandstraRe
und im Westen an das Klarwerk Miinchehofe der Berliner Wasserbetriebe.

Das Plangebiet wird begrenzt:

e nordlich durch das Flurstiick 744, Flur 1, Gemarkung Miinchehofe

e Ostlich durch das Flurstiick 739 der Flur 1, Gemarkung Miinchehofe

e sudlich durch das Flurstiick 710 der Flur 1, Gemarkung Miinchehofe (Dahlwitzer
LandstralRe)

e westlich durch das Flurstiick 375/2 der Flur 1, Gemarkung Miinchehofe

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Vorhabentrager betreibt seit 1990 in Miinchehofe ein Unternehmen fiir Abriss- und
Erdbauarbeiten sowie einen Containerdienst. Um die gewerblichen Aktivitdten aus dem
durch Wohnnutzung geprégten Ortsbereich zu verlagern, wurde die Flache des
Geltungsbereiches 2008 erworben und wird seither als Lagerfliche und Abstellflache fiir
Container, Kraftfahrzeuge und Maschinen genutzt. Diese Nutzung soll fortgesetzt und
nunmehr bauplanungsrechtlich gesichert werden. Der Erhalt und die Sicherung des
Standortes entsprechen insbesondere den Vorgaben des § 1 (6) BauGB, indem die Belange
der Wirtschaft, insbesondere die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im
Gemeindegebiet, Beriicksichtigung finden. Der Geltungsbereich liegt im AuRenbereich, er ist
daher bauplanungsrechtlich nach § 35 BauGB zu beurteilen. Die Gemeinde Hoppegarten hat
am 20.02.2017 den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
gefasst.

2. AUSGANGSSITUATION
2.1 Stadtrdumliche Einbindung

Das Plangebiet liegt ca. 350 m westlich der Ortslage des Ortsteiles Miinchehofe, unmittelbar
am Klarwerk Miinchehofe der Berliner Wasserbetriebe.

Der rédumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung festgesetzt. Seine Lage ist aus dem
Ubersichtsplan ersichtlich.

2.2 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet ist unbebaut, eingezdunt und Uberwiegend befestigt. Die Fliche wird als
Lagerflache und Abstellflache fiir Container, Kraftfahrzeuge und Maschinen genutzt.

2.3 ErschlieBung

Verkehrsanbindung
Das Plangebiet ist verkehrlich tGber die Dahlwitzer LandstraRe erschlossen.

Ruhender Verkehr
Flachen fir ruhenden Verkehr sind im Plangebiet vorhanden.
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2.4 Gemeinbedarfseinrichtungen
Gemeinbedarfseinrichtungen bestehen nicht.

2.5 Ver- und Entsorgung

Energieversorgung

Elektroenergieanlagen liegen im Bereich der Dahlwitzer Landstrae am Plangebiet an.

Das zusténdige Energieversorgungsunternehmen wurde im Zuge der frithzeitigen
Behorden-, TOB-Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Es bestehen grundsatzlich
keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Fernmeldeanlagen

Fernmeldeanlagen liegen im Bereich der Dahlwitzer Landstral’e am Plangebiet an. )
Das zusténdige Versorgungsunternehmen wurde im Zuge der friihzeitigen Behorden-, TOB-
beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Gasversorgung

Das zustandige Versorgungsunternehmen wurde im Zuge der friihzeitigen Behérden-, TOB-
beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Wasserversorgung/Abwasserentsorgung/Oberflachen- / L6schwasser

Wasserversorgung )
Das zusténdige Versorgungsunternehmen wurde im Zuge der friihzeitigen Behorden-, TOB-
beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Abwasserentsorgung r
Das zusténdige Entsorgungsunternehmen wurde im Zuge der friihzeitigen Behérden-, TOB-
beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Oberflachenwasser
Das Oberflachenwasser versickert derzeit im Plangebiet.

Léschwasser
Eine Loschwasserbereitstellung fiir das Plangebiet ist gesichert.

Abfallwirtschaft

Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt. Anfallende Abfille werden dem
Entsorgungsbetrieb Markisch-Oderland (EMO) angedient.

2.6 Natur, Landschaft, Umwelt

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird ein Umweltbericht aufgestellt, der die
landschaftsplanerischen Aspekte unter Beachtung des Baugesetzbuches (BauGB), der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) sowie des Brandenburgischen Naturschutz-
ausfihrungsgesetzes (BbgNatSchAG) behandelt.

Das Plangebiet befindet sich nach Schutzgebietsinformation des Landes Brandenburg nicht
in einem Schutzgebiet.
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Topographie/Béden/Oberflichengewiédsser/Grundwasserhaushalt

Topographie
Die Flache des Plangebietes ist eben.
Die mittlere H6he des Plangebietes liegt bei 51,00 m & NHN.

Bdéden
Der Baugrund wird im Plangebiet als ausreichend tragfahig eingeschéatzt.

Oberflaichengewdsser/Grundwasserhaushalt

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Es befindet sich nicht innerhalb
eines Trinkwasserschutzgebietes.

Versickerungsféhigkeit in den Untergrund/Regenwasserbeseitigung

Beziiglich der Fléchenbefestigungen und —versiegelungen sowie bei der Regenwasser-
entsorgung wird auf die Forderungen des § 54 (3) und (4) Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG) verwiesen, wonach die Versiegelung des Bodens oder andere, die
Grundwasserneubildung beeintrachtigende MalRnahmen nur soweit erfolgen diirfen, wie dies
unvermeidbar ist. Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu befiirchten ist und
sonstige Belange nicht entgegenstehen, ist das Niederschlagswasser (ber die belebte
Bodenzone zu versickern. Der anstehende Boden wird als bedingt versickerungsféhig
eingeschatzt.

2.7 Eigentumsverhaltnisse

Die Eigentumsverhaltnisse stellen sich im Plangebiet wie folgt dar:

Gemarkung Miinchehofe, Flur 1

Flurstiicke 380/6, 485, 738, 742 und 743: Eigentiimer: Karin Brieskorn, Hubertusstrafie 23,
15566 Schoneiche

3. PLANUNGSBINDUNGEN

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die planungsrechtliche Ausgangssituation fiir das Plangebiet weist folgendes aus:

o Es befindet sich im AuRenbereich (§ 35 BauGB).

¢ Das Vorhaben ist nicht privilegiert (§ 35 (1) BauGB).
Der Landkreis Mérkisch-Oderland stimmte aus bauplanungsrechtlicher Sicht der Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Containerdienst Miinchehofe“ mit Schreiben
vom 12.10.2016 (AZ: 63.30/02371-16) zu.

3.2 Landes- und Regionalplanung

Gemeinsame Landesplanungsabteilung

Die Gemeinsame Landesplanung wurde mit Schreiben vom 13.09.2016 (Plananzeige) um
Stellungnahme gebeten. Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung im Schreiben vom 23.03.2018 mit, dass
Ziele der Raumplanung der beabsichtigten Planung nicht entgegenstehen.

Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree

Die Regionale Planungsstelle der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree wurde
ebenfalls mit Schreiben vom 13.09.2016 um Stellungnahme gebeten.
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Sie teilte im Schreiben vom 16.09.2016 mit, dass aufgrund der geringen Flachenausdehnung
durch das Vorhaben keine Belange der Raumordnung beriihrt werden.

3.3 Flachennutzungsplanung

Die Gemeinde Hoppegarten hat einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan.
Der Planungsbereich ist als Flache fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung, fur Ablagerungen gem. § 5 Abs.2 Nr. 4 BauGB dargestelit.

3.4 Landschaftsplanung

Es liegt keine Landschaftsplanung vor.

3.5 Sonstige stddtebauliche Planungen der Gemeinde

Die Gemeinde Hoppegarten hat fur den Ortsteil Miinchehofe keine rechtskraftige Satzung
Uber die Klarstellung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 (4), Satz 1, Nr. 1
BauGB.

3.6 Fachplanungen

Zum Zeitpunkt der Bearbeitung sind als Fachplanung die Fortschreibung des Sachlichen
Teilregionalplans Windenergienutzung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-
Spree (das Plangebiet liegt beziiglich der letztgenannten Planung in der Tabuzone fiir
Windenergieanlagen) und der 2. Entwurf zum Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion
(LEP HR) bekannt.

4. PLANUNGSKONZEPT
4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Die Flachen wurden vor dem Erwerb durch den Vorhabentrager teilweise als Lagerplatz
durch eine Baufirma genutzt.

Ziel und Zweck der Aufstellung ist die bauplanungsrechtliche Sicherung der ausgetibten
Nutzung der Flachen.

4.2 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP) ist nicht moglich, da dieser im
Bereich des Plangebietes eine Flache fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung, fir Ablagerungen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB ausweist. Da der
vorhabenbezogene Bebauungsplan den Darstellungen des rechtskraftigen
Flachennutzungsplans widerspricht muss er gedndert werden. Ein entsprechender Antrag
wurde vom Vorhabentrager an die Gemeinde Hoppegarten gestellt. Am 12.02.2018 wurde
durch die Gemeindevertretung der Aufstellungsbeschluss fiir die 5. Anderung des
Flachennutzungsplans gefasst.

5. PLANINHALT (ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG)

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde im Duktus eines ,normalen“ Bebauungsplans,
d. h. unter Verwendung der bebauungsplantiblichen Festsetzungsmethodik in Inhalt und
Form erarbeitet. Dabei wurde auf die Baunutzungsverordnung ebenso Bezug genommen wie
auf die Planzeichenverordnung. Der § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB erlaubt ausdriicklich
Abweichungen vom Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1 BauGB und von der BauNVO,
wobei jedoch ein bodenrechtlicher Bezug der Festsetzungen gegeben sein muss (siehe
Arbeitshilfe Bebauungsplan 6. Erganzung November 2014, D2).
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5.1 Nutzung der Baugrundstiicke

5.1.1 Art der Nutzung

(1) Das Bebauungsplangebiet wird als Sondergebiet Lager- und Abstellplatz gemaR
§ 9 Abs.1 BauGB und § 11 Abs.1 BauNVO festgesetzt.

(2) Im Sondergebiet Lager- und Abstellplatz sind nur solche Vorhaben zul&ssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentréager in dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet.

Fur einzelne Teilflachen werden Funktionsbereiche (FB 1 bis FB 3) festgesetzt.
Innerhalb der einzelnen Funktionsbereiche sind die zuldssigen Nutzungen wie folgt
festgesetzt:

FB 1

In dem mit FB 1 gekennzeichneten Bereich ist die Aufschittung, Zwischenlagerung
und Aufbereitung (nur Siebung, keine Brecheranlage) von folgenden Stoffen zuléssig:

Bezeichnung des Abfalls nach AVV sowie ggf. Abfallschliis | Abfall Abfall |n.gef.A |gef.A.| geschitzte
betriebsinterne Bezeichnung sel nach zur zur Abfallmenge
AVV Verwert |Beseitig (t/a) ggf.
ung ung (m?/a)
Beton-RC 170101 X X 2.000
Ziegel-RC 170102 X X 3.000
Boden-RC 170504 X X 3.000
Mineralien (Sand, Steine) 191209 X X 2.000
gemischte Metalle 170407 X X 300

Die maximal zuléssige Schitthohe und Ablagerung darf die gemaR Planeinschrieb
festgesetzte Hohe Uber NHN nicht tUberschreiten. Das Errichten von Schiittboxen zur
Schuttguttrennung ist zulassig.

FB 2 '

In dem mit FB 2 gekennzeichneten Bereich ist das Abstellen von Containern, Hangern
und Maschinen zuléssig. Die maximal zulassige Hohe (z. B. Containerstapel) darf die
gemaR Planeinschrieb festgesetzte Hohe tiber NHN nicht tiberschreiten.

FB 3

In dem mit FB 3 gekennzeichneten Bereich ist innerhalb der tiberbaubaren Flichen die
Errichtung von Gebduden (Fahrzeug- und Wartungshallen, Lager-, Biiro- und
Sozialrdume sowie die Einrichtung einer Waage bis zu der festgesetzten maximalen
Grundflache zulassig.

Zulassig sind in diesem Bereich auch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sowie
Lagerflachen flr Arbeitsgerat und Materialien.

Wohngebdude sowie Wohnungen, auch fiir Betriebsinhaber, sind innerhalb des
Sondergebietes unzulassig.

Begriindung:
(1) Abfallverwertungsbetriebe sind planungsrechtlich als Gewerbebetriebe anzusehen, die

insbesondere in Industriegebieten oder in hierfir gemaR § 11 BauNVO festzusetzenden
Sondergebieten zuléssig sind (siehe Arbeitshilfe Bebauungsplanung Stand 2014, B14.2).
Da das Vorhaben ausschlieflich auf die Nutzung als Lagerfliche und Abstellflache fiir
Container, Kraftfahrzeuge und Maschinen sowie die dafiir erforderlichen baulichen
Anlagen abzielt und auf Grund des Planungswillens der Gemeinde alle anderen gem.

§ 9 BauNVO, Industriegebiete, zuldssigen und ausnahmsweise zuldssigen Arten der
Nutzung ausgeschlossen werden sollten (damit bleibt die allgemeine Zweckbestimmung
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des Baugebiets nicht gewahrt), entschied sich die Gemeinde fiir die Ausweisung als
Sondergebiet gem. § 11 BauNVO.

(2) Bei dieser Festsetzung handelt es sich um die Festsetzung der bedingten Zuléssigkeit
einer Nutzung gemaR § 9 Abs. 2 BauGB. Dabei handelt es sich sowohl um eine
aufschiebende als auch um eine auflésende Bedingung. Eine andere als die bisher
vereinbarte Nutzung wird erst zulassig, wenn der Durchfiihrungsvertrag entsprechend
geéndert wird (siehe Arbeitshilfe Bebauungsplan 6. Erganzung November 2014, D2).

5.1.2 MaRB der Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ): 0,8
Hoéhe der baulichen Anlagen: FB 1 max. 57,00 m ii. NHN
FB 2 max. 55,00 m 0. NHN
FB 3 max. 59,00 m G. NHN
Begriindung:
Die Bestimmung und Begrenzung des MaRes der baulichen Nutzung ist ein
unverzichtbares Element der stéddtebaulichen Entwicklung und Ordnung.
Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO ist im Bebauungsplan stets die Grundflachenzahl und die
Hohe der baulichen Anlagen festzusetzen.
Fir die Funktionsbereiche FB 1 bis FB 3 wurden auf Grund ihrer unterschiedlichen
Nutzungen Héhendifferenzierungen vorgenommen.

5.1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Es wird folgendes festgelegt:

(1) Die tuberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch die Festsetzung
einer Baugrenze umgrenzt. .

(2) Die Einfriedung des Geltungsbereichs bis zu einer Hohe von 2,15 m (einschl. Ubersteig-
schutz) ist zulassig.

Begriindung:
(1) AuRerhalb der Baugrenze ist keine Bebauung vorgesehen.

(2) Die Einfriedung des Geltungsbereiches ist aus Sicherheitsgriinden (Abwehr von
Vandalismus, Diebstahl und illegaler Millentsorgung) dringend erforderlich.

5.2 Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (Dienstbarkeiten) im Sinne von § 84 BbgBO sind fiir die
Flachen des Plangebietes nicht vorgesehen.

Zufahrten fur Rettungskrafte und Feuerwehr zum Plangebiet bestehen tber die Zufahrt Z1
von der Dahlwitzer Landstrale.

5.3 Gemeinbedarfsfldéchen

Im Plangebiet werden keine Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen.

5.4 Griinflachen / Wasserfldachen

Grinflachen
Im Plangebiet werden keine 6ffentlichen Griinflachen ausgewiesen.

Wasserflachen
Es erfolgt keine Festsetzung von Wasserflaichen im Plangebiet.

5.5 Pflanzbindungen
entféllt_
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5.6 AusgleichsmalBBnahmen

Die AusgleichsmaRnahmen werden im Umweltbericht néher beschrieben.

Der Eingriff der Bodenversiegelung ist durch die Pflanzung von 12 B&umen der
Mindestqualitdt Hochstamm, 3 xv, StU 12-14 cm gemaR Pflanzliste auszugleichen. Die
Baume sind innerhalb der als private Grinfliche festgesetzten Bereiche entlang der
noérdlichen und 6stlichen Grenzen des Geltungsbereiches zu pflanzen.

5.7 Gestaltungsregelungen
Gestaltungsregelungen werden nicht vorgegeben.

5.8 Kennzeichnungen

Kennzeichnungen, insbesondere kennzeichnungspflichtige Gefahrdungspotenziale, sind
nicht bekannt.

5.9 Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtliche Ubernahmen werden gegebenenfalls nach der Beteiligung der Behérden nach
§ 4 Abs. 1 BauGB eingearbeitet.

5.10 Hinweise

Bauleitplanerisch relevante Hinweise werden gegebenenfalls nach der Beteiligung der
Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB eingearbeitet.

5.11 Flachenbilanz

Plangebiet gesamt 6.675 m?
private Griinflache 970 m?
Sondergebietsflache 5.705 m?

davon Uberbaubare Flache nach GRZ 4.724 m?

6. UMWELTBERICHT

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist eine
Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Gemeinde legt dazu fiir den Bebauungsplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist.

Hinsichtlich des Detaillierungsgrades der Umweltpriifung wurden dazu die Trager 6ffentlicher
Belange und sonstiger Behérden im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung um eine
Aussage gebeten, um den naturschutzfachlichen Belangen gerecht zu werden.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwirtigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung
ist in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Der Umweltbericht ist ein in sich geschlossener Rapport, der als Anlage zur Planbegriindung
des Bebauungsplans gehort.

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Durch die Planung wird die seit 1990 ausgeiibte Nutzung planungsrechtlich gesichert.
Andere Nutzungen sind nicht betroffen.

TBWL GmbH 11 von 15



vorhabenbezogener Bebauungsplan

»Containerdienst Miinchehofe / Dahlwitzer LandstraRe"”
Gemeinde Hoppegarten, OT Miinchehofe

Entwurf, Stand 06/2018

7.2 Gemeinbedarfseinrichtungen
entfallt

7.3 Verkehr

Die Planung wird auf den Verkehr der Dahlwitzer Landstralle, insbesondere die Ortslage
Miinchehofe, keine bzw. nur geringe Auswirkungen haben, da die Nutzung wie bisher
weitergefiihrt wird. Die Stellungnahme des StraRenverkehrsamtes des Landkreises
Markisch-Oderland vom 09.04.2018 fiihrt dazu aus: ,Erhebliche Anderungen gegeniiber der
jetzigen Verkehrsbelegung sind nicht zu erwarten.”

7.4 Ver- und Entsorgung

Energieversorgung

Versorgungstrager ist die E.DIS AG.

Das Plangebiet wird Uber die in der Dahlwitzer LandstraBe vorhandenen Leitungen
erschlossen. Entsprechende Vereinbarungen sind zwischen dem Betreiber der Anlagen und
dem Versorgungstrager zu treffen.

Fernmeldeanlagen

Versorgungstrager ist die Deutsche Telekom AG.

Das Plangebiet wird tUber die in der Dahlwitzer LandstraBe vorhandenen Leitungen an die
Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG angeschlossen. Entsprechende
Vereinbarungen sind zwischen dem Betreiber der Anlagen im Plangebiet und dem
Versorgungstréger zu treffen.

Gasversorgung

Netzbetreiber ist die EWE Netz GmbH. Das Plangebiet kann tber die in der Dahlwitzer
Landstrale vorhandene Gasleitung erschlossen werden. Entsprechende Vereinbarungen
sind zwischen dem Anlagenbetreiber und dem Versorgungstréager zu treffen.

Wasserversorgung/Abwasserentsorgung/Oberflachen- /L6schwasser

Wasserversorgung
Die Planung hat keine Auswirkungen auf die Wasserversorgung.

Abwasserentsorgung
Die Planung hat keine Auswirkungen auf die Abwasserentsorgung.

Oberfldchenwasser

Oberflachengewésser sind im und unmittelbar am Plangebiet nicht vorhanden, daher hat die
Planung keine Auswirkungen auf Oberflachengewésser.

Loschwasser

Als Loschwasser fiir die Brandbekdampfung steht ein am Plangebiet anliegender
Léschwasserhydrant (ca. 40 m entfernt) zur Verfligung.

Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung wird {ber die fur die Gemeinde Hoppegarten =zustindige
Entsorgungsfirma sichergestellt. Entsprechend dem Anschluss- und Benutzerzwang werden
anfallende Abfélle dem Entsorgungsbetrieb Markisch-Oderland (EMO) angedient.
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7.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Da die Bauleitplanung nur zur planungsrechtlichen Sicherung der bisherigen Nutzung dient,
wird es zum Status quo keine Verdnderung geben.

Larmimmissionen / Geruchsimmissionen

Da die Bauleitplanung nur zur planungsrechtlichen Sicherung der bisherigen Nutzung dient,
wird es zum Status quo keine Verdnderung geben. Der Abstand zur nichstgelegenen
Wohnbebauung im Ortsteil Miinchehofe betragt ca. 350 m.

Die Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt Bereich Immissionsschutz vom 16.04.2018
fihrt dazu aus: ,Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planverfahren keine weiteren
gutachterlichen Untersuchungen zu den Auswirkungen durch Larm und Staub erforderlich.,
da auf Grund der BetriebsgroRe (derzeitiger Bestand) und der Entfernung ca. 350 m zur
nachstgelegenen schutzwiirdigen Nutzung ein Konflikt nicht zu erwarten ist. Als Orientierung
wird hierfir der Abstandserlass von NRW (2007) herangezogen. Die Stoffe, die auf dem
Geléande gelagert und behandelt werden, sind nicht geeignet relevante Geruchsemmissionen
hervorzurufen. Relevant sind Gerduschemissionen (Transport, Umschlag) und
Staubemmissionen. Aufgrund der Entfernung von ca. 350 m sind unvermeidbare schadliche
Umwelteinwirkungen nicht zu erwarten.”

7.6 Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MalRnahmen, wie Grunderwerb und Umlegung, sind bei dieser MaRnahme
nicht erforderlich.

7.7 Kosten und Finanzierung

Die Kosten des Verfahrens werden vom Antragsteller, Herrn Frank Brieskorn, getragen. Ein
entsprechender Durchfiihrungsvertrag (§ 12, Abs. 1 BauGB) wird abgeschlossen.

Finanzielle Auswirkungen mit Ausnahme der Fihrung des Verfahrens entstehen der
Gemeinde Hoppegarten nicht.

8. VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss

Am 20.02.2017 wurde von der Gemeindevertretung Hoppegarten der Beschluss (DS
211/2016/14-19) zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Containerdienst Miinchehofe /
Dahlwitzer LandstraRe* Gemeinde Hoppegarten, OT Miinchehofe* gefasst. Der Beschluss
wurde im Amtsblatt fiir die Gemeinde Hoppegarten mit den Ortsteilen Dahlwitz-Hoppegarten,
Honow und Miinchehofe Nr.02/2017 vom 23.02.2017 und den Aushéngen gemaR
Hauptsatzung bekannt gemacht.

Landesplanerische Stellungnahme

Die Planungsabsicht wurde mit Schreiben vom 13.09.2016 bei der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung (GL) zur Anzeige gebracht. Die Grundsétze, Ziele und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der Gemeinde durch Schreiben
der GL vom 16.09.2016 mitgeteilt.

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung geméaR § 4, Abs. 1, BauGB, Abstimmung mit
Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 26.02.2018 von der Planung
unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden
wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 18.04.2018 &uRerten sich 12 Trager zum
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vorhabenbezogenen Bebauungsplan; von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken
jedoch ein Hinweis.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3, Abs. 1, BauGB

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Stand 11/2017 sowie textliche
Erlduterungen dazu lagen in der Zeit vom 07.03.2018 bis einschlieRlich 20.04.2018 in der
Gemeindeverwaltung o&ffentlich zur Stellungnahme aus. Die Bekanntmachung dazu erfolgte
am 26.02.2018 ortsiblich.

Uberarbeitung des Vorentwurfs
Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwagung
einbezogen. Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde tberarbeitet.

Billigung / Auslegungsbeschluss

Der berarbeitete = Bebauungsplanentwurf wurde am A?/(OLO/I& von der
Gemeindevertretung als Grundlage fiir die 6ffentliche Auslegung nach § 3, Abs. 2 BauGB,
und die Behérdenbeteiligung nach § 4, Abs. 2 BauGB, gebilligt.

o6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiiblich, gemaf Hauptsatzung
bekannt gemacht. Es gingen 492 Stellungnahmen von insgesamt 430 Blrgern mit
Anregungen zum ausgelegten Bebauungsplanentwurf bei der Gemeindeverwaltung ein.

Beteiligung der Behérden gemaR § 4, Abs. 2, BauGB

Die Beteiligung der Behérden nach § 4, Abs. 2, BauGB erfolgte gemaR § 4a, Abs. 2, BauGB,
zeitgleich mit der offentlichen Auslegung nach § 3, Abs. 2, BauGB. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom <1Q/2018 von der Planung unterrichtet und zur
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand%2018 aufgefordert.

Es gingen A3 Behoérdenstellungnahmen bei der Gemeindeverwaltung ein.

Abwéagungs- und Satzungsbeschluss

Die im Rahmen der offentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die
Stellungnahmen der beteiligten Behérden und Tréger offentlicher Belange wurden von der
Gemeindevertretung in offentlicher Sitzung am 03:03.:13 behandelt. In der Sitzung am
05.03.43.. wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom //13 als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Einreichung zur Genehmigung

Die Satzung einschlieRlich Verfahrensakte wurde am / ..... durch die Gemeinde
Hoppegarten zur Genehmigung bei der hdéheren Verwaltungsbehorde des Landkreises
Markisch-Oderland eingereicht.

Genehmigung mit MaRgaben und Auflagen, Beitrittsbeschluss
Die Satzung wurde von der héheren Verwaltungsbehérde durch Schreiben vom .. _7...
genehmigt.

Ausfertigung, 6ffentliche Bekanntmachung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde am A3.49. 20 ausgefertigt und ist durch
ortstibliche Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Gemeinde Hoppegarten mit den Ortsteilen
Dahlwitz-Hoppegarten, Hénow und Miinchehofe Nr.0 vomZ21:42:29 und den Aushingen
gemal Hauptsatzung in Kraft getreten.
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