TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA):

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen unzuléssig:

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 5, 6 BauNVO)

2 MahR der baulichen Nutzung

Uberschreitung der GRZ fir Nebenanlagen:

In den folgenden Baugebieten darf die zuléssige Grundflache von den in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen abweichend von § 19 Abs. 4
Satz 2 um wie folgt Uberschritten werden:

- im allgemeinen Wohngebiet WA 2.2 bis zu einer GRZ von 0,8,

- im allgemeinen Wohngebiet WA 3.1 bis zu einer GRZ von 0,7,

- im WA 7 bis zu einer GRZ von 0,5.
(§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

2.2 Héhe baulicher Anlagen

Die festgesetzten Firsthéhen beziehen sich auf den in der Planzeichnung
festgesetzten eingemessenen Héhenbezugspunkt fir das jeweilige
Baugebiet in Metern tber NHN (DHHN2016). Die Bezugshdhe betragt
far das allgemeine Wohngebiet

Die Uberschreitung der Firsthdhen durch technische Aufbauten (wie
Schornsteine, Luftungsanlagen oder Antennenanlagen) ist bis zu einer
Héhe von 1,5 m zulassig.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Uberschreitung der Baugrenzen

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1.2, WA 1.3 und WA 5 ist die
Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen und Balkone um bis zu
1,0 m zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4 Verkehrsflichen

Die Einteilung von StralBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5 Griinordnerische Festsetzungen /

M1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Minimierung der Versiegelung: PKW-Stellplatze und ihre Zufahrten sowie

Grundstlckszufahrten sind wasserdurchlassig herzustellen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M2 Erhaltung und Anpflanzen von Baumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen /

1. Die im Plan dargestellten Baume innerhalb des bestehenden
Plangebietes sind zu erhalten und zu pflegen. Es gilt die Anwendung der
gemeindlichen Baumschutzsatzung. Demnach ist jeder Baum mit einem
Stammumfang von mindestens 60 cm als geschutzter
Landschaftsbestandteil festgesetzt. Die Anzahl der Ersatzpflanzung
richtet sich nach dem Stammumfang des entfernten Baumes.

2. Mindestbepflanzung der Grundsttcke: Je angefangene 500 gm
Baugrundstticksflache ist ein standortgerechter und einheimischer Bau?/
in der Qualitadt Hochstamm 3 xv 12/14 zu pflanzen und zu erhalten.

3. Erhaltener, standortgerechter und einheimischer Baumbestand auf
dem Baugrundstiick ist anzurechnen. Baumabgang ist gleichartig in der
Qualitat Hochstamm 3 xv 12/14 zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

M3 Private Griinfliche

Innerhalb der privaten Griinflachen soll der vorhandene Gehdlzbestand
erhalten bleiben. Zulassig ist eine Gestaltung der Griinflache nach dem
historischen Vorbild. Dabei ist es zuléssig, die vorhandene Sichtachse

zur denkmalgeschitzten Villa wiederherzustellen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

M4 Nachrichtliche Ubernahmen: Wald- und Griinflichen im Bereich
des Landschaftsschutzgebietes / Naturschutzgebietes

Teilflachen im Nordwesten des Plangebiets (Flurstiick 373, Flur 5)
befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs nationaler Schutzgebiete,
und zwar des Landschaftsschutzgebiets ,Niederungssystem des
Neuenhagener MuhlenflieBes und seiner Vorfluter* sowie des
Naturschutzgebiets ,Neuenhagener MihlenflieR". Die Rechtsverordnung
des Landschaftsschutzgebietes (LSG) "Niederungssystem des
Neuenhagener MihlenflieRes und seiner Vorfluter", ist am 13.06.2003 in
Kraft getreten. Diese sind zu beachten.

Far die Bereiche des Grunlandes ist weder eine Diingung noch die
Anwendung von Pflanzenschutzmittel erlaubt. Die Flache darf nicht
beweidet und nur einmal jéhrlich gemaht werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN /

Stellplatznachweis

Es gilt die Satzung der Gemeinde Hoppegarten tber die Festsetzung der
Anzahl der notwendigen Stellplatze (Stellplatzsatzung) der Gemeinde
Hoppegarten vom 15. Februar 2005 sowie die Satzung tiber die
Erhebung von Beitrégen fir stragenbauliche Manahmen in der
Gemeinde Hoppegarten (StraRenbaubeitragssatzung) vom 20. Oktober
2004 in der jeweils glltigen Fassung.

Gehélzschutz

Es gilt die Satzung der Gemeinde Hoppegarten zum Schutz von Baumen
(Baumschutzsatzung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Oktober 2004 in der jeweils gltigen Fassung.

Versickerung von Niederschlagswasser

Auf den Baugrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem
jeweiligen Grundstick zu versickern. Auf den Verkehrsflachen
anfallendes Niederschlagswasser ist in Mulden oder Rigolen zu
versickern. Wenn das Niederschlagswasser gesammelt und tiber
Versickerungsanlagen (z. B. Mulden, Rigolen, Sickerschachte) ins
Grundwasser abgeleitet werden soll, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
nach § 8 (1) des Wasserhaushaltsgesetzes bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Markisch-Oderland zu beantragen.

Denkmalbereichssatzung

Fur den Geltungsbereich gilt die Satzung zum Schutz des
Denkmalbereiches Rennbahnanlagen in Dahlwitz-Hoppegarten
(Landkreis Markisch-Oderland) vom 6.Juli 1998.

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER

Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich die Villa mit Landschaftsgarten als
Einzeldenkmal (Nr. 09181412). Fur alle MaBnahmen am Einzeldenkmal
(§ 9 BbgDSchG), bzw. in dessen Umgebung (§ 2 Abs. 3 BbgDSchG) ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis einzuholen ist.

Im Plangebiet befinden sich keine Bodendenkmale. Sollten bei
Erdarbeiten dartber hinaus unvermutet Bodendenkmale (z.B. Scherben,
Knochen, Stein- und Metallgegensténde, Steinsetzungen, Holz,
Verfarbungen) entdeckt werden, sind diese unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archéologischem Museum anzuzeigen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariber
hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und
Archéologischen Landesmuseum zu Ubergeben (§11 Abs. 3 BbgDSchG).




